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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Am Beispiel:
,-—Gewerbegebtet
GE | Il |— Zahlder Voligeschosse
0816 — mit Dezi als Hoch
[ Gr mit Dezi als
Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§
22 und 23 BauNVO)
—————— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ i (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6 = ¢ffentliche Griinfliache
p = private Griinfliche

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
o o| und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs., 1 Nr. 25 Buchstabe a) urd Abs. 6 BauGB)

Lhnasenes, wrlikedenm Sidipedus ediasSdnitung

(§ 9 Abs., 1 Nr. 25 Buchstabe b) urd Abs. 6 BauGB)

o
.

Fléchen fir die Forstwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnalmen und Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege undzur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 25 und Abs. 6

BauGB)
G N 4
L H Umg[enzung von Flachen fir MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
"T 1 7] (§9Abs. 1Nr.20, und Abs.5, sowe § 1a BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

L]
I I Grenze des i i des B

I (§ 9 Abs., 7 BauGB)
' L
gepl. iet fir Ober
WA e gepl. Grenze d i far Ober

Naturdenkmal "ALTE EICHE"

Versickerungsmulien mi inm?

Erweiterungsbeeich bebaubare Fliche

= Mit Geh-, FaF- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 I¥. 21, und Abs. 6 BauGB)

Schutzstreiftnbreite 1 m je Leitung,
Leitu at fur

» RWE-Strom- und Telekom-Hausanschluss

© Trafostatin mit Schutzabstand von2 m

Textfestsetzung:

A Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BBauG in Verbindung mit LBauO

1. Dachform: Sattel-, Walm- Pult- und Flachdécher
2. Dacheindeckung: grau / arthrazit
3. zuldssige Dachneigung:  0° - 40°

B iche F nach § 9 (1)
NutzmaR nach § 17 BauNvVO Zahl der
nach BauNvo Gmndﬁﬂchenzaﬂif‘ Vol
GE GRZO8 |  GFz1g Il
Die GE-Flachen d koénnen als oder L genutzt werden.

er Baug p
Die so genutzten Flachen durfen jedoch nicht versiegelt werden und missen wasserdurchlassig
bleiben. (z.B. Okopflaster)
C Nachrichtliche Ubernahme

Das Anlegen von ( und A
Ausbau der Verkehrsflachen zu dulder.

auf privaten Gr ist fur den

D Hinweise zur Entwésserung

1. Die i Abwass>r sind der K| ge L
Das von den { Fléchen atflied I

wird (iber einen Regenwasserkanal
in das'Eil Lieserin p un i i i
Ausgenommen davon ist die Bauerveiterungsfliche Parz. 21/21, 26/8, 21/19, 23/8, 23/12, 21/22; dafiir

gilt Punkt 3 der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt:

Das Ol m ich der B-Plan-Anderung ist au!ldem Grundstiick

Es wird bescheinigt, dat die Flurstiicke mit ihrel
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-
kataster Ubereinstimmen

Jcen
Katasteramt

Im Hinblick auf die Zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes vorgésehene Umlegung/Grenzregelung
werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
§ 3 (2) Bau erhoben

Jen
Katasteramt

Der Stadt-/Gemeinderat hat am 4.44. Z24 4.. gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Amﬂ//&[ﬂl wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

beschlossen, o kommenden
- " 8 " nd-Stelk
ma_and i
ai o—— — —
<t r—bei-der
P sfstelung-boteiligt indy " "
S B \ e
§3-Abs—4+ ) g
Auflerung-und-£ e
rértertng

o LM LI002

N

zurlickzuhalten (mind. 50 | pro m? versiegelter Fléche) und in den i

2. Die Lagerung wassergefahrdeter Stoffe (Heizél, Diesel, etc.) darf nur oberirdisch entsprechend den
Vorschriften des § 19 WHG erfolger.

Die Vorschriften der VAws sowie der DIN 1999 (Ab: i sind eil

»

IS

. Die SGD - Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Trier, ist bei der
Aufs der ich ei

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem.s§s 14,9 (1)Nr. 20 BaugB

Festsetzungen fir Pflanzbindungen / Pflanzpflichten gem. §9 (1) Nr. 25 BaugB
Umsetzung und Zuordnung der MaRnahmen gem. §§ 1 a, 135 a (1) BauGB

1. Bei der Ermittiung der Grundstiicksfiiche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs., 4 BauNVO
nicht zuléssig.

2. Wirtschaftswege, Stellplatze, Zufahren, Hof- und Lagerfliachen sind mit nicht bodenversiegelnden
Materialien zu befestigen. Es kénnen verwebdet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, 0. &..

3. Gilt nur fur den Erweiterungsbereich bebaubare Fléche:
Das Oberfléch: m i der B-Plan-‘Anderung ist auf‘dem Grundstiick

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeit vomAsdl.2002. bisA%44.2004.. zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegenl*on und Dauer der
Auslegung wurden am ﬂwm%//f, mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, daR® Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kénnen.

* nachdem gem. § 3 Abs. 1 BauGB den Birgern
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde.

..... lebodbieid......

hat am #5.4/.Z%4.. den Bebauungsplan gem.
§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB sinschliellich.
der-bl ing g Aned agen als Satzung

BESCHLOSSEN

zuriickzuhalten (mind. 50 | pro n?? versiegelter Fléche) und in den

4. Auf den mit A1 i runfl sind

=> Vorhandene Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten und gem. den bei der Pflanzung vorgesehenen
Ziele zu entwickeln.

=> Aufden bisher gehdlzfreien Fléchen ist - unter Erstellung eines qualifizierten Bepflanzungsplanes -
eine in Richtung héh flachige

- An der Grenze zur freien Feldflur, bzw. entlang des
ohne Gehélzpflanzung zu erhalten.

- Aufden 10 m Streifen sind Stréucher im 1 x 1 m Verband anzupflanzen.
- Die Restfléche ist mit Baumen erster und zweiter Ordnung im 2 x 2 m Verband zu tiberstellen.
- Die Pflanzung ist durch Gatter oder Abz&unung vor Wildverbiss zu sichern.

=> IndieF ifen kdnnen integriert werden, die aber vor Einleitung der
sein missen.

sind 4 m breite Ki

=> Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Rechtskraft des B-Planes umzusetzen.

Als Arten sind zu verwenden:

Béume 1. Ord.:  Fraxinus excelsior (Esche), Carpinus betulus (Hai Fagus sylvatica (|
Quercus petraea (T i Tilia cordata ( i [Pflanzg 50 - 80];
B&ume 2. Ord.: Acer (F Sorbus aria Sorbus ia (Eb
Sorbus i peierling), Sorbus inalis (Elsbeere), Prunus avium (Vogel-
kirsche), [PpflanzgréRen 50 - 80];
Straucher: Corylus avellana (Hasel), Cornus i (Gem. | i Ci g gy
i Lonicera xy (+ i Prunus spinosa (Schlehe), Rosa

\
canina (hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), [PflanzgréBen 50 - 80];

5. Die im B-Plan gekennzeichneten Gehtlizfléchen sind in ihrem Bestand zu erhalten und wihrend der
Bauzeit gem. DIN 18 920 zuschiitzen.

6. Pro 1.000 m? i g i sind 3 einheimi b Laub-
béume zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Als Arten sind zu verwenden:

Carpinus betulus (hai Fagus ica (| Fraxinus ior (Esche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Quercus petraea (traubeneiche), Tilia cordata (Winterlinde), [Hochstamm, 3xv, m. B.,
12-14];
Hinweise
Das Ober der D: ung kann und als
verwendet werden. Dabei sind die Auflagen des i und die eil
der\ inde zu ichti

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text;
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB duyrch
Verflgung Yom ........... ...

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier
/ Kreisverwaltung

Az:

GENEHMIGT

Jden
Stadt-/Gemendeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text;
festsetzungen ist gem. § 11 (3) BauGB &m
....................... bei der Aufsichts- und Dienstlejsfungs-
direktion (ADD) Trier / Kreisverwaltung ......#................
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsyérschriften werden
nicht geltend gemacht,
den

Im Auftrag

Verletzungeri von Rechtsvorschriften wurden bis
Il oo i nicht geltend gemacht.

den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

- - i

ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, daR der Bebauungsplan wéhrend der
Dienststunden mmé;a/ﬂé’,/‘"/’ S NEM*
von jedermann eingesehen werden kann'
Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung de}
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.| Seite 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

3.\ g Uber die i der i und die D: g des Plani (PlanzVO 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58).

4.1 fur R
(GVBI. Seite 365)

Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998

5. Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGBI. | Seite 205), zuletzt geédndert
durch Gesetz zur der UVP-A ichtiinie, der IVU. ie und weiterer EG: i
zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | Seite 1950).

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. | Seite 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, Seite 1950).

7. Gesetz uiber und L fi - BN in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03 1987 (BGBI. | Seite 466), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | Seite 1950)

8.1 g uber und L fi (L LPfiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt geéndert durch Landesgesetz vom
30. November 2000 (GVBI. Seite 504).

9. W fur das Land i Pfalz (L LWG)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt durch L zur A g
des L und des L i und A vom 05.04.1995
(GVBI. Seite 69)

10. Gesetz zur Ordnung des Wasser ( WHG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI. | Seite 1695), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBL. | Seite 1950).

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GsmO), in der der vom 31.01.1994
(GVBL. Seite 153), zuletzt geéindert durch Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. Seite 171).
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