Textfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird

1.1 LAligemeines Wohngeblet* (WA) entspr. § 4 BauNVD
Zulassig sind:

* Wohngebaude

« Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

* Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche

Ausnahmsweise zulassig sind:
+ Befriebe des
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
mmmatm 6 BauNVO):
+ Anlagen for Verwaltungen
+ Gartenbaubetriebe
* Tankstellen
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundfischenzahl
Im WA-Gebiet ist abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) nicht zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Das festgelegte Mall der baulichen Nutzung darf nicht Oberschritten werden, auch
wenn durch die Baugrenzen groflere Bauflachen dargestellt sind.
2.2 Wand- und Gebdudeh&hen
Die Wandhthe ist definiert als das senkrecht an der Aulenwand gemessene Mal

gemessene
zwischen OKFF EG bzw. OKFF UG und der Oberkante des Daches. Die Traufe
von Zwerchhausem darf die festigesetzte max. Wandhohe um bis 2u max. 2 m
Qberschreiten.

Die zulassigen max Wand- und Gebaudehohen werden wie foigt festgesetzt
ImWA 1:

« Wandhohe max. 6,00 m aber OKFF UG

+ Gebaudehohe max. 9,50 m Ober OKFF UG

ImWA2

* Wandhohe max. 6,00 m Ober OKFF EG

o Gebaudehdhe max. 9,50 m Ober OKFF EG

ErschiieBungsstralle (OKS) wie foigt festgelegt
nkt ist der Schnittpunit der GrundstOcksmitte mit der Strallenachse):
= WA 1: Untergescholl (OKFF UG) max. 0,50 m 0ber Stralenoberkante (OKS)
* WA 2 Erdgescholl (OKFF EG) max. 0,50 m Gber Straenoberkante (OKS)
24 Anzahl der Wohnungen
Auf der Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebaude 2ulassig

ngrenzenden Baugrundsticken
GrundstOcksgrenze in einer Brette bis ca. 0.5 m zu dulden.
3.2 Strafenleuchten
Zur gleichmadigen Ausleuchtung werden entiang der ErschiieBungsstralle
Leuchten vor den Anwesen bzw. auf Privateigentum bis in einem Abstand von 1 m
2ur Strae emichtet. Dies ist von den Grundstockseigentimem zu dulden.

Rbeinland-Plalz -

. Dachneigungen / Dachformen

For Wohngebaude sind geneigte

zulassig. Bei Ausfohrung als begrintes Dach oder als Energiedach sind aulerdem

auch Dachneigungen von 15° bis 25° zulassig. Far Garagen, Carports und

Nebengebaude sind geneigte Dacher mit ainer Dachneigung von 15° bis 42° oder
flachgeneigte

Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 42°

begrinte Flachdacher und Dacher (0 - 15°) zulassig; atemativ ist
hier die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sennenenergie zulassig.
Dachaufbauten |

Die Breite von Dachgauben darf einzein nicht meht als 2,50 m und in der Summe

meumuw Fassadenbreite des
Hauptgebaudes nicht Gberschreiten. Sie mossen mind. 1,25 m von der Giebelseite
entfemt sein.

Dacheindeckung !

Entsprechend der wvorhandenen mmnh der Altortslage ist die
mmmrhmmmmmmwumrm
schwarzgrau® oder RAL 7024 graphitgrau® oder RAL 7026 .granitgrau®), in

braunen Farbtdnen (RAL 8012 ,rotbraun® oder RAL 8014 sepiabraun” oder RAL
8019 .graubraun®) oder in roten Farbtonen (RAL 3004 purpurrot’, RAL 3005
Jeinrot® oder RAL 3011 ,braunrct’) auszufohren. Begronte Dacher sowie

solarthermische und photovoltaische

aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink oder Blei sowie stark reflektierende

Materialien (2.B. glasierte Ziegel) sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung

For die Gestaltung der Aulenwandfiachen sind folgende Materialien zulassig:

- verputzte Wandfiachen

- Holz, Holzverikleidungen und Verkleidungen ags anderen nichtreflektierenden
Plattenwerkstoffen

Artenschutz - § 1a BauGB -

Die aus bautechnischen Gronden zu fallenden Gehdlze und Baume sind vor der
Rodung auf eventuelle Quartiere von Brutvogein und Fledermausen zu
lontrolieren. Die Fallung der Baume ist im Zeitraum vom 19. bs 282
durchzufohren.



4.

§.

Beleuchtung
Zur Straflenbeleuchtung sind ausschlieBlich UV-arme Natriumdampflampen zu

(vgl ATV

- bis 30 cm tiefe, dauverhaft begrante (2B
Rasenmulden) for eine Versickerung durch die belebte Bodenzone oder

- Brauchwasserzistemen mit zusatziichem Rockhalteraum und eingebautem
kontinuierichen Drosselabfiuss anzulegen.

Bis zur Hohe des Drosselabflusses kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher

Im Bereich der geplanten Retentionsfldche sind ggf. erforderliche Einfriedungen
nur mit heimischen Laubgehoizen (s. Pflanziiste C) und ortsablichen Weidezaunen
(Holzpfahle mit 3 bis 4 Reihen Stacheldraht) vorzunehmen. Die Retentionsmulde
ist als flaches Erdbecken, ohne Schotteraufiage anzulegen. Die neuen
Abgral ungen dOrfen nicht steiler als 1.2 ausgebildet werden. Die
Anschigsse an das Urgelande sind landschaftsgerecht auszubiiden und
auszurunden.

Die an die Regenwasser-ROckhaltemulde angrenzenden Flachen sind als
Streuobstwiese extensiv zu nutzen:

- Erhaltung der zwei vorhandenen Obst-Hochstamme gem. 2eichnerischer

estiegung
- Anpflanzung von 4 zusatziichen Obst-Hochstammen gem. zeichnerischer

- 2-malige Mahd pro Jahr mit Abraumen des (1. Mahd ab 15.6.) oder
Extensiv-Beweidung mit durchschnittlich max. 1 GroBvieheinheit / ha (ab 1.6.)

1. Gehdlzschutz
Die bei der Durchfohrung der ErschiieBungsarbeiten
Gehdlzbestande im unmittelbaren Umfeid der Malinahmen

sind wahrend
Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu schitzen.
Erhaltungsfestsetzung
Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Geholizbestande sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind innerhalb von 2 Jahren 2u

Mindestbepflanzung

Die nicht oberbauten Flachen der bebauten Grundstocke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugange, landschaftsgerecht zu begronen und als
Gronflachen dauerhaft zu unterhalten. Je 250 gm Grundstocksfiache wird ais
Mindestbepfianzung festgesetzt:

1 Laubbaum It Pflanziiste B oder
1 Obstbaum It Pflanzliste B.

Durch Planzeichen bereits Zeichnerisch festgesetzte Baume sind auf diese
Festsetzung wol anzurechnen Nadeigeholze dorfen nur als Soitargehoize
gepflanzt werden. Ihr Antel darff 10% der Gesamtzahl der Geholze nicht
Oberschreiten.

Baumstandorte
Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume entiang der
ErschlieBungsstrallen konnen geringfigig (max. 2 m) verandert bew. bei

7.

Erfordernis angepasst werden. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste A und B
Baumarten.

Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundsticken mossen spatestens 2

unterhaiten. Die Pflanzungen auflerhalb der Privatgrundstocke sind innerhalb von
zwei Jahren Beginn der Tiefbauarbeiten durchzufohren und auf Dauer zu
unterhalten.
Pflanzliste
Im Plangebiet sind beispielsweise die nachfoigend genannten Baum- und
A In-l.um
(Minde g: + Ix Stammumfang mind. 18-18 em)
Bergahom Acer
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Nussbaum Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
- . nl ochstamme 2 x Stammumfang mind. 12-14 em)
Feidahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Obsthochstimme n|
mmMmt mind. 8 - 8 ¢m)
% Apfel, Bime, Zwetschge,
Feldahorn Acer
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriege! Comus sanguinea
Hasel Corylus aveliana
Liguster Ligustrum vuigare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Wildrosen Rosa spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra '
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
D. Wand- bzw. Mauerbegriinung
Waidrebe Clematis spec. in Sorten
Efeu Hedera helix
Geillblattarten Lonicera spec.
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchi™

durchfohren zu lassen. mwamuun

1054 zu beachten Bei Emichtung von Kellern ist ggf. eine Sicherung gegen
Wasser erforderiich (vgl DIN 18195).

Beiderseits der der bestehenden 20kV-Elektro-Frelleitung ist ein
Schutzstreifen von jeweils 7,50 m Breite von Bebauung und hohem Aufwuchs

DN 250, deren Verauf im

Schutzstreifens dorfen Aufschittungen eine max. Hohe von 0,30 m nicht
Oberschreiten.

Archaologische Denkmaler

Bei zu erwartenden werden erfahrungsgemal oft archaclogische
Denikmnaler angeschnitten und aus Unkenntnis zerstort. Auf die Bestimmungen des
Denkmaischutz- und —pfiegegesetzes (DSchPAG) wird deshaib hingewiesen.
Danach sind 2utage kommende Funde (2B. Mauemn, Ziegel,
Scherben, MOnzen usw.) unverzglich 2u meiden (§ 17 DSchPAG).



