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& 2 Die Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung
a\g(,ﬁ vom 17.8.1999, Az.: 40.610.13-24 ist am 02.10.1999
Q~°° gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht

worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan
wihrend der Dienststunden bei der Verbandsge-
meindeverwaltung Wittlich-Land in Wittlich von
Jjedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bek hung wurde der Bet plan

RECHTSVERBINDLICH

J’kin, den 04/1y.
+“Gemeihde ,, al

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-
2 555&'? Abgreinstimmen

rd

y /et den 72.77.98

Katasteramt mf/t ’g’,;*;,é,q-

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des

Reh pl Vot h Uml

/Grenzregelung

werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB erhoben

,de)
KatpSteramt

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Am s tvurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden
Triger offentlicher Belange und Behorden und Stellen,
die von der Planung beriihrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB den Biirgern Gelegenheit zur
ung und Erdrterung gegeben wurde.

N g AL AL (93'
»/Gcmeindeverwy]lm § e

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeit vom2! 19 bis2
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am'.(.fzﬂ.z 4993 mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegefrist vorgebracht

79 zu jedermanns

werden kénnen.
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text-
festsetzungen ist gem. § 10 (2) BauGB durch

7. 0f . 1499 #2: €0.640.43 -2

Verfiigung vom 7.7

Au- doregroram-Erier/Kicisverwaltung Serdarfers

GENEHMIGT
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Krelsverwaltung .iuw..iveisi it Aplioneiosiiiioias
angezeigt worden.
Verletzungen von Rechtsyérschriften werden

nicht geltend gemacht,

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinde&Stadérates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

(? .
Der $tedt-/Gemeinderat ..... | L Ay s
£

u(i ,,,,,, den Bebauungsplan gem.
2sp. g

§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz

vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB einschlieflich

der-blau-ei And
getrag: £

hat am Z1.+.

als Satzung
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I Seite 2141),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I Seite 2902 ff).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I Seite 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. I Seite 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite 58).

4. Landesbauordnung fiir Rhei
(GVBL Seite 19)

d-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.03.1995

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. I Scite 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. I, Seite 1498).

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. I Seite 466), zuletzt geindert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I Seite 466)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36),
zuletzt geéndert durch Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. Seite 280 ff).

8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (L: gesetz-LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.02.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt gedndert durch Landesgesetz zur Anderung
des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995
(GVBI. Seite 69)

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO), in der g der B h vom 31.01.1994
(GVBL. Seite 153), zuletzt geindert durch Landesgesetz vom 12.03.1996 (GVBI. Seite 152).

Textfestsetzungen:

lichen Nutzung im WA:
Grund- und GeschoBflichen 0,3 (0,6) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren
Flichen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

Dachform: Sattel- und Walmdicher
hneigung: 25° - 45°
Gaupen: Zulidssig, jedoch Gesamtfassadenanteil <60% der Traufldnge und Abstand
von den Giebelwinden von >1,5m.
Drempel: Drempel bis 100 cm Hohe zulédssig.
Sockelhohen:

Sichtbare Sockelhdhen sind bis 50 cm iiber OK StraBe bzw. OK Urgelidnde zulidssig. Die Sockelhohe ist definiert als

die Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK der nichstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Fassadengestaltung: keine Imitationsbaustoffe

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen sind nur als eingeschossige Baukodrper oder als Kellergarage zulidssig. Der Abstand zwischen

StraBenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muB in Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen.

Gebiudestellung im Gelédnde:

Bereich A (oberhalb der StraBe):

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf talseitig max. 6,50 m iiber Oberkante StraBe und

die Firsthohe darf max. 11 m iiber OK StraBe liegen. Notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen max. 1,5 m hoch bzw. tief werden.

Bereich B (unterhalb der StraBe):

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf bergseitig (StraBenseite) max. 4,25 m iiber Oberkante StraBe liegen.
Die Firsthohe darf max. 8,50 m iiber OK StraBe liegen.

Notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen max. 1,50 m hoch bzw. tief
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf
Die Firsthohe darf max. 8,50 m iiber OK StraBe liegen.
Notwendige Abgrabungen diirfen max. 1,50 m tief werden.

werden.

straBenseitig max. 4,25 m iiber Oberkante StraBe liegen.

Hohenbezugspunkt OK StraBe ist jeweils die NN Hohe StraBenrand der StraBenstation in |
Gehﬁu‘demille der vorliegenden StraBenplanung bzw. der bereits fertiggestellten neuen StraB8g.

Die fiir die Anlage der StraBen erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen sind von den Grundstiickseigentiimern
zu du
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Riickhaltung und Versickerung:
Niederschlagswasser ist in flachen Erdmulden oder Teichen auf dem Baugrundstiick

zuriickzuhalten (Fassungsvermogen: 50 1/qm versiegelter Fliche).

Sonstige Festsetzungen
1. Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Leitungsrecht gilt:
1. zugunsten der Gemeinde oder eines von ihr beauftragten Unternehmens zur erstmaligen Erstellung der
Uberlaufmulden auf privaten Grundstiicken sowie
2. zugunsten des jeweiligen Oberliegers zur Durchleitung der von dessen Grundstiick abzuleitenden, nicht
versickerbaren oder keiner Brauchwassernutzung zufiihrbaren Oberflichenwisser.

M hmen zum Schutz. zur Pfl nd zur Entwickl nd Lan haf

1. Der Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

2. Auf den mit F1 gekennzeichneten Flichen sind 3-reihige Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen im 1 x1 m Verband anzulegen.

Die Gehdlzpflanzung soll auf 15 1fm mind. 5 verschiedene Geholzarten folgender Art aufweisen:
Biume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche ( Prunus avium)
Strducher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
{ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus oxyacantha), Wildrosen | (Rosa spec.)
Die’ geholzfreien Sdume sind der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.
In die Hecke sind naturnahe Versickerungsmulden zu integrieren.

3. Die mit F2 gekennzeichneten Flichen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzpsien und in den ersten 3-5
Jahren mind. 3 mal im Jahr (ohne Diingerzugabe) zu mihen, das Mihgut ist abzutransportieren. Nach 5 Jahren ist
die Wiese extensiv als Mihder zu nutzen (max. zweimalige Mahd pro Jahr nicht vor 15.06 und nach 15.09;
Abriumen des Mihgutes; kein Einsatz von Diinger oder Pestiziden)

Die Fldche ist mit Obstgehdlzen (ca. 53 Hochstimme lokaler Sorten) im 10 x10 m Verband zu iiberstellen. Die
Obstgeholze sind auf Dauer regelmiBigen Pflege- und Entwicklungsschnitten zu unterziehen und bei Abgang zu
ersetzen. Selektive Diingung der Einzelbdume ist zuléssig.

. Die mit F3 gekennzeichnete Fliche ist nach Beendigung der Bauarbeiten zu den Versickerungsanlagen mit einer
artenreichen Wiesenmischung einzusiden und nachfolgend extensiv als Midhder zu nutzen (max. zweimalige Mahd
pro Jahr nicht vor 15.06 und nach 15.09; Abrdumen des Mihgutes; kein Einsatz von Diinger oder Pestiziden)

Die Fliache ist mit Obstgehdlzen (ca. 25 Hochstimme lokaler Sorten) im 10 x10 m Verband zu iiberstellen. Die
Obstgehdlze sind auf Dauer regelmiBigen Pflege- und Entwicklungsschritten zu unterziehen und bei Abgang zu
ersetzen. Selektive Diingung der Einzelbdume ist zulidssig.

5. Die festgesetzten MaBnahmen auf den Flichen F1 - F3 sind (anteilsmiBig) in der ersten Pflanzperiode nach

Fertigstellung der VerkehrserschlieBung bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebédude auszufiihren.
6. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen.
7. Fiir die Eingriffe durch Versiegelung entfallen auf die ErschlieBung 35,5 % und auf die Bebauung 64,5 %.

IS

Pflanzbindung - Pflanzpflichten
1. Fiir die dargestellten zu pflanzenden Einzelbdume sind groBkronige Laubbiume aus u.g. Artenliste zu verwenden.
2. Pro angefangene 150 qm versiegelter Baugrundstiicksfliche ist ein mittelkroniger Laubbaum bzw. hochstimmiger
Obstbaum und pro 200 qm versiegelter StraBenfliche ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Standorte im
StraBenbereich sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen, ggf. auch auf Privatgrundstiicken zu dulden).
. Zur Begriinung der hausnahen Griinflichen und Girten sind iiberwiegend einheimische Laubgehélze zu verwenden.
Die Pflanzung von Nadelgehdlzen darf maximal als Solitirgeholz erfolgen und insgesamt max. 10 % des
Gesamtgeholzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zulissig.
. Als Geholzarten fiir die festgesetzten Baumpflanzungen sind z.B. zu verwenden:
mittelkronige Laubbidume :
Feldahorn (Acer campestre), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Mehlbeere (Sorbus aria)
rofkronige L dume;
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia,) Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche ( Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata)
Rath A a0
(Sortenauswahl entsprechend der Anbauempfehlung der Landeslehr- und Versuchsanstalt Trier bzw. der
Landwirtschaftskammer Rheinland - Pfalz)
Mindestanforderung an das zu verwendende Pflanzgut:
Laubbaum, Hochstamm, 2xv, 10 - 12 cm Stammumfang; im StraBenraum :
Obstbaum, Hochstamm, 180 cm Stammhdhe
Striaucher, 2xv, 100 - 150 cm Hohe
. Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Verkehrsflichen
bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebidude auszufiihren.

Hi ¢
1. Unbelastetes Oberflichenwasser aus der Dachentwisserung kann gesammelt (Fassungsvermdgen: 50 1/qm Dachfliche) und als Brauchwasser genutzt werden.
Die hygienischen Vorschriften des Bundesgesundheitsamtes sind dabei zu beriicksichtigen.

w
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12 -14 cm Stammumfang

w

Wasserwirtschaft-Wasserbau-Abwassertechnik

Verfasser:

Wasserversorgung-Leitungskataster-Ing. Vermessung

Bauleitplanung-StraBenbau-Konstr. Ingenieurbau
Max & Reihsner

INGENIEURBURO

Planzeichenerklidrung:

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA - allgemeine Wohngebiete
—— Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

WAl 1 ]a offene Bauweise
0.3 [u)rg Geschossflichenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB

S Grundflichenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB

Baugrenze

vorgeschlagene Parzellengrenze

allgemeine Wohngebiete WA

Muldenrinne

StraBenverkehrsflichen

!

Griinfliche 6 = offentlich

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Strducher, anpflanzen

Bidume, anpflanzen

T
,I Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
a = unbefestigt b = befestigt

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (bei schmalen Flichen)

1) der zur Ersctell

der Uber fir Reg

2) zugunsten der Oberlisger zur Ableitung von Regenwasser

|

Hauptfirstrichtung
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Bebauungsplan der
Ortsgemeinde PLEIN

Teilgebiet '""GroBer Schiiffel"
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