Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Osann-Monzel,

Teilgebiet ,,im Eichflur” — 1. Anderung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, 88 1 bis 15 BauNVO)

Gemal 8 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, sowie Ausnahmen nach

8§84 Abs. 3Nr. 1, 2, 3 BauNVO:

— Wohngebéaude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

Auf besonderen Beschluss des Gemeinderates werden gem. 81 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht
zugelassen:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (88 16 und 17 i.V.m. § 19 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird gemall den zugeordneten Nutzungsschablonen eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Ho6chstmall festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

Geschossflachenzahl (88 16 und 17 i.V.m. § 20 BauNVO)
Fur den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8 16(3)2 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird in Bezug auf die StraRenhdhe der zugeordneten
ErschlielBungsstralRen festgesetzt und tiber die Nutzungsschablonen geregelt.

Als Messpunkt wird der parzellenseitige fertige StralRenrand in der jeweiligen Parzellenmitte
festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittlinie zwischen Aufienwand und Oberflache der Dachhaut.
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2.4

2.5

2.6

Bereich

25°-45°

<8,75m

<4,75m

OK Stralle
+0,00m

— notwendige Aufschittung
<1,50m
notwendige Abgrabung
<1,50m

Anzahl der Vollgeschosse (8§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird gemall den zugeordneten Nutzungsschablonen die Anzahl der
Vollgeschosse auf 1 festgesetzt. Die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird geman 8§ 22 Abs. 2 eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind unter
Beachtung der LBauO Rheinland-Pfalz auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der
Ruckenstiitzen der Randeinfassung bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.
Bauordnungsrechtliche, baugestalterische und sonstige Festsetzungen

Als Dachform sind Sattel-, Walmdé&cher, mit einer Neigung von 25° - 45° zul&ssig.

Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als Kellergarage zulassig.

Gauben sind zulassig.
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1.2

1.3

1.4

Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten
zulassig, jedoch darf die Lange zusammen 60% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand
der Gauben vom Giebel muss mind. 1,50 m betragen.

Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit max.
1,50 m Hohenunterschied zur OK Urgelande zulassig.

Bdschungen sind in Hohenabschnitten von max. 1,50 m durch Bermen von min. 1,50 m Breite zu
unterbrechen. Die max. zulassige Boschungsneigung betragt 1:1,5.

Die max. zulassige Hohe von Stitzmauern wird auf 1,50 m festgelegt. Stitzmauern aus Beton sind
Zu begrinen.

Als Fassadengestaltung sind Imitationsbaustoffe nicht zulassig

Oberirdische Tankanlagen sind nicht zul&ssig.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Behandlung Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den
Grundstucken zurtickzuhalten. Eine Menge von 50 I/m? befestigter Flache ist auf den Bauparzellen
zuriickzuhalten. MalRgebend fiur die Berechnung der zuriickzuhaltenden Menge ist die befestigte
Flache auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Die Rickhaltung hat lber Retentionszisternen, flache
Mulden, Teiche oder Rigolen zu erfolgen. Jede dieser Rickhaltemdglichkeiten muss Uber einen
gedrosselten Grundablass verfligen, der maximal 0,2l/s in den o&ffentlichen Regenwasserkanal
abgibt.

Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen
Ruckhaltungen erhalten zusatzlich einen Nottberlauf in die 6ffentlichen Retentionsmulden, der erst
bei Vollfullung der Ruckhaltung anspringen darf.

Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstiick ist im Bauantrag darzustellen und das benétigte
Volumen nachzuweisen.

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwadsserung kann gesammelt (z.B. in Zisternen,
unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette Waschwasser,
Beregnung der AuBenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen
der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu bericksichtigen.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist gem. WHG 8§ 55 (2) unzulassig.
Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fir das Schmutzwasser ist ebenfalls

unzulassig.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerung die Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern.
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VI.

VII.

Behandlung Grundwasser

Es sind alle technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die Deckschichten Uber dem
Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schitzen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [88 1 a, 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB]

Private oder offentliche Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FulRwege sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z. B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotter rasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. a.

Pflanzbindungen / Pflanzpflichten [8 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Pro Baugrundstiick ist ein mittelgrof3er Laubbaum anzupflanzen.

Zur Begrunung der hauslichen Aufenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgeholze zu
verwenden.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf privaten Grinflachen ist nur als Solitdrgehoélz (max. 10 %
des Gesamtgeholzanteils) zulassig. Hecken aus Nadelgehdlz sind unzuléssig.

Fur die PflanzmafRnahmen gem. Punkt 1 und 2 sind folgende Arten zu verwenden: Ahorn (Acer in
Arten), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere ( Sorbus torminalis), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche, (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Mehlbeere (Sorbus
aria), RoRkastanie (Aesculus hippocastaneum), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlett"),
Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Speierling (Sorbus domestica), Winterlinde (Tilia cordata)
[Hochstamm, 3xv, 12-14]

Umsetzung und Zuordnung [88 1a, 9 (1) Satz 2 BauGB]

Die MalRBhahmen gem. Pkt. V.1. sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der
Gebaude durchzufihren. Die MaRnahmen sind dem Baugrundstiick zugeordnet.

Sonstige Hinweise

Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Im Gbrigen gilt DIN 18915 in aktueller Fassung.
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