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P SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Tell A Planzelchnung Tell B TeXﬂIChe Festsetzu ngen 6. Die max. zulassige Héhe von Stiitzmauern wird auf 1,50 m festgelegt. Stiitzmauern aus Beton sind P|anZGIChenerk|arung
Art der baulichen Anzahl der 2u begrdnen. Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Nutzung Vollgeschosse Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der . Als d alt 4 Imitationsbaustoffe nicht zulissi er baulichen Nutzung (§ S. r. au )
. s Fassadengestaltung sind Imitationsbaustoffe nicht zulassi
Sundiéchernat | Geschoslichenzti Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der 9 g g WA
runariachenza escholiiachenza Allaemeines Wohnagebiet
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) 8. Oberirdische Tankanlagen sind nicht zulassig. 9 9
Meximale Firsinohe | Bauweise MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Gebaudestel I Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Wasserwirtschaftliche Hinweise ' )
: = epauaesteliun . .
Maximale Traufhohe ' Gelinde g z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}
: ; 1. Behandlung Oberflichenwasser
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB, 1 bis 15 BauNVO . "
s 9§ §§ ) 2B.GFZ0,8 GeschoRflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
NUTZUNGSSCHABLONE GemaB § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende 1.1 Das anfallende Oberflichenwasser der privaten Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den )
WA I Nutzung festgesetzt: Grundstiicken zuriickzuhalten. Eine Menge von 50 I/m? befestigter Flache ist auf den Bauparzellen zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
‘ zurlickzuhalten. MaRgebend fir die Berechnung der zuriickzuhaltenden Menge ist die befestigte
GRZ 04 | GFZ 08 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Flache auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Die Riickhaltung hat tiber Retentionszisternen, flache FH max. Firsthéhe (FH) als Hochstmal3, gemessen in Metern Uber Stral’e
5 ecin o : Mulden, Teiche oder Rigolen zu erfolgen. Jede dieser Rickhaltemoglichkeiten muss Uber einen
’ ’ Zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, sowie Ausnahmen nach . . . ..
o _ gedrosselten Grundablass verfiigen, der maximal 0,2l/s in den &ffentlichen Regenwasserkanal TH max. Traufhéhe (TH) als Hochstmald, gemessen in Metern Uber Strale
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 BauNVO: '
FH max. &,75 m o - Wohngebaude anglbtt). otigte Rickhaltevol ist oberhalb des Grundabl h i Die einzel i
X — die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtsch aften sowie nicht as benotigle Ruckhallevolumen ist oberhaib des orundablasses nachzuweisen. Lie einzeinen Bauwe|Se, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BaUGB)
N . Rickhaltungen erhalten zusatzlich einen Notiiberlauf in die 6ffentlichen Retentionsmulden, der erst
TH max. 4,75 m 9 stérende Handwerksbetriebe ) . . ) ]
. bei Vollfillung der Riickhaltung anspringen darf. o) Offene Bauweise
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes R W g
-z t ioht st de G bebetrieb Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstick ist im Bauantrag darzustellen und das benétigte
— sonstige I’T.IC storende Gewerbebetriebe Volumen nachzuweisen. =emesma  Baugrenze
& — Anlagen fir Verwaltungen
1.2 Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt (z.B. in Zisternen, 1 1
Auf besonderen Beschluss des Gemeinderates werden gem. §1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht I - . g g . ( SonStlge PlanzelChen
' unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette Waschwasser,
zugelassen: S . N . Beregnung der AuRenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
— Anlagen fir k'r?hl'Che’ kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen des Bebauungsplanes
— Gartenbaubetriebe der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu beriicksichtigen.
— Tankstellen ‘ Geb3 . . . s m . "
‘:, ebaudestellung im Gelande, siehe Systemschnitt "Bereich B",
1.3 Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist gem. WHG § 55 (2) unzuléssig. (textliche Festsetzungen)
. . Der Anschl Drai das Ableit t fir das Schmut ist ebenfall
4 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) u:zrulér;zr uss von Lrainagen an das eftungssystem fur das schmutzwasser It ebentafls ] . . .
¢ Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 17 i.V.m. § 19 BauNVO)
Fir derj Bebauungsplan wird gemaR den z“ugeordneten Nutzungsschgblonen eing zulassige 1.4 Es wird empfohlen, bei Unterkellerung die Geb&ude gegen driickendes Wasser zu sichern. E::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
; Grundflachenzahl (GRZ)" von 0,4 als HochstmaR festgesetzt. Bei der Ermittlung der Bebauungsplanes i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.04.2003
Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.
2, Behandlung Grundwasser
),, 2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 17 i.V.m. § 20 BauNVO) Es sind alle technischen Mdoglichkeiten auszuschépfen, die Deckschichten (iber dem
z ) Far den Bebauungsplan wird gemal den zugeordneten Nutzungsschablonen die zuléssige Grundwasse raquifer vor Beeintriachtigungen oder Zerstérung zu schiitzen.
& © @ Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.
@D
,N 2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16(3)2 i.V.m. § 18 BauNVO) v. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
(e Die max. Héhe der baulichen Anlagen wird in Bezug auf die Stralenhdéhe der zugeordneten Landschaft [§§ 1 a,9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB]
130 Erschlielungsstrallen festgesetzt und iber die Nutzungssch ablonen geregelt.
Bebauunasplan "Im Eichflur" Als Messpunkt wird der parzellenseitige fertige StraRenrand in der jeweiligen Parzellenmitte 1. Private oder Offentliche Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und FulRwege sind mit
; g p festgesetzt. versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z. B. wassergebundene Decke,
Maldstab/1:500 i.d.F. der Bekanntmachung Als Traufe gilt die Schnittlinie zwischen AuRenwand und Oberflache der Dachhaut. Rasengittersteine, Schotter rasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. a.
vom 25.04.2003
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan 139
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom P . V. Pflanzbindungen / Pflanzpflichten [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes ‘
vom 08.08.2020 (BGBI.IS.172§)U. ’ ’ 102 Bereich @
2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- 103 1. Pro Baugrundstick ist ein mittelgroter Laubbaum anzupflanzen.
verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 2
(BGBI. 1S. 3786).
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und (ber die Dar- A o - . . .. . . L "
stollung des Planinhaltes  (Planzelchenverordnung . PlanzV) vor 18.12.1990 ] ¢ 2. Zur Begrunung der hauslichen AulRenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu
(BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt gedndert durch Art. 3 2 € o 1po verwenden.
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). P 5 25°-45
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), o\%
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112). 3. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grunflachen ist nur als Solitdrgehdlz (max. 10 %
5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 . . . .. . .
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 € des Gesamtgehdlzanteils) zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlz sind unzuldssig.
(GVBI. S. 297). g
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ,‘;ﬂ
(-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 290 OK StraRe 4. Fur die PflanzmaBnahmen gem. Punkt 1 und 2 sind folgende Arten zu verwenden: Ahorn (Acer in
7 ﬁ;g:;g:’;f;gzﬁn;;fhggégig ‘Ei?vﬁ'c'k',fn'giiﬁ’m,md Landschaft (Landes- 0,00m Arten), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere ( Sorbus torminalis), Esche (Fraxinus excelsior),
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 8. 283), zuletzt gedindert Vogelkirsche, (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Mehlbeere (Sorbus
durch Artikel 8 des GEsetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287). . . . . " ' "
8. Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- ! aria), RolRkastanie (Aesculus hippocastaneum), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlett"),
lgm“rﬁ:;onffcr:l‘:fzjzetfrsg:‘r;‘gg]‘g‘)ge’l‘n sgrd F::;'J'ﬁge d\é?rg;;l?aenng:m?g Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Speierling (Sorbus domestica), Winterlinde (Tilia cordata) i\ ;
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 103 der Verord- S & o [Hochstamm, 3xv, 12-14] AL .
nung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328). 92 b el \ ™"
9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in notwendige Aufschittung A \
qerFassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge- \ 743 . <1,50m = /
éndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. |, S. 1408). > ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 notwendige Abgrabung VL. Umsetzung und Zuordnung [§§ 1a, 9 (1) Satz 2 BauGB] é?éu_
<1,50m 1] =
Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung [ Der Ortsgemeinderat hat am 12.03.2014 gem. Dieser Entwurf der Bebauungsplaninderung ein- Der Gemeinderat hat die im Zuge der Gffentiichen Die MaBnahmen gem. Pkt. V.1. sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der - /;saT'" D:‘/"\d
der Flurstlicke stln]mt mllt derq Nachweis des Liegen- § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebau- schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be- Ausl_t_agung elngerelghten S.t.ellungnahn)en der 24 A_ljzahl der Vollgeschosse .(§ 20 Ab__s- 1 BauNVO) ' Gebaude durchzufiihren. Die MaRnahmen sind dem Baugrundstiick zugeordnet. | ==k
schaftskatasters (iberein. Die Planungsunterlage ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde griindung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be- Fir den Bebauungsplan wird gemal den zugeordneten Nutzungsschablonen die Anzahl der : S;“:m;g:g::th
entspricht den Anforderungen des §1 der Plan- | am 14.08.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich Dauer eines Monats in der Zeit vom 24.08.2020 lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus Voligeschosse auf 1 festgesetzt. Die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach der \ ; ,
zeichenverordnung, (Stand der Planungsunterlage, bekanntgemacht. bis 25.09.2020 zu jedermanns Einsicht &ffentlich der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 12.11.2020 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz. VII. Sonstige Hinweise | IS P W@ N s ——_ [ [ ™
April 2020). ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden geprift, die erforderliche Abwagung durchgefihrt _ _ i i o =7 Ganam
am 14.08.2020 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt und das Abwagungsergebnis gebilligt. 2.5 Bauweise (§ 22 BauNVO) Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- Fir das Plangebiet wird gemaR § 22 Abs. 2 eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).
legungsfrist vorgebracht werden konnen. Die in und Doppelhduser zuléssig. Im Gbrigen gilt DIN 18915 in aktueller Fassung. onzél
Betracht kommenden Behérden und sonstigen ' :
Tréger oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich 2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
von der Planung berlhrt werden kann, wurden mit Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind unter ~a Furs
Schreiben vom 19.08.2020 iber die Offentliche Beachtung der LBauO Rheinland-Pfalz auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. \ Gem}; pr—
Auslegung unterrichtgt. lhnen wurde Gelegenheit o e Beﬂauungsp,anes
zur Stellungnahme bis 25.09.2020 gegeben. T /
3. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen \ N
(Siegel) (Siegel) (Siegel) 5 \
) ) ) 1. Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. /b X \
Osann-Monzel, den 01.12.2020 gez. Armin Kohnz Osann-Monzel, den 01.12.2020 gez. Armin Kohnz Osann-Monzel, den 01.12.2020 gez. Armin Kohnz N\ & ’/\
Der Ortsburgermeister Der Ortsburgermeister Der Ortsbirgermeister 2. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der }%“&\ l'
] ] . Rickenstlitzen der Randeinfassung bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt. :
Der Gemeinderat hat am 12.11.2020 die 1. Anderung AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 12.11.2020 der Bebau- | In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplans gem. §10 BauGB als Satzung ungsplanénderung nebst Begriindung sowie die ist geman § 44 Abs. 5 BauGB auf mdgliche Ent- .
Die Uberelnstlm.mung des textlichen und ze|g;hner|- S@elle, bei der der Elan wahren.d der Dauer der schadigungsanspriiche unq dergn Erléschen nach IL. Bauordnungsrechtliche, baugestalterische und sonstige Festsetzungen Bebauungsplan der Ortsgememde Osann-Monzel
BESCHLOSSEN schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Dienststunden von jedermann eingesehen werden §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist Auf die mdglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 . ) L _ . . . n . " -
. .. e : : ! h . 1. Als Dachform sind Sattel-, Walmdé&acher, mit einer Neigung von 25° - 45° zulassig. T | b t | E hﬂ - 1 A d
Die Begriindung wurde gebilligt, gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- | wurde am 04.12.2020 gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- | BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung gung g eligeniet Im eicntur . ANderung
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. ublich bekannt gemacht. ist ebenfalls hingewiesen worden. 5 Garagen sind nur als eingeschossige Baukdrper oder als Kellergarage zulissi
Die ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung ’ g g g garag 9 Plan-Nr.:
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs- , . 001.1 "
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- ungsplan (1. Anderung) 3. Gaubensindzuldssig. o - ———— Verfahren gemaB §1 3a BauGB
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten ) -
als Satzung beschlossen. IN KRAFT zulassig, jedoch darf die Lange zusammen 60% der Trauflange nicht liberschreiten. Der Abstand 8563
der Gaub Giebel ind. 1,50 m bet .
er atben vom iebelmuss min m belragen Mafstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
. STADTPLANUNG,
4, Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit max. 1:500 Satzu ngS' RAUM- / UMWELT-
1,50 m Hohenunterschied zur OK Urgeléande zulassig. 12.11.2020 . PLANUNG GMBH
(Siegel) (Siegel) (Siegel) (Siegel) S ausfe rtl un MAXIMINSTRASSE 178
5 Bésch ind in Hhenabschnitt 1,50 m durch B in. 1,50 m Breit gung D-54292 TRIER/ MOSEL
Osann-Monzel, den 01.12.2020 gez. Armin Kohnz Osann-Monzel, den 01.12.2020 gez. Armin Kohnz Osann-Monzel, den 07.12.2020 gez. Armin Kohnz Osann-Monzel, den 07.12.2020 gez. Armin Kohnz ' osehungen sindin Hohenabschnitien von max. 1,99 m durch bermen von min. 1,00 m brefte zu Blattgrole 89 x 54 cm WEB: WWW.BKS-TRIER. DE
Der Ortsblrgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsblrgermeister Der Ortsbiirgermeister unterbrechen. Die max. zuldssige Boschungsneigung betragt 1:1,5.




