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1. Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Niersbach beabsichtigt eine Erweitung des bestehenden Baugebietes ,Hinter der
Acht* auf einer Flache von 0,86 ha, um neues Bauland fiir eine Wohnbebauung auszuweisen.

Die Ortsgemeinde Niersbach verfiigt derzeit nur noch tUber 5 gemeindeeigene Baustellen, Uber die
bereits Verkaufsverhandlungen laufen.

Das Wohnbaugebiet ,Hinter der Acht* wurde im Jahre 2000 erschlossen und ist bis auf 7 Baustellen
bebaut.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Wittlich (1998 - 2006)
wurde im betreffenden Bereich eine Bauflache fir eine wohnbauliche Nutzung dargestellt. Die FNP-
Fortschreibung wurde am 07.07.2006 von der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich genehmigt und mit
der offentlichen Bekanntmachung am 14.07.2006 wirksam.

Die Ortsgemeinde hat am 06. Mai 2010 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

gefasst.

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Bevélkerungsentwicklung

31.12.1990 404

31.12.1991 413

31.12.1992 412 500
31.12.1993 432
31.12.1994 462 500
31.12.1995 501
31.12.1996 493 400 -
31.12.1997 508
31.12.1998 517 300 -
31.12.1999 512
31.12.2000 512 200 |
31.12.2001 532
31.12.2002 546 100 J
31.12.2003 548
31.12.2004 568 0
31.12.2005 545
N % > © % o Q& > © & o
31.12.2006 | 564 CHEIC R RS A S A U U
31.12.2007 564
31.12.2008 546
31.12.2009 537
31.12.2010 535
(Angabe It. Einwohnermeldeamt Wittlich-Land)
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Die Ortsgemeinde Niersbach hat in den 70iger Jahren das Baugebiet ,Auf Birket* entwickelt.
Seinerzeit wurden ca. 85 Baustellen ausgewiesen, die inzwischen vollstédndig bebaut sind, so dass
Ende der 90iger Jahre aufgrund der Nachfrage die Entwicklung weiterer 30 Bauflachen mit dem
Baugebiet ,Hinter der Acht” realisiert wurden. Die dort ausgewiesenen Bauparzellen, die sich komplett
im Eigentum der Gemeinde befanden, sind bis auf 4 Parzellen verduf3ert, so dass die Gemeinde incl.
einer baureifen Parzelle im Ortskern in der Strafl3e ,Am Dreesbrunnen” nur noch tber 5 Bauparzellen
verfugt. Private Parzellen werden derzeit nicht angeboten.

Die Zahl der Wohngebéaude ist in Niersbach von 1987 bis heute um durchschnittlich ca. 1 % jahrlich
gestiegen.

Mit der vorliegenden Erweiterung des Baugebietes ,Hinter der Acht* sollen 6 weitere, in
Gemeindeeigentum befindliche Bauparzellen geschaffen werden. Damit kénnte die Gemeinde ca. 11
Bauparzellen anbieten, was nach der Statistik etwa der Nachfrage eines 5-Jahreszeitraumes
entspricht.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen und stadtebaulichen Regelungen zur Realisierung des
Vorhabens zu schaffen, ist nach § 8 BauGB die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes (B-Plan)

zwingend erforderlich.
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2. Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Auszug aus der Topographischen Karte des LVA (1:25.000)

2.1 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt im Distrikt ,Vorm Alek* in der Gemarkung Niersbach und umfasst die Parzellen
1016/362, 1770/345, 344, 363/1 tw. , 365/1 tw. und 1771/345, Flur 5. Die Parzellen sind komplett im
Besitz der Gemeinde. Das Plangebiet wird im Suden durch die offene Feldflur begrenzt, der im
Abstand von ca. 100 m ein Waldrand folgt.

Ing.Biro Max & Reihsner Seite 6 von 21
54516 Wittlich-Neuerburg



Begriindung Teil 1: Stadtebaulicher Teil

Endgultige Planfassung, 18.08.2011 (Satzung)

B-Plan OG Niersbach, Erweiterung ,Hinter der Acht”

A

\
o>
=%

7
ST
20

-
A

- ~\ r

., A .ﬁ &\\W\\\\\\

|

Ubersichtskarte

Seite 7 von 21

Ing.Biro Max & Reihsner
54516 Wittlich-Neuerburg



B-Plan OG Niersbach, Erweiterung ,Hinter der Acht” Begrundung Teil 1: Stadtebaulicher Teil
Endgiiltige Planfassung, 18.08.2011 (Satzung)

2.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Parzellen befinden sich alle im Besitz der Gemeinde. Auf einem Teil der Parz. 365/1 wurde im
Zuge des Baugebietes ,Hinter der Acht* von der Gemeinde ein Spielplatz angelegt. Dieser soll
bestehen bleiben.

Im Bereich der zukinftigen Erschlieungsstral3e besteht z.Zt. eine fulRlaufige Verbindung zwischen
den beiden Baugebieten.

Eine Teilflache am westlichen Rand der Gebietsabgrenzung der Parz. 365/1 ist an einen Anlieger als
Gartengrundstiick verpachtet. Diese Flache soll als private Grinflache erhalten bleiben.

Die ubrigen Flachen im Plangebiet werden derzeit ohne feste Pachtverhaltnisse von Hobby-
Pferdehaltern landwirtschaftlich genutzt.

Von der Gemeinde wird eine einvernehmliche Regelung mit den Nutzern getroffen.

2.3 Topographische Verhéltnisse

Das Plangebiet wird im Norden von einem namenlosen, nur bei Niederschlag wasserfihrenden
Graben begrenzt, der unmittelbar westlich ans Plangebiet angrenzend in einen Retentionsraum
mundet. Das Gelande féllt von 265 m GNN im Norden bis 257,5 m UNN im Siden Innerhalb des

Baufeldes betrégt der Hohenunterschied ca. 3 m, damit liegt die Gelandeneigung bei 8,5 %.

2.4 Boden-, Baugrund und hydrologische Verhéltnisse

Ein qualifiziertes Baugrundgutachten wurde fiir das Plangebiet im Vorfeld von der Fa. WPW
Geoconsult erstellt. Die geologische Altersstellung kann mit Quartar Uber Tertiar angesprochen
werden. Bei den Bodenarten handelt es sich um schwach schluffige bis schluffige rotbraune Fein- und
Mittelsande tber verwittertem Sandstein ab einer Tiefe von ca. 2,00 m. Die Bdden sind tberwiegend
nass ab einer Tiefe von ca. 1,50 m angetroffen worden. Die Permeabilitat kann als mittelm&Rig
eingestuft werden, wobei die wasserhaltende Kraft (Adhé&sion) von mittel bis grof3 variiert. Dies wird
auch durch die Bodenaufschliisse bestétigt. Lt. Bodengutachten liegt der Durchléssigkeitsfaktor mit k;
=3 — 10" m/s um gut eine 10er Potenz iiber dem Mindestwert nach ATV A138 fiir eine wirksame
Versickerung. Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers zielt daher auf eine Retention in
Kombination mit Evaporation und Transpiration und anschlieBender gedrosselter Einleitung in das

nordliche Gewasser.

25 Vorhandene Umgebungsbebauung

Die vorhandene Umgebungsbebauung besteht aus Einfamilienhduser der beiden angrenzenden
Baugebiete mit max. 2 Geschossen und Dachneigungen bis 45°. In den letzten Jahren hat sich durch
die Anforderungen der Energieeinsparverordnung eine gegenuiber friherer Jahre etwas geénderte

Bauweise durchgesetzt, die auch andere Festsetzungen im B-Plan erfordern.
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3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

und die Uberortliche Planung

3.1 Vorgaben Uberdrtliche Planungen

Im Landesentwicklungsprogramm IV (2008) LEP 1V sind die im Planungsraum gelegenen Flachen
als landesweit bedeutsame Bereiche fur Erholung und Tourismus eingestulft.

Die Ausweisung neuer Bauflachen hat ausschlief3lich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an
bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Die Eigenentwicklung hat sich an begriindeten
Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang und der demographischen
Rahmenbedingung zu orientieren. Vor dem Hintergrund einer Angebotsplanung fiir bauleitplanerisch
gesicherte Wohnbauflachen, die mittel- bis langfristig ein ausreichendes Angebot bereitstellt, sind bei
der Umsetzung der ErschlieBung von neuen Wohnbauflachen die realistischen Vermarktungschancen
aufgrund der demographischen Entwicklung sowie die Kosten der Infrastrukturstellung sorgfaltig zu
prufen.

Im Entwurf ROP neu (2004) der Region Trier ist der Ortsgemeinde Niersbach keine besondere
Funktion (weder Landwirtschaft, noch Wohnen, noch Industrie, noch Fremdenverkehr) zugeordnet.
Der ROP stellt das Plangebiet weitgehend als landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche Vorrangflache
dar.

3.2 Bauleitplanungen
3.2.1 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wittlich-Land
(2006) wurde fur den betreffenden Bereich eine Bauflache fir eine wohnbauliche Nutzung dargestellt.
Die FNP-Fortschreibung wurde am 07.07.2006 von der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich genehmigt

und mit der offentlichen Bekanntmachung am 14.07.2006 wirksam.

Auf dieser Grundlage hat der Ortsgemeinderat Niersbach am 06.05.2010 den Aufstellungsbeschluss

fur einen B-Plan mit der im FNP dargestellten Nutzung ,W* gefasst.

Ing.Buro Max & Reihsner Seite 9 von 21
54516 Wittlich-Neuerburg
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.2.2 Bebauungspléane

Der Ende der 90er Jahre zur Rechtskraft gebrachte Bebauungsplan ,Hinter der Acht* grenzt
unmittelbar im Osten an das Plangebiet an. Im Norden begrenzt das in der 70er Jahren entwickele
Baugebiet ,Auf Birket* den Planungsraum. Beide B-Plane dienen zur Orientierung bei den
Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung. Im Zuge der Bebauungsplanung ,Hinter der Acht —
Erweiterung” erfolgt eine Teiliberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hinter der Acht*
(Teilflache der festgesetzten Ausgleichsflache A3)
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3.3 Sonstige Planungen Dritter und zu beachtende Belange
3.3.1 Natura 2000

Vogelschutz- oder FFH-Gebiete werden nicht tangiert.

3.3.2 Kulturdenkmaler / Schutzobjekte
Nach derzeitigen Erkenntnissen sind keine schutzwiirdigen Objekte bzw. Kulturdenkmaler im Sinne

des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes (DSchPflG) bekannt.

3.3.3 Belange der Landwirtschaft
Die Flachen befinden sich ausschlie3lich im Besitz der Gemeinde und haben aufgrund der derzeitigen

Nutzung durch Hobby-Pferdehalter keine Bedeutung fiir die 6rtliche Landwirtschaft.

3.3.4 Auswirkungen auf den Tourismus

Das Plangebiet hat keine Uberértliche Bedeutung fur den Tourismus. Es diente bisher lediglich in
geringem Mal3e der ortsnahen Erholung der einheimischen Bevdlkerung und durch den Spielplatz
sowie den provisorischen FuBRballplatz den Jungendlichen und Kindern als Freizeitstatte. Der

Spielplatz wird in seiner jetzigen Form erhalten.

4. Umweltbelange und Umwelterheblichkeit
4.1 Umweltbericht

Siehe Teil Il der Begriindung: Umweltbericht ( Hogner Landschaftsarchitektur )

5. Abweichungen von den Zielen der regionalen Raumordnungsplanung und der

Landesentwicklungsplanung
Der B-Plan ist aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land
entwickelt. Die Planung deckt sich mit den Zielen der regionalen Raumordnungsplanung (ROP) und
der Landesentwicklungsplanung (LEP V).
Die dort formulierten Ziele (siehe Pkt. 3.1) werden eingehalten.

Ing.Buro Max & Reihsner Seite 11 von 21
54516 Wittlich-Neuerburg



B-Plan OG Niersbach, Erweiterung ,Hinter der Acht” Begriindung Teil 1: Stédtebaulicher Teil
Endgultige Planfassung, 18.08.2011 (Satzung)

6. Planung

6.1  Stadtebauliches Konzept

Die bestehende Situation im unmittelbaren Umfeld ist gepragt von einer offenen, Gberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Wohnbebauung mit Einfamilienwohnhdusern. Das stadtebauliche Konzept des
benachbarten Baugebietes und die Erfahrungen aus der tatsachlichen Bebauung sollen in die
vorliegende Planung einflieBen. Die Erteilung von Befreiungen soll durch eine sinnvolle Festsetzung
des MaRes und der Art der baulichen Nutzung vermieden werden.
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6.2 Erschliellung
6.2.1 Verkehrsmallige ErschlieBung
6.2.1.1 Derzeitige Situation
Die Uberértliche Anbindung erfolgt Uber die L 49 (Topferstral3e), welche durch die Ortslage Niersbach
von Arenrath kommend nach Greverath fihrt. Die dstliche ErschlieBung wird tber die vorhandenen
Gemeindestralen ,Kohlerstra3e* und ,Hinter der Acht* an das Landesstral3ennetz anbinden. Damit
werden z.Zt. ca. 40 Bauparzellen tber diese innerdrtlichen Stral3en erschlossen.
Am Ende der Stral3e ,Hinter der Acht” wird das Plangebiet mit zusétzlich 6 Bauparzellen angebunden.
Die Ausbaubreiten der vorhandenen StrafRen sind durchweg mit 5 m anzugeben. Gehwege sind nicht
vorhanden.
Die aktuellen Richtlinien fiir den Entwurf und die Gestaltung von ErschlieBungsstral3en ist die RASt 06
(Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en). Herausgeber der Richtlinie ist die Forschungsgesellschaft
fur StralRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Stral3enentwurf, KdIn. Nach der RASt 06 sind die
vorhandenen Stral3en als Wohnstraf3en einzuordnen, deren besonderen Merkmale sind:

e ErschlielBungsstraRe (ESV)

e unterschiedliche Bebauungsformen

Zeilenbebauung, Reihenh&user, Einzelhduser

e ausschlie3lich Wohnen

e geringe Langenentwicklung (bis ca. 300 m)

e Verkehrsstarke unter 400 Kfz/h

e besonderer Nutzungsanspruch: Aufenthalt / Parken

Die typischen Randbedingungen und Anforderungen sind:
e Fahrbahnbreiten sollen PKW / LKW — Begegnungen erméglichen
e gdfls. sind Ausweichstellen fur die Begegnung PKW / Millfahrzeug anzuordnen

e keine besonderen Anforderungen an Gehwegbreiten

Zur Zeit gibt es keine Verkehrsmengenzahlungen, so dass aus der vorhandenen Bebauung und der
Anzahl der Baustellen die Belastungszahlen theoretisch ermittelt werden. Die Zahl der derzeit Uber die
Stral3e ,Hinter der Acht* erschlossenen Grundstiicke liegt bei 40. Geht man von einer Bewohnerzahl
von durchschnittlich 4 je Bauparzelle aus, so ergeben sich ca. 160 E.

Die Motorisierungskennziffer des Landkreises Bernkastel-Wittlich lag im Jahre 2008 bei 576 PKW /

1.000 E. Das ergibt fur den vorliegenden Bereich eine durchschnittliche Anzahl von: 576 / 100 x 160 £

92 Kfz. Der Anteil von LKW / Bus und Kraftrdédern kann hierbei vernachlassigt werden. Unter der
Annahme, dass es i.M. ca. 4 mal / Tag zu Quell- und Zielverkehrsbewegungen zu den einzelnen

Bauparzellen bzw. Anwesen kommt, ergeben sich ca. 4 x 92 Kfz= 368 Kfz/ Tag.
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Aus friheren Untersuchungen kann man die Spitzenstundenbelastung mit ca. 10 % der
Tagesbelastung, also mit 37 Kfz / Stunde annehmen. Dieser Ansatz liegt weit unter der zuldssigen
Spitzenbelastung einer Wohnstral3e von 400 Kfz / h und nur bei 25 % der zulédssigen Belastung eines
Wohnweges (< 150 Kfz/h) nach RASt 06.

6.2.1.2 Zukunftige Verkehrsmengenprognose
Durch die vorliegende Planung werden 6 Bauparzellen tber das vorhandene Stral3ennetz zusatzlich
erschlossen. Nach vorstehender Berechnung ergeben sich dann zukinftig folgende

Verkehrsbelastungszahlen.

Zahl der kiinftig erschlossenen Baustellen 40+ 6 46
Zahl der Einwohner kiinftig 46 x 4 184
Zahl der Kfz kinftig 576
zahl der Fahrzeugbewegungen / Tag 106 x 4 424
Spitzenlast / Stunde kinftig 10%v. 424 42 Kfz

Geht man von einer bis zum Jahre 2025 noch zu erwartenden Steigerung der Kfz-Zahlen von 14 %
aus, so ergibt sich zukiinftig eine max. Stundenbelastung von
1,14 x 42 =48Kfz/h

Dieser Wert betragt nur ca. 12 % der fur die vorhandenen Innerortsstralen zuldssigen
Verkehrsbelastung von < 400 Kfz / h.

= Somit reicht die vorhandene ErschlieBung uber die Strale ,Hinter der Acht" als
alleinige Zufahrt aus.

Die fu3laufige Verbindung zum Gebiet ,Birket* (Verbindung zur WaldstralRe) bleibt erhalten.

Eine Anbindung fiir den Fahrzeugverkehr wird ausgeschlossen.

6.3 Art der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemald 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Nutzungen
gem. 84 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

. Wohngebaude

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie
. nicht stérende Handwerksbetriebe

Zur Vermeidung von Konflikten mit der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung werden Schank-

und Speisewirtschaften ausgenommen.
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Ausgeschlossen werden weiterhin Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Die vorstehenden Nutzungen wurden vom Gemeinderat Niersbach in der Sitzung am 24.11.2010

beschlossen.

6.4 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16 bis 21 BauNVO)
6.4.1 Grundflachenzahl

Dem allgemeinen Trend nach kleineren Bauparzellen folgend sollte die Ausnutzung der kleineren
Einheiten etwas hoher angesetzt werden, damit noch familiengerechte Wohneinheiten mdglich sind.
Demzufolge wird die GRZ auf 0,4 als HochstmalR festgesetzt. Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4

BauNVO wird dann aber nicht mehr zugelassen.

6.4.2 Geschossflachenzahl

Als Geschossflachenzahl wird mit Bezug auf die GRZ das Hochstmal von 0,8 festgesetzt.

6.4.3 Zahl der Vollgeschosse
Um dem allgemeinen Wandel in der Architektur gerecht zu werden, der nicht zuletzt den gesetzlichen
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (ENEV) Rechnung tragt und kompakte, energetisch

optimierte Gebaudehtillen erfordert, werden 2 Vollgeschosse als Hochstmafli zugelassen.

6.4.4 HOhe der baulichen Anlagen

Die max. Hohen fur Traufe und First werden aufgrund der vorh. Umgebungsbebauung festgelegt

. max. Wandansichtshéhe: 7,00 m

. max. Firsthohe: 10,50 m

Die max. zuldssigen Hohen sind mit Blick auf die Geldndeneigung von ca. 20 m innerhalb der
Baugrenzen sinnvoll. Sonderdachformen wie Pultdacher sind damit mdglich.

Als Bezugshohe gilt die StralRenoberkante der stral3enseitigen Gebaudemitte. Bezugsniveau fur die
Firsthbhe des aul3eren, sudlich gelegenen Baugrundstiickes ist der sudlichste Punkte der 6ffentlichen

Zufahrt an der Grundstiicksgrenze.
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6.4.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mit 8 23 BauNVO)

Aufgrund der bestehenden Nachbarbebauung in den urspriinglichen Baugebieten und dem dorflichen
Charakter des Altortes wird eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Die
Abstande der Baugrenzen von den Erschlie3ungsstral3en sind mit 5 m gering, damit durch die dann
mdgliche enge Bebauung der doérfliche Charakter von geschlossenen Stral3enziigen entsteht und eine
gute Ausnutzbarkeit der relativ kleinen Grundstiicke erzielt wird. Fir Garagen und Stellplatze, die
senkrecht zum Straf3enrand anzufahren sind, gilt der Mindestabstand von 5,00 m zwischen Garagen /
Carport — Vorderkante und StraRenrand.

Auf die Festlegung einer Gebaudestellung bzw. Firstrichtung auf den Grundstiicken wird verzichtet,

um ein vielfaltig strukturiertes Stral3enbild zu erhalten.

6.4.6 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.
mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden von der Landesbauordnung (LBO)

Rheinland-Pfalz geregelt. Nicht Uberdachte Stellplatze, Wege und Terrassenflachen sind mit

wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

6.5 Ver- und Entsorgung

6.5.1 Wasserversorgung

Die Versorgung der kunftigen Bauflachen mit Trink- und Ldschwasser ist Uber das bestehende,
ausreichend dimensionierte Ortsnetz gewaéhrleistet. Die &ul3ere Wasserversorgung wird vom
Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel (ZWEM) uber den ZHB Arenrath Gbernommen. Am
Ubergabeschacht Niersbach wird mit 6 bar Druck in das Ortsnetz eingespeist. Ein ausreichender
Versorgungsdruck kann gewahrleistet werden. Weitere Details bleiben der Planung der

Wasserversorgung vorbehalten.

6.5.2 Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet ist zur Beseitigung von Abwasser ein modifiziertes Trennsystem vorgesehen. Zur
Sammlung und Ableitung des h&uslichen Schmutzwassers wird ein Schmutzwasserkanal innerhalb
des offentlichen StralRenkdrpers verlegt. Die Weiterleitung an die Klaranlage Rivenich erfolgt tiber das
Ortsnetz und die anschlie@enden Sammelkanéle. Bei der Planung der Kanéle sind insbesondere die
einschlagigen ATV-DVWK — Arbeitsblatter zu beachten.
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6.5.3 Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflichenwasser aus den versiegelten Flachen der privaten Grundsticke des
Plangebietes wird auf den Grundstiicken selbst in unterirdischen Stauraumen oder Zisternen (mit
Retentionsvolumen)  zuriickgehalten. Notuberldufe der einzelnen Anlagen werden (ber
Hausanschlussleitungen, die unter der Strale hindurch verlegt werden, an einen natirlichen
Wasserlauf am ndrdlichen Rand des Plangebietes angeschlossen. Die Rickhaltungen werden fiur
einen Niederschlag von 50 mm / m? bemessen. Gegen zuflieBendes Aul3engebietswasser hat sich
jeder Grundstiickseigentimer selbst zu schiitzen.

Das Oberflachenwasser des Stral3enkorpers wird nicht gesammelt, sondern bereitflichig in die
offentliche Grinflache abgeleitet. Eine Versickerung ist aufgrund der durch ein Bodengutachten

festgestellten Kennwerte nicht maglich.

6.5.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung und Telekommunikationseinrichtungen werden an die vorhandenen
Baugebiete angeschlossen. Die dort vorhandenen Leitungen sind ausreichend dimensioniert. Die
Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt unterirdisch in der ErschlieBungsstralle. Besondere
Flachen fur die Leitungsverlegung (Versorgungsstreifen) werden aus Platz- und Kostengriinden nicht

ausgewiesen.

Ing.Buro Max & Reihsner Seite 17 von 21
54516 Wittlich-Neuerburg



B-Plan OG Niersbach, Erweiterung ,Hinter der Acht” Begrundung Teil 1: Stadtebaulicher Teil
Endgiiltige Planfassung, 18.08.2011 (Satzung)

7. Flachenbilanzierung

Bezeichnung Flache [ m?]

Allgemeines Wohngebiet — WA 5.268

Verkehrsflachen 965

offentliche Griinflachen 1260

private Griinflache 350

Spielplatz 750

Summe 8.593
a Allgemeines Wohngebiet WA
aVerkehrsflachen
@ offentliche Grunflachen
& Private Grunflache

O| Spielplatz: O Spielplatz
B priv. Grunflache: 350 750 m?

m?2

offentl. Grunflachen:| ...

JR——1

1.260 m?
Ol Allgemeines
Wohngebiet:
5.268 m?2
O|Verkehrsflachen: 965
m2
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8. Realisierung und Kosten

Mit der Erlangung der Rechtskraft des B-Planes kann nach dem Satzungsbeschluss der
Ortsgemeinde Niersbach mit den ErschlieBungsmaflinahmen begonnen werden.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ergeben sich nach heutigen Stand folgende Investitionskosten:

Bereich Kosten [ €]
Stral3enbau 96.500,-
Wasserversorgung 39.000,-
Abwasserbeseitigung 71.500,-
Regenwasser und Rickhaltung 8.000,-
Summe 215.000,-

O Stral3enbau

O Wasserversorgung

O Schmutzwasser

0 Regenwasser / Riickhaltung

O 8.000,00
0 71.500,00 O 96.500,00

O 39.000,00
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9. Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde von dem Ortsgemeinderat Niersbach am 06.05.2010 gefasst. Am
24.11.2010 wurde der erste Entwurf dem Ortsgemeinderat Niersbach vorgestellt und gebilligt.

Die frihzeitige Behtrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemé&nR § 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 04.04.2011 bis 05.05.2011 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte in einer

Einwohnerversammlung am 03.05.2011 in der Ortsgemeinde Niersbach.

Als Ergebnis des Verfahrens und der daraus vom Gemeinderat am 14.06.2011 vorgenommenen
Abwéagung wurden folgende Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen.

e Der Geltungsbereich des B-Planes wird reduziert. Es entfallt die Flache fur die Landwirtschaft
(Parz. 363/1 tw.)

e Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

* Die Textfestsetzungen werden unter Ziffer | Pkt. 2.2 wie folgt erganzt: ,Bezugniveau fiir die
Firsthbhe des aulReren, sidwestlich gelegenen Baugrundstiickes ist der stdlichste Punkte der
offentlichen Zufahrt an der Grundstiicksgrenze.”

e Die Begriindung wird wie folgt erganzt: , Die ful3laufige Verbindung zum Gebiet ,Birket”
(Verbindung zur WaldstralRe) bleibt erhalten. Eine Anbindung fir den Fahrzeugverkehr wird
ausgeschlossen.

e Im Bebauungsplan werden die teilweise Uberplanung der Ausgleichsflache A3 (B-Plan ,Hinter
der Acht®) bei der Eingriffsermittlung sowie die Auswirkungen auf die externe Ausgleichsfléache
Al beriicksichtigt.

Das Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden mit Benachrichtigung Uber die Offenlage wurde mit Schreiben vom 29.06.2011

eingeleitet und endete am 04.08.2011.

Die Offenlage des B-Planes gem. 8§ 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.07.2011 bis 04.08.2011.

Dies wurde am 24.06.2011 in der Wochenzeitung ,Das Rathaus” ortsiiblich bekannt gemacht.

Von den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurde in der
Gemeinderatssitzung am 18.08.2011 beraten und folgender Beschluss gefasst, der sich auf die im
Dorbachtal  vorgesehenen externen  Ausgleichsmalinamen bezieht (Stellungnahme der

Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Untere Naturschutzbehdorde, Ifd.Nr. 11):
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o Die Ortsgemeinde wird sich um AlternativmaRnahmen bemiihen, wenn die Mal3hahmen im
Dorbachtal nicht umsetzbar sind. Die formal-rechtliche Sicherung der Malinahmen erfolgt
nach der Zuteilung.

Die weiteren vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen waren bereits im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bearbeitet und in der Sitzung am 14.06.2011 abgewdagt worden.
HierGber hinaus waren keine weiteren Beschlisse erforderlich.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.08.2011 den Bebauungsplan ,Hinter der Acht —

Erweiterung” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Anlagen:

Teil 2: Umweltbericht
Entwésserungskonzept

Baugrunduntersuchung

Ortsgemeinde

Niersbach, den ........cccoeovvneenn.

(S)
Stephan Becker

Ortsbirgermeister
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1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Niersbach beabsichtigt am stdlichen Ortsrand im Anschluss an das bestehende Wohn-
gebiet "Hinter der Acht" die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen und beschloss die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Erweiterung Hinter der Acht".

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dies gilt fir Fau-
na und Flora, die biologische Vielfalt, den Boden, das Wasser, die Luft(-qualitat), das Klima wie auch
deren Zusammenspiel in der Landschaft und ihre Wechselbeziehungen zum Menschen, seiner Ge-
sundheit und zu Kultur- und Sachgitern. Besondere Berlicksichtigung kommt den Erhaltungszielen
und Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Vogelschutzgebiete zu.
Zur Ermittlung der Schutzgiter sind u. a. die Darstellung der Landschaftsplane sowie anderer Plane
oder Fachgutachten, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes heranzuziehen.
Prioritare Beachtung ist der Vermeidung von Emissionen, dem sachgerechten Umgang mit Abfallen
und Abwasser sowie der sparsamen Nutzung der Energiereserven durch Nutzung erneuerbarer Ener-
gieformen zu schenken. Gemall § 2 Abs. 4 BauGB werden in einem Umweltbericht die Planungs-
grundlagen ermittelt. Es wird geprift, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, wie Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vermieden
oder unvermeidbare Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

2. RAUMLICHE UND INHALTLICHE ABGRENZUNG DER UMWELTPRUFUNG

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes im Rahmen des Scoping nach
§ 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Der vorliegende Umweltbericht erfasst und bewertet den Bestand des Plangebietes aufgrund der ortli-
chen Erhebungen der Biotoptypen im Oktober 2010 sowie verschiedener Kartenmaterialien und Fach-
planungen zu den Schutzglitern. Neben den beplanten Flachen selbst, erfolgte zusatzlich die Erfas-
sung der angrenzenden Biotoptypen.

Es wurden im Rahmen der Umweltprifung keine zuséatzlichen Fachgutachten hinzugezogen.

3. KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der geplante Standort befindet sich am siidwestlichen Rand der Ortslage Niersbach im unmittelbar
westlichen bzw. stidlichen Anschluss an bestehende Neubaugebiete (Birket und Hinter der Acht). Die
geplanten Bauflachen und die ErschlieBungsstrae sind Uberwiegend durch Grinland, kleinflachige
Brachen und Gehdlzbestdnde sowie einen vorhandenen Schotterweg gepragt. Im Norden nehmen
durch einen Quellbach begleitete Gehodlze, Sdume und Grinlandbrachen die geplante 6ffentliche
Grunflache ein. Grinlander mit einzelnen alten Obstbdumen grenzen im Sidden und Westen an den
Bebauungsplan an.

3.2 ART UND UMFANG DES VORHABENS

Die Ortsgemeinde Niersbach weist das Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet" aus, es sind fol-
gende Flachenausweisungen (M&R 2011) vorgesehen:

FLACHENBILANZ 8.600 m?
Verkehrsflache 965 m?
Baugrundsticke

_davon private Grinflache mit Pflanzbindung=815m* 5.280 m*
davon Uberbaubar gem. GRZ von 0,4 (ohne Uberschreitung) = 2.112 m?

Fléche zur Sicherung der Biotopstrukturen -V 1 (6G) 1.255 m?
Spielplatz (Bestand) mit Sicherung von Biotopstrukturen - V 2 (6G) 750 m?
private Griinflache (ohne Auflagen) 350 m?
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Der B-Plan "Erweiterung Hinter der Acht tiberplant Flachen des Bebauungsplanes "Hinter der Acht"

Darstellung 1998 Flache Darstellung 2011
_______ 1175m? |V 1-Biotoperhalt (SPE) |
. N 750 m? V 2 - Spielplatz
A3-Ausgleichsfiache e 240m?>  |Verkehrsflache |
20 m? Baugrundstiick
__________ 25m*_____|Flache fir die Landwirtschaft |
vorhandene und zu erhaltende| 350 m*  |private Grunflache |
Waldflache 75m? ____ |Baugrundstick |
240 m? Verkehrsflache
landwirtschaftliche Nutzflache 205 m? Baugrundstiick
~_458m? _ |Verkehrsflache |
offentliche Wegflache | 80m* ___|V1-Biotoperhalt(SPE) |
280 m? Baugrundstiick
3.898 m?

Stadtebauliches Konzept

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich auf Eckdaten einer
Bebauung, die v.a. die Héhenentwicklung und Gestaltung der Gebaude regeln und die Festsetzungen
der angrenzenden Baugebiete aufgreifen.

Das Baugebiet soll mit insgesamt 6 neuen Baustellen entwickelt werden. Die GRZ liegt mit 0,4 bei den
Hoéchstwerten gem. BauNVO, wobei die randlich ausgewiesenen privaten Grinflachen bei der Ermitt-
lung mit herangezogen werden.

Wasserwirtschaftliches Konzept

e Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist mit 50 | / m? versiegelter Flache auf den
Grundstlicken zurlickzuhalten. Die StralRenentwasserung erfolgt breitflachig in die talseitigen
Grunanlagen.

¢ In den randlichen Grinflachen sind von den Grundstlckseigentimern geeignete technische oder
naturnahe MalRnahmen umzusetzen, die das Aullengebietswasser abfangen.Die Oberflachenver-
siegelung ist so gering wie moglich zu halten. Hofflachen, Hauszufahrten und -zuwegungen, PKW-
Stellplatze und Terrassen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

e Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung sollte gesammelt und als Brauchwas-
ser verwendet werden.

Naturschutzfachliches / Grinordnerisches Konzept

Innerhalb des Plangebietes werden als naturschutzfachliche und grinordnerische MaRnahmen fest-
gesetzt:

- Geholzpflanzungen auf privaten Grinflachen am Rand der Baugrundstiicke

- Sicherung vorhandener Biotopstrukturen feuchter bis nasser Sonderstandorte

- Erhalt vorhandener Grinflachen privater und offentlicher Nutzung

Da die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen fir Eingriffe in die Schutzguter Boden, Arten und
Biotope aufgrund der bereits guten Botopausbildung nicht im Plangebiet oder in unmittelbarer Umge-
bung ausgeglichen werden kdénnen, wird auf externe Ausgleichsflachen zuriickgegriffen. Die Zuord-
nung der Ausgleichsflachen erfolgt in Abhangigkeit der in Anspruch genommenen bzw. versiegelten
Flachen.

hoégner landschaftsarchitektur — weinbergstralle 14 — 54518 minheim



Bebauungsplan der OG Niersbach - Teilgebiet "Erweiterung Hinter der Acht" — UMWELTBERICHT 3

4. UMWELTRELEVANTE AUSSAGEN VON FACHPLANUNGEN UND INFORMATIONS-
SYSTEMEN

4.1 RAUMORDNUNG

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Wittlich Land (2006) wurden die
Ziele des aktuell gultigen ROPI (1985) bereits berticksichtigt. LEP IV und ROPneu fanden noch keine
Berulcksichtigung:

= Das LEP IV gibt vor, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausschlief3lich in raumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat und dass dabei
eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, insbesondere eine bandartige Ausweitung, zu vermeiden
ist. Das Gebiet selber ist als landesweit bedeutsamer Bereich fir die Erholung und Tourismus ge-
kennzeichnet.

= Der ROP stellt das Plangebiet grotenteils als landwirtschaftliche Vorrangflache dar.
= Das Freiraumkonzept des ROPIneu (Entwurf) macht keine Aussagen zum Plangebiet.

4.2 LANDSCHAFTSPLAN / FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Wittlich Land kennzeichnet die geplan-
ten Bauflachen als Wohnbauflache "Sudlich Wohngebiet Birket" Nr. 18-1 und zum Teil als Parkanlage.
Die geplante Zufahrt befindet sich ebenfalls im Bereich der Grinflache. Der dazugehérige Erlaute-
rungsbericht (BGHplan 2006) gibt die folgende Gesamtbewertung ab: "Mittleres Konfliktniveau, auf-
grund schwieriger topographischer Verhaltnisse sind jedoch kaum giinstigere Alternativen erkennbar".
Konflikte ergeben sich insbesondere im Hinblick auf das Klima "Nordexponiert, Verschattung durch
sudlich vorgelagerten Wald, erhéhter Heizenergiebedarf mit Immissionen in die bestehende Ortslage
hinein".

4.3 BIOTOPKARTIERUNG

In der alten Biotopkartierung ist das Plangebiet zum Teil als "Streuobstwiesen S Niersbach"
(6006/3049) erfasst. Die Flachen sind im Plangebiet aber inzwischen weitgehend tberbaut bzw. ist die
vermutlich einst kartierte Obstbaumreihe im westlichen Plangebiet gerodet worden.

Das neue Biotopkataster liegt fiir die Verbandsgemeinde Wittlich-Land noch nicht vor.

4.4 NATURA 2000

Das Planvorhaben tangiert keine Vogelschutz- oder FFH-Gebiete.

4.5 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

= Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.
= Weitere Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT
5.1 MENSCHEN / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Das Gebiet um Niersbach zahlt gem. LEP IV zu den landlichen Bereichen mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur.

Das geplante Wohngebiet befindet sich am stidlichen Rand der Ortslage Niersbach, der bereits durch
das Neubaugebiet "Hinter der Acht" gekennzeichnet ist. Das Offenland ist (iberwiegend durch Wiesen
und eine Grunflache mit bachbegleitenden Gehoélzen, Saumfluren und Brachen gepréagt. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aktuell Gber einen geschotterten Wirtschaftsweg (Sackgas-
se) und diverse Fullwege. Die Wege, der Spiel- und FuRballplatz werden von Ortsansassigen zur
wohnortnahen Kurzzeiterholung genutzt.

Aufgrund der schlechten verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes erweist sich es sich diesbezig-
lich als larm- und emissionsarm. Jedoch bestehen zeitweise starke Beeintrachtigungen durch Flug-
larm (Airbase Spangdahlem).
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Bewertung
Die umgebenden Grinlander und die wenig verkehrlich genutzten Wege beeintrachtigen die Wohn-

qualitat des Plangebietes nicht. Jedoch bestehen zeitweise erhebliche Beeintrachtigungen durch Flug-
larm (Niersbach laut ROPI nicht mehr im Larmschutzbereich).

Zur Erholung Ortsansassiger kommt der angrenzenden Griinanlage mit Spielplatz und dem FuRball-
platz eine erhdhte Schutzbedirftigkeit zu. Die Grinlander sind hingegen nicht 6ffentlich erschlossen.

5.2 ARTEN UND BIOTOPE / BIOLOGISCHE VIELFALT

Das sudliche Untersuchungsgebiet ist durch maRig blutenpflanzenreiche Glatthaferwiesen gepragt,
die u. a. durch Glatthafer, Gemeinen Léwenzahn, Spitz-Wegerich, Flockenblume spec., Wiesen-
Sauerampfer, Wiesen-Glockenblume, Gemeines Ferkelkraut, Echte Schafgarbe, Vogelwicke, Kleine
Pimpinelle und Tupfel-Hartheu charakterisiert wird. Auf der Flache finden sich noch einzelne land-
schaftstypische hdhlen- und spaltenreiche Obstbdaume, die zum Teil abgangig sind und ein Laub-
baum (mafig alte Stiel-Eiche).

In Angrenzung an den Fuf3ballplatz wird das Griinland starker beansprucht und ist daher als artenar-
me Fettwiese ausgebildet. Den Ful3ballplatz selber pragt intensiv gepflegter artenarmer Rasen.
Entlang des Ortsrandes im Norden wurde ein Teil des Griinlandes aus der Nutzung genommen. Diese
Griinlandbrachen sind durch Glatthafer, Knaulgras, GroRe Brennnessel, Kletten-Labkraut, Echte
Sternmiere, Gemeinen Hohlzahn und Zaunwinde gekennzeichnet. Eine Béschung mit ruderalen-
Saum (Brombeere spec, Schmalblattriges Weidenrdschen) bilden den Abschluss zu Flurstiick374/3.
Entlang des Schotterweges finden sich zwei einzelne maRig alte Sal-Weiden, ein kleines Gebiisch
aus Silber-Weide, Brombeere spec. und Gemeine Hasel sowie ein Weiden-Auengebiisch, das in das
Grinland hineinragt. Das Auengeblsch wird zum einen am d&stlichen Rand durch 4 - 5 maRig alte,
diverse Male auf den Stock gesetzte, Silber-Weiden und zum anderen durch Stangenholz von Silber-,
Sal-Weiden und Hange-Birke aufgebaut. Die krautarme Bodenvegetation ist Uberwiegend durch Gro-
Re Brennnessel gepragt. Eine ausgepragte Strauchschicht ist nicht vorhanden. Der Weidenbestand ist
durch Nutzung als Lagerflache (Griinabfall, Bauschutt, Altreifen) anthropogen tberpragt.

Nordéstlich des Weges setzt sich das Auengebiisch auf einer Béschung entlang des austretenden
Quellbaches (Oberlauf verrohrt) einseitig fort. Hier treten in der Baumschicht Zitter-Pappel, Ross-
Kastanie und Vogelkirsche, in der Strauchschicht Schlehe, Rose spec., Europaisches Pfaffenhiitchen
und Gemeiner Schneeball hinzu. Der bedingt naturfern ausgepragte Bachabschnitt wird von einem
ruderalen feuchten Saum aus Flatterbinse, Segge spec., Brombeere spec., Gro3e Brennnessel,
Schmalblattrigem Weidenréschen begleitet. Ab der Querung des Grasweges durch einen kleinen
Holzsteg begleitet ein feuchter Hochstaudensaum den hier als bedingt naturnah eingestuften Quell-
bach. Bestandspragend sind u. a. Seggen spec., Flatterbinse, Sumpf-Hornklee, Pfennigkraut, Klein-
blutiges Weidenrdschen, Ganse-Fingerkraut, Blut-Auge, Brombeere spec. und Zaun-Winde. Bachab-
wartig geht der Saum in eine breitere binsendominierte feuchte Hochstaudenflur iber. Am Hang
hingegen wird er durch eine Hochstaudenflur mittlerer Standorte, mit Schmalblattriges Weidenro-
schen, Brombeere spec., Echte Sternmiere und Gemeinen Hohlzahn, abgeldst. Teile des Hanges sind
bereits verbuscht (Brombeere, Besenginster, Stiel-Eiche, Sal-Weide). Inmitten einer artenarmen Griin-
landbrache befindet sich am norddstlichen Rand des Untersuchungsgebietes ein Retentionsbecken,
das ebenfalls von einer binsenreichen feuchten Hochstaudenflur und Silber-Weiden eingenommen
wird. Der wegbegleitende Entwasserungsgraben (aul’erhalb Plangebiet) ist stark verschlammt und
wird durch Moose, Sumpf-Hornklee, Kleinblitiges Weidenrdschen und Flatter-Binse eingenommen.
Den Spielplatz und die Garten kennzeichnen Rasenflachen, die mehr oder weniger intensiv von Ge-
hoélzstrukturen, wie Laub-, Nadel- und Obstbdumen, Schnitthecken, Nadelbaumreihen und Strau-
chern begleitet werden. Die Béschungen der Baullcke (Fist. 500/28) werden durch artenarme Raine
aus verbreiteten Arten eingenommen.

Bewertung
Die Fettwiese, Raine, Garten und Rasenflachen sind aufgrund ihrer Arten- und Strukturarmut, weiten

Verbreitung und guten Regenerierbarkeit von geringer 6kologischer Bedeutung. Den ruderalen Sau-
men, Hochstaudenfluren mittlerer Standorte und ruderalen feuchten Sdumen kommt trotz ihrer Arten-
armut bei geringer bis mittlerer Strukturierung eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit als Vernet-
zungslinien und Lebensraum flir bodenbritende Arten (z.B. Zaunkdnig) zu.
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Die blutenpflanzenreichen Glatthaferwiesen und die Grinlandbrachen unterliegen einer starken Ge-
fahrdung durch Intensivierung bzw. Wiederaufnahme der intensiven Nutzung. Bei eingeschrankter
Verbreitung, Bildung von Trittsteinbiotopen und Nahrungshabitaten flir Baumhdohlenbriiter der vorhan-
denen Obstbaume (z.B. Griinspecht), malkigem Artenreichtum und guter Ersetzbarkeit kommt ihnen
eine mittlere Schutzbedurftigkeit zu.

Eine mittlere bis hohe Wertigkeit erreichen die gewasserbegleitenden feuchten Sdume, insbesondere
die binsenreichen Zonen und die feuchte Hochstaudenflur, da sie eine Trittstein- und Vernetzungs-
funktion Gbernehmen, eine auf feuchte bis nasse Sonderstandorte angepasste Verbreitung aufweisen
sowie eine mittlere Arten- und Strukturvielfalt aufweisen. lhre Regenerierbarkeit ist jedoch recht gut.
Den Gebuschen, Strauchhecken und Einzelstrauchern kommt eine geringe bis mittlere Schutzbedurf-
tigkeit zu. Die Bedeutung der naturnahen Laubgehdlze steigt mit ihrem Alter und ihrer Ausdehnung
und somit ihrer abnehmenden Wiederherstellbarkeit. Die Strauchweiden westlich des Fuliballplatzes
sind bei mittlerem Alter von maRiger Schutzbediirftigkeit. Das an das Auengebisch anschliefende
Gebiisch ist bei guter Ersetzbarkeit von geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit als maig strukturrei-
ches Trittsteinbiotop flir Bodenbriiter.

Bei den standortfremden Nadelbaumreihen und Einzelnadelbdumen sowie stark anthropogen Uber-
pragten Schnitthecken handelt es sich um geringwertige Biotopstrukturen.

Das grole zweigeteilte Weiden-Auengebisch bildet ein Trittsteinbiotop umgeben von Siedlungsflache
und Offenland, das aufgrund seiner Weichhdlzer potentiell auch fiir seltenere Hohlenbriter einen Le-
bensraum bietet. Aktuell weisen die Gehdlze aber kaum Baumhdhlen auf, dies gilt insbesondere flr
die Stangenhdlzer im westlichen Teil. Da ihre Wiederherstellbarkeit mittel und die Arten- und Struktur-
vielfalt hier gering ist kommt diesem Teil eine mittlere Schutzbedurftigkeit zu. Eine hohe Schutzwir-
digkeit ist den 4-5 alteren aber oftmals auf den Stock gesetzten Weiden westlich des Weges und dem
Ostlichen Teil des Bestandes zuzuweisen. Diese weisen eine geringe bis mittlere Ersetzbarkeit und
eine maflige Struktur- und Artenvielfalt auf. Die kleinen einzelnen Weiden-Auengebische sind auf-
grund ihrer geringen Strukturvielfalt und guten Ersetzbarkeit von geringer Wertigkeit.

Eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit besitzen die Einzellaubbaume. Je nach Alter zeigen sie
eine hohe bis mittlere Ersetzbarkeit und geringe bis mittlere Strukturvielfalt sowie, in Abhangigkeit von
der anthropogenen Uberpragung, eine geringe bis mittlere Lebensraum- und Trittsteinfunktion auf. Der
Baum am FuBballplatz ist aufgrund seines maRigen Alters und anthropogenen Uberpragung von mitt-
lerer Schutzwurdigkeit.

Den Obstbdumen am sidlichen Rand des Untersuchungsgebietes kommt eine grof3e Bedeutung im
Arten- und Biotopschutz zu. Aufgrund ihres Hohlenreichtums bieten sie, insbesondere in Verbindung
mit den artenreicheren Grinléandern, zum Teil selteneren Baumhohlenbritern einen bedeutenden
Lebensraum. Sie sind von geringer Ersetzbarkeit und unterliegen einer starken Bedrohung durch den
Menschen. Die Obstbaume im sonstigen Untersuchungsgebiet sind von geringer bis mittlerer Schutz-
wurdigkeit. In den Garten und am Ortsrand unterliegen sie starken anthropogenen Stérungen. Der
Obstbaum am Fullballplatz weist zwar eine geringe Ersetzbarkeit auf, seine Lebensraumfunktion ist
aber durch die angrenzende Lagerflache stark beeintrachtigt (mittlere Schutzbedurftigkeit).

5.3 POTENTIELLE VORKOMMEN GESCHUTZTER ARTEN

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG in Verb. mit § 15 BNatSchG streng und besonders
geschutzte Arten im Sinne der FFH-Richtlinie - Anhang IV (streng geschutzte Arten) und alle europai-
schen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) in besonderem Male zu berlcksichtigen.
Aufgrund der geringen zu erwartenden Eingriffsintensitat wurden keine tierdkologischen Untersuchun-
gen gemacht.

Unter Anwendung der Relevanztabelle des LBM Rheinland-Pfalz (2008) TK 6006, wurde anhand der
vorhandenen Biotopstrukturen die potentielle Eignung des Gebietes flr geschitzte Arten Uberprift.

Ruhe- und Fortpflan- | pot. Artenvorkommen
zungsstitten

Griinland (artenreiche, | keine (fehlende Deckung, Verschattung, Stérung)
siedlungsnahe Waldrand-
lage)

Obstbaume potentiell mit | Blaumeise, Buntspecht, Elster, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
Baumhohlen (stdliches | schwanz, Griinspecht (akustischer Nachweis)*, Kleiber, Kohimeise, Ringeltaube,
Plangebiet) Stieglitz, Sumpfmeise, Wacholderdrossel, Star, Braunes Langohr (Sommer-
nachweis Ostlich Niersbach)*?, GroBer Abendsegler (Sommernachweis &stlich
Niersbach)*?, GroBes Mausohr (pot. Mannchenquartier; Wochenstubennachweis
bei Bruch)*?
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Laub- und Obstbdume | Buchfink, Elster, Ringeltaube, Stieglitz
ohne Baumhdhlen (restli-
ches Plangebiet) / struk-
turarmes Auengebiisch
westlich Weg

Nadelbaumreihe Amsel, Girlitz, Singdrossel, Tirkentaube

Auengebusch 6stlich Weg | Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Elster, Grinfink, Klappergrasmucke, Ménchsgras-
micke, Rabenkrdhe (Nachweis)*, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise,
Singdrossel, Stieglitz, Zaunkdnig (Nachweis)*

Gebiische / gréRere Ein- | Bluthanfling, Buchfink, Klappergrasmiicke, Heckenbraunelle, Zaunkonig (Nach-
zelstraucher weis)*

Brachen, Saume und | Fasan, Klappergrasmiicke, Rotkehlchen, Zaunkdnig (Nachweis)*
Hochstaudenfluren

nur Nahrungshabitat Bachstelze, Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Misteldrossel,
Rauchschwalbe, Schleiereule, Turmfalke, Miickenfledermaus, Zwergfleder-
maus (Sommernachweis bei Arenrath)**

fett: streng geschitzte Arten bzw. in ihrem Bestand abnehmende Arten

*gigene Nachweise auRerhalb der Brutzeit
* Weishaar, M.: Die Fledermausvorkommen in der Region Trier; In: Dendrocopos 1998

Bewertung
Die groRte artenschutzrechtliche Bedeutung erlangen die alten und abgéngigen Obstbaume am sidli-

chen Rand des Untersuchungsgebietes. Hier treten potentiell einige bestandsbedrohte Arten auf. Auf-
grund der Ortsrandlage, des mittleren Alters und maRigen Strukturierung ist das Auengebisch &stlich
des Weges von mittlerer artenschutzrechtlicher Schutzbediirftigkeit. Die anderen Biotopstrukturen
bieten nur wenigen verbreiteten Arten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten.

Das gesamte Gebiet dient zudem als Nahrungshabitat, wobei den Feuchtflachen und den linearen
Gehdlzstrukturen flr Fledermause von erhohter Bedeutung sind.

5.4 BODEN

Im Plangebiet handelt es sich weitgehend um schluffig-sandige Braunerden aus solifluidal umgela-
gertem Buntsandsteinmaterial. Sie weisen ein mittleres Wasserspeichervermdgen und einen schlech-
ten bis mittleren Basenhaushalt auf.

Bei mittlerer nutzbarer Feldkapazitat ist das Ertragspotential maRig.

In der Aue des unbenannten Quellbaches steht oberflachennah Grundwasser an (feuchte Hochstau-
denflur), so dass sich hier kleinrdumig Auengleye entwickeln konnten.

Die anthropogen stark Uberpragten Boden (Wege, Garten, Nutz- und Hofflachen) weisen Vorbelas-
tungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Bodenumlagerungen und Anschittungen auf.

Bewertung
Die weit verbreiteten Braunerden sind bei maRig intensiver Nutzung aufgrund der hier gro3en Bedeu-

tung als Filter gegen Saure- und Nitrateintrag ins Grundwasser von mittlerer bis hoher Schutzbedirf-
tigkeit.

Auengleye sind aufgrund ihrer eingeschrankten Verbreitung und Sonderstandortfunktion von hoher
Okologischer Bedeutung. Dies gilt hier insbesondere aufgrund fehlender Beeintrachtigungen durch
Nutzung. Eine geringe 6kologische Bedeutung kommt den bereits anthropogen Uberpragten Boden
Zu.

Aus Sicht der Landwirtschaft sind die Béden aufgrund ihres maRigen Ertragspotentials von mittlerer
Bedeutung. Der aktuell gultige ROP stellt sie als landwirtschaftliche Vorrangflachen dar.

5.5 WASSER
GRUNDWASSER

Der mittlere Buntsandstein (Sandsteine und Konglomerate) stellt einen silikatischen Kluft- und Poren-
grundwasserleiter mit mittlerer bis mafiger Durchlassigkeit dar. Die Grundwasserneubildung ist daher
mit 180 mm maRig. Die Wasserhoffigkeit schwankt stark zwischen 3-20 I/sec. Aufgrund der geringen
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Schutzwirkung der GW-Uberdeckung und des quarzreichen Ausgangssubstrats ist das Grundwasser
versauert.
Wasserwirtschaftliche Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

Bewertung
Generell ist jedes Grundwasservorkommen als begrenztes Gut vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Dies gilt hier insbesondere aufgrund der geringen Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung.

OBERFLACHENWASSER

Das Untersuchungsgebiet wird am nérdlichen Rand durch einen unbenannten, periodisch wasserfiih-
renden Quellbach begleitet, der oberhalb der Querung des Schotterweges nicht als flielkendes Gerin-
ne erkennbar ist. Unterhalb besitzt das auch bei nasser Witterung nur wenig Wasser fiihrende Rinnsal
zundchst einen gestreckten Lauf mit flachem Profil, das einerseits durch einen leicht erhdéhten Gras-
weg und auf der anderen Seite durch eine Bdschung in seinem Entwicklungspotential begrenzt wird.
Ruderale Saumfluren und ein Auengeblsch begleiten den bedingt naturfernen Bachabschnitt. Insge-
samt ist seine Gewasserstruktur hier deutlich verandert. Der folgende bedingt naturnahe Bachab-
schnitt weist hingegen ein gutes Entwicklungspotential auf, aktuell verlauft er aber gerade bis ge-
streckt entlang des Weges. Naturnahe binsen- und seggenreiche Sdume begleiten den Bach und
weisen auf einen guten Kontakt des Gewassers mit der angrenzenden Aue hin. Seine Gewasserstruk-
tur wird daher hier nur als mafig verandert bewertet.

Der zwischen Feldweg und Bdschung im &stlichen Plangebiet verlaufende Entwasserungsgraben ist
gestreckt und weist ein Ubertieftes Regelprofil auf. Da die Wasserfihrung gering ist, hat sich im
Schlamm eine Nassvegetation entwickelt (s. Kap. Arten und Biotope).

Bewertung
Generell sind FlieBgewasser als Vernetzungsstrukturen im lokalen Biotopverbund und potentiellen

feuchten bis nassen Sonderstandorten von hoher 6kologischer Bedeutung. Jedoch ist der Quellbach
hier durch Verrohrungen und Anschuttungen, insbesondere im oberen Abschnitt, anthropogen uber-
pragt. Im unteren Abschnitt Gbernimmt er jedoch eine besondere Funktion fiir die umgebenden feuch-
ten Saumfluren, so dass ihm insgesamt eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zuzuweisen ist.

Der Entwasserungsgraben ist als anthropogen bedingtes Gewasser von geringer Bedeutung, jedoch
besitzt er, wie die Bachvegetation zeigt, trotzdem eine gewisse Bedeutung als Sekundarlebensraum.

5.6 KLIMA / LUFT

Die klimatische Situation im Untersuchungsraum ist durch eine Jahresmitteltemperatur von 8°C und
einem jahrlichen Niederschlag von ca. 700 mm gekennzeichnet. Durch Winde Uberwiegend aus sud-
westlichen und norddstlichen Richtungen findet ein regelmafiger Austausch und eine Durchmischung
bodennaher und bodenferner Luftschichten statt.

Die Grunlander des Untersuchungsgebietes bilden ein Kaltluftentstehungsgebiet. In windschwachen
Strahlungsnachten entsteht hier bei Abkuhlung der bodennahen Luftschicht sehr kalte Luft. Auch im
sudlich gelegenen Wald entsteht Kaltluft, die jedoch aufgrund des grof3eren Volumens des Vegetati-
onsbestandes weniger stark abkihlt, dafir aber in gréRerer Menge entsteht. In klaren, windstillen
Strahlungsnachten flielt die sich abkihlende Luft der Schwerkraft folgend hangabwarts und tragt in
der durch Abwarme belasteten Siedlungsflache zum klimatischen Ausgleich bei. Aufgrund der nord-
exponierten Hanglage und dem vorgelagerten Wald ist die Insolation im Plangebiet reduziert.

Aus bioklimatischer Sicht ist das Plangebiet in einer Héhenlage um 260 m GNN der schonklimatischen
Zone mit sehr schwachen thermischen Reizen zuzuordnen.

Erhdhte Belastungen durch Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten.

Bewertung
Aufgrund der geringen Schadstoffbelastung und dem hohen Ausgleichsvermdgen ist die klimatische

Schutzbedurftigkeit des Plangebietes gering.
Durch die reduzierte Insolation ist aber mit einem erhéhten Heizenergiebedarf zu rechnen.
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5.7 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG / FREMDENVERKEHR

Die Arenrather Hochflache stellt eine Hochflachenlandschaft dar, die als Teileinheit der Moseleifel
allmahlich zum Moseltal Uberleitet. Bedingt durch den teilweise kleinrdumigen Wechsel unterschied-
lich verwitterungsbestandiger Gesteine aus dem Devon, Perm, Trias bzw. der Verzahnung zahlreicher
Verwerfungen mit dem Gewassernetz, ist in der Region ein unruhiges, kuppiges bis hiigeliges Relief
herausmodelliert worden. Die eigentliche Hochflache ist dabei durch eine leicht wellige Oberflache
charakterisiert, wobei niedrige Ricken und flache Talmulden eine kleinrdumig wechselhafte Land-
schaft schaffen. Diese morphologisch bedingte Raumgliederung wird durch den steten Wechsel von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und inselartigen Waldvorkommen, die sich fast ausnahmslos auf die
Talflanken beschranken, in ihrer Wirkung noch verstarkt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage Niersbach. Der nérdlich ge-
legene Ortsrand, der zum Teil durch massige Bdschungen und Mauern gepragt ist, ist durch eine
Griunanlage mit Gehdlzbestanden und einer bachbegleitenden Grinlandbrache vom Plangebiet ge-
trennt. Eine unmittelbar am Ortsrand gelegenen Eingrinung durch Gehdlzstrukturen liegt nicht vor.
Jedoch ist die Einsehbarkeit in die Ortslage durch die Grinanlage und angrenzenden Wald schon
stark eingeschrankt.

Die geplanten Bauflachen sind aktuell durch Griinland gepragt, das in sudlicher Angrenzung einem
Fichtenwald vorgelagert, noch einzelne alte Obstbdume eines typischen ehemals dichten Streuobst-
gurtels aufweist. Nach Stdwesten setzt sich zunachst das Offenland ca. 500 m linear fort bis es eben-
falls durch Nadelwald begrenzt wird. Im Norden schlieBen die Grinanlage mit Geholzen die Baufla-
chen optisch ab.

Spiel- und FuBballplatze dienen zur Freizeitbeschaftigung der jungen Birger und die ful3laufig gut
erschlossene, aber kleine Grinanlage wird in geringem Male zur ortsnahen Erholung Erwachsener
genutzt.

Bewertung
Aufgrund der geringen Einsehbarkeit durch verschattende Gehdlzstrukturen und der Vorbelastungen

durch das unmittelbar angrenzende Neubaugebiet sowie fehlender Unterschutzstellung ist die land-
schaftliche Schutzbeduirftigkeit der geplanten Bauflachen gering. Eine erhéhte Bedeutung kommt aber
der Griinanlage mit ihren Gehdlzbestanden zu (u.a. im Bereich der geplanten Zufahrt), die zu einer
Strukturanreicherung und zur landschaftlichen Einbindung des Ortsrandes beitragen. Den verbliebe-
nen alten bzw. abgangigen Obstbdumen kommt, als typisches Landschaftselement, aufgrund ihrer
inzwischen geringen Dichte und ihrer Uberpragung durch angrenzenden Wald eine geringe bis mittle-
re landschaftliche Bedeutsamkeit zu.

Die Bedeutung der Grinanlage fir die ortsnahe Kurzzeiterholung ist aufgrund ihrer geringen GréfRe
mafig. Den Spiel- und FuRballplatzen kommt eine gewisse Bedeutung fir die junge Bevdlkerung zu.

5.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Wissensstand keine Kulturguter.

5.9 WECHSELWIRKUNGEN

Die im vorherigen Kapitel dargestellten Schutzglter bilden ein untereinander verwobenes Wirkungs-
netz. Eingriffe in eines der Schutzgiter kénnen demnach sekundare, unter Umstanden verstarkte
Effekte auf andere Schutzguter verursachen.

Die folgende Tabelle zeigt die allgemeinen sowie die fur das Projekt relevanten (Fett gedruckt) direkten
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern im Untersuchungsgebiet. In der obersten Querspal-
te ist der beeinflussende Faktor, in der ersten Langsspalte ist das korrespondierende Schutzgut dar-
gestellt. Die Wechselwirkungen ergeben sich bei Verknipfung der Matrix.
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Mensch Tiere / Pflanzen Boden Wasser Klima (inkl. Larm)/ Landschaft / Kultur- und Sach-
(Gesundheit / Erholung) Luft Relief glter
Mensch Nahrungsgrundlage bildet Grund- Trinkwassersicherung Luftqualitat und Erholungsraum |e bereichern das
(Gesundheit / bestimmen Freizeit- lage fiir Frei- FlieR- und Stillgewas- Klima wirken sich Wohnumfeld
il und Erholungspo- zeiteinrich- ser als Erholungsraum auf Gesundheit / und férdern das
tential mit tungen Erholungspoten-tial Erholungspo-
aus tential
Tiere / Erholung in der Land- Pflanzen bestimmen bietet Lebens- FlieR- und Stillgewas- Luftqualitat und Landschaft als e Dbietenz. T.
Pflanzen schaft verursacht ggf. Zusammensetzung raum ser als Lebensraum Klima wirken sich vernetzter Le- Lebensraum
Larm / Bewegungsun- der Tierarten mit bestimmt Ar- Flurabstand / Boden- auf Artenzusam- bensraum-
ruhe und umgekehrt tenpotential mit wasser bestimmt Ar- mensetzung aus komplex
Zerstérung von Vegeta- tenpotential mit
tion
Boden Larmschutzvorrichtun- Einfluss auf die Pe- Einfluss auf die Pe- Einfluss auf die Einfluss des e Versiegelung
gen verursachen Struk- dogenese und Bo- dogenese und Bo- Pedogenese und Reliefs auf Erosi- | ¢  Beeintrachti-
turdnderungen / Versie- denstruktur denstruktur Bodenstruktur on gung durch In-
gelungen Tiere als Erosions- verursacht Bodenerosi- verursacht Korrasi- tensivnutzung
Erholung in der Land- verursacher on on e positiver Ein-
schaft verursacht Bo- Vegetation als Erosi- Schadstoffeintrag fluss Extensiv-
denerosion oder - onsschutz nutzung
verdichtung, ggf. Ver-
schmutzungen
Freizeiteinrichtungen
verursachen z. T. Ver-
siegelung
Wasser Erholung an / in Still- u. Vegetation als Was- Grundwasser- Einfluss auf Was- Einfluss des e Beeintrachti-
FlieRgewassern kann zu serspeicher / -filter filter sertemperatur, Reliefs auf Ge- gung durch
Verschmutzungen / Vegetation als Wasserspei- Sauerstoff, Ver- wasserstruktur Versiegelung /
Strukturanderungen fiih- Schadstoffproduzent cher, -stauer dunstung von Ober- Einfluss auf Intensiv-
ren Nahrstoffeintrag in flachengewassern Grundwasserver- nutzung
Oberflachengewasser Schadstoffeintrag sickerung e Trinkwasser-
Einfluss auf die sicherung
Grundwasser-
Neubildung
Klima / Luft Freizeitbeschaftigungen Pflanzen: Kalt- und bestimmt Mik- Einfluss auf Evaporati- Klima bestimmt Einfluss des e Einfluss auf
kénnen Larm und Im- Frischluftprodukti- roklima mit onsrate Luftqualitat mit Reliefs auf Mik- Mikro- und Lo-
missionen verursachen on, Schadstofffilter ro- und Lokal- kalklima
klima
Landschaft Larmschutzvorrichtung- Bestimmen Eigen- Einfluss auf Einfluss Oberflachen- Einfluss auf Relief Relief charakte- |e bestimmen
| Relief en verandern Land- art, Vielfalt und Na- Relief / Farbe gewdsser auf Eigen- durch Korrasion risiert Land- Eigenart und
schaftsbild tiirlichkeit als charakteri- art, Schonheit, Natiir- schaft mit Vielfalt einer
sierendes Ele- lichkeit Landschaft mit
ment
Kultur- und Erholung / Freizeitbe- kdénnen schadigend bestimmt Kul- FlieRgewasser kdnnen Wind kann Grund- Landschaftsaus-
Sachgiiter schaftigung kann Kultur- bzw. zerstérend wir- turlandschaft Grundlage bilden (Mih- lage bilden (Mih- schnitte kénnen
und Sachgliter zerstéren ken mit len) len) Sachguter dar-
kann konservie- kann zerstérend wirken Luftschadstoffe stellen, diese
rend wirken kénnen Bauwerke hervorheben oder
zerstéren verbergen
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Bewertung

=

Spiel- und FuBballplatz fihren zu Verdichtungen und Anschittungen des Bodens. Die Nutzung
verursacht Larm und Bewegungsunruhe in Verbindung mit Stérungen der Tierwelt. Die Griinanla-
ge mit Gehdlzstrukturen und Bach wirken sich positiv auf das Landschaftserleben und die wohn-
ortnahe Erholung aus.

Die unversiegelten Béden des Plangebietes bilden einen Retentionsraum mit Speicher- und Filter-
funktion im Wasserhaushalt. Den grundwasserbeeinflussten Béden der Aue kommt sogar eine
Sonderstandortfunktion fir Pflanzen zu. Innerhalb der Ortslage kommt es aber zu Beeintrachti-
gungen des Bodens und Wasserhaushaltes durch Versiegelung und Bodenumlagerung.
Reliefbedingt weist das Plangebiet ein Schonklima mit geringer Schadstoffbelastung der Luft und
guter Ausgleichsleistung des Umlandes auf, was sich positiv auf das Erholungspotential auswirkt.
Die Landschaft ist gepragt durch Siedlungsflachen, Halboffenlander und Nadelwald. Im Sied-
lungsbereich wirken sich der hohe Versiegelungsgrad und die Armut an natirlichen Strukturen
sowie die daraus resultierende geringe Biotopvernetzung und Barrierebildung negativ auf die Ar-
tenvielfalt aus. Das gut strukturierte Umland wirkt sich hingegen generell positiv auf den Artenbe-
stand aus. Larm und Bewegungsunruhe flihren aber am Ortsrand zu einer Reduzierung der Ar-
tenvielfalt auf storungsunempfindliche Tierarten.

Auf das Landschaftsbild und somit auf das Landschaftserleben wirken sich die Strukturvielfalt des
Umlandes positiv, die Strukturarmut und die anthropogene Uberpragung in der Ortslage jedoch
negativ aus. Die geringe Einsehbarkeit reduziert jedoch die Fernwirkung.

5.10 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN B-PLAN

Bei Bauvorhaben muss die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
grundsatzliches Ziel sein. Unter Auswertung der Planungsgrundlagen und deren umweltrelevanten
Wirkungen im Zusammenhang mit der geplanten Baugebietsausweisung, sind zur Minimierung der
Umweltauswirkungen die nachfolgend genannten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller
Belange zu berucksichtigen.

LA1 Schonung von Grund und Boden durch

- Festlegung einer fiir Wohnbebauung im doérflichen Bereich sinnvollen GRZ mit Aus-
schluss der gem. BauNVO zulassigen Uberschreitung der GRZ

- Schutz des Oberbodens

- Beachtung von Baugrunduntersuchungen

- Beachtung mdéglicher Bodenbelastungen

LA 2 Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers mit Rickflihrung in den natirlichen Was-

LA 3 |Verwendung wasserdurchldssiger Beldge zur Befestigung von Hofflachen, Zufahrten, Zu-

LA 4 | Nutzung unbelasteter Dachentwédsserung als Brauchwasser

serkreislauf

wegungen, Stellplatzen oder Terrassen

LAS Erhalt und Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz in

LA 6 |Anpflanzung standortgerechter Hecken und / oder Bdume an den Grenzen der Bau-

LA 7 |Verwendung Uberwiegend einheimischer Laubgehdlzarten zur Gestaltung der hausnahen

der Talaue

grundsticke zur freien Feldflur

Freiflachen

LA 8 bauordnungsrechtliche Einschréankungen hinsichtlich Kubatur und Gliederung der Baukor-

per unter Berlcksichtigung regionaler Bauart und -materialien und der Nachbarbebauung

LA9 Umsetzung aktiver und passiver Mallnahmen zur Nutzung regenerative Energien

LA 10 | Besondere Beachtung von Kultur- oder Bodendenkmalern

6. UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN UND ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIR-
KUNGEN
6.1 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Ohne Durchfihrung der Bebauung ist eine Fortsetzung der landwirtschaftlich extensiven Nutzung zu
erwarten. Die Biotopstrukturen im Talchen wirden sich vermutlich weiterhin mehr oder weniger frei
entwickeln.

hdégner landschaftsarchitektur — weinbergstr. 14 — 54518 minheim



Bebauungsplan der OG Niersbach - Teilgebiet "Erweiterung Hinter der Acht" — UMWELTBERICHT 11

6.2 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN (ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN)

Da das Plangebiet im FNP bereits grofdtenteils als Wohnbauflache dargestellt ist, erschlie3t sich im
Rahmen des B-Planes keine anderweitige Alternative.

6.3 FLACHENBILANZIERUNG DES BAUVORHABEN (Stand: 14.06.11)

Flachenbilanz - VERSIEGELUNG
_Uberbaubare Baugrundstiicksflachen (mit 815 m? privaten Grinflachen) | 5.280m?
ermittelte GRZ 0,4 2.112 m?
ErschlieBungsstralle 965 m?
Summe Versiegelung (Anteil Strae: 31 % / Anteil Bebauung: 69%) | 3077 m?
Summe Flacheninanspruchnahme 6.245 m?
Flichenbilanz - UBERPLANUNG
Planung 1998 Fliche jersiege” | planung 2011 Fliche |Versiege-
ung lung
A 3 - Ausgleichsflache V 1 - Biotoperhalt 5 0m?
(SPE) | il
2.185 m* Om?|V2-Spielplatz | 750m2| _O0m?
Verkehrsflache | 240m?|  240m?
Baugrundstiick 20 m? 8 m?
vorhandene und zu er- Flache fur die Land- 25 m? 25 m?
haltende Waldflache wirtschaft | ~—/"/ |
690 m? 0 m? | private Grnflache | __: 350m2| 350 m*
Baugrundstick | 75m?|  30m’
Verkehrsflache 240 m? 240 m?
:claénciv:rtschafthche Nutz- 205 m? 0 m? | Baugrundstiick 205 m? 82 m?
offentliche Wegflache 818 m? 818 m? | Verkehrsfliche | 458 m*| 458 m?
(Bestand) V 1 - Biotoperhalt 2 2
(SPE) | Ome) o
Baugrundstiick 280 m? 112 m?
3.898 m? 818 m? 3.898 m?| 1.545m?
zusatzliche Versiegelung 727 m?
Verlust Ausgleichsfléche / Erhaltsflache 1.700 m?
zusatzlicher Bedarf an Ausgleichsfldchen 2.430 m?
Flachenbilanz - Biotopverlust
Biotopstruktur biologisch-6kologische Wertigkeit | Menge
Laubbaume gering-mittel ] 2Stk
_Gebusch/Einzelstrauch/Strauchhecke | gering-mittel | 9%m?
Weiden-Auengeblsch | mittel ] _.565m?
Nadelhecke o |.___gerfng | . 0m?
Fettwiese gering .| 250m?
blatenpflanzenreiche Glatthaferwiese | mittel | 3.370m?>
Grlnlandbrache mittel | _.470m*
fuderaler Saum gering-mittel | 110m?
Rasen o |..__.gerng ] .860m>
Garten gering 105 m?
Biotopverlust 5.855m*
Schotter / Grasweg | ohne Wertigkeit 390 m?
Gesamtinanspruchnahme 6.245 m?
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Flichenbilanz - AUSGLEICHSFLACHEN / GRUNFLACHEN PLANGEBIET

0G mit Biotopsicherung - Vermeidungsmaflnahme V 1 (kein Ausgleich) 1.255 m?
0G (Spielplatz) mit Biotopsicherung - VermeidungsmaRnahmen 2 (kein Ausgleich) 750 m?
pG ohne besondere Funktion (kein Ausgleich) 350 m?
pG mit Pflanzbindung - Ausgleichsmalnahme A 2.1 (Ausgleich: Landschaftsbild) 815 m?
Pflanzbindung - Ausgleichsmalinahme A 2.2 (Ausgleich: Landschaftsbild) 3 Stk
Summe Griinfldchen 3.170 m?

Flachenbilanz - EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

offentliche Grunflache mit Ausgleichsfunktion - Ausgleichsflache A 1 3.500 m?
Abwégung: 2.430 m?
Im Talraum des Dérbaches werden aktuell Vorbereitungen fiir eine Bodenordnung | 5.930 m?
getroffen. Ziel soll die Zusammenlegung der ca. 250 Eigentumsflédchen sein, da-
mit diese (ber Aktion Blau erworben werden und die vorhandenen Fichten gero-
det werden kénnen. Es sind zusammenhédngend ca. 3 ha Fldchen (ca. 2 Bra-
chen, ¥ Fichten)

Von diesen zusammenhédngenden Fldchen sollen bei 5.930 m? nur der Erwerb,
nicht aber die MalBnahmen (iber Aktion Blau geférdert werden, da die Entfichtung
als Kompensation dem Baugebiet "Erweiterung Hinter der Acht" zugeordnet wird.
Die Umsetzung kann derzeit noch nicht nachgewiesen oder rechtlich gesichert
werden, dies ist erst nach Zuteilung der Flachen méglich. Die Ortsgemeinde hat
die GesamtmalBnahmen aber per Ratbeschluss bereits sanktioniert und den Fér-
derantrag gestellt, so dass die Umsetzung mit hoher Wahrscheinlichkeit erfolgt.
Die Ortsgemeinde ist sich der Rechtsunsicherheit dieser Vorgehensweise im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung bewusst, sieht aber hier eine einmalige Ge-
legenheit ins Eigentum von Fléchen zu kommen, um einen gro3flachige und 6ko-
logisch wie auch landschaftsésthetisch sinnvollen MaBnahmenkomplex umzuset-
zen.
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6.4

ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS

potentielle Auswirkungen

Inten-
sitat

Begriindung

RAUMPLANUNG / FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Die Einhaltung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden grundsatzlich im Rahmen der FNP-Ausweisung geprift. LEP IV und ROPneu fanden

noch keine Berucksichtigung.

Erholung und Tourismus

Beeintrachtigung der regional
hervorragenden Erholungseig-
nung durch Flacheninanspruch-
nahme

gering

Aufgrund der Vorpragung des Umfeldes durch das unmittelbar angrenzende Neubaugebiet, fehlender Inanspruch-
nahme Uberlokaler Infrastruktureinrichtung, des Ausbaus von Wegeverbindungen und der geringen Fernwirkung
sind keine raumbedeutenden Funktionen der Landschaft betroffen, die einer landschaftsbezogenen Freizeitnutzung
oder der Entwicklung des Fremdenverkehrs entgegenstehen. Lediglich der FuRballplatz und ein kleinflachiger
Randbereich der Grinanlage, die von lokaler Bedeutung fir die ortsnahe Kurzzeiterholung sind, werden tangiert.

MENSCHEN / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Wohnumfeld
Die geplante Bebauung kann die feh- Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung, wirken sich die Veranderungen des Landschaftsbildes auf die Wohn-
wohnortnahe Kurzzeiterholung lend | qualitat nicht erheblich Giber das bestehende Mal} hinaus aus.
bzw. das Wohnumfeld durch Um- Durch weitgehenden Erhalt der Griinanlage und Ausbau des Wegenetzes ist, bei anderweitiger Neuanlage des
nutzung beeintrachtigen. FuRballplatzes, unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen durch die Ortslage, keine Minderung des aktuell mafi-
gen Erholungspotentials im Wohnumfeld zu erwarten.
Beeintrachtigung der Wohnquali- | feh- | Da die angrenzenden Flachen extensiv durch Pferdenutzung / Mahd bewirtschaftet werden, ist nicht mit einer er-
tat durch subjektiv wahrnehmbare | lend | heblichen Beeintrachtigung der Wohnqualitat zu rechnen.
Geruchs- und Larmbelastigung
bei Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen
Beeintrachtigung der Wohnquali- | keine | Die Beeintrachtigungen durch Fluglarm sind subjektiv erheblich. Aussagen ob sie die Richtwerte tberschreiten und
tat durch Fluglarm Aus- | damit die Wohnqualitat mindern oder zu gesundheitlichen Schaden fiihren, liegen aktuell nicht vor.
sage
m('jggllich

hdégner landschaftsarchitektur — weinbergstr. 14 — 54518 minheim




Bebauungsplan der OG Niersbach - Teilgebiet "Erweiterung Hinter der Acht" — UMWELTBERICHT

14

potentielle Auswirkungen

Inten-
sitat

Begriindung

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Biotopschutz und allgemeiner Artenschutz

dauerhafter Verlust an natirlich
besiedelbarem Lebensraum und
der Standortentwicklungspoten-
tiale durch Versiegelung und
_Flacheninanspruchnahme _
Verlust von Vegetation und Tie-
ren durch Flacheninanspruch-
nahme

Behinderung der Biotopvernet-
zung durch Verlust von Vernet-
zungsstrukturen und Bau von
Barrieren

mittel

gering
- mittel

Der Verlust von besiedelbarem Lebensraum ist grundsatzlich erheblich. Hier handelt es sich jedoch um mittlere
Standorte mit maRiger Empfindlichkeit.

Der Verlust der aktuellen Biotoptypen (Weiden-Auengebisch (Uberwiegend Stangenholz), Gebusch, Strauch, Na-
delbaumreihe, anthropogen Uberpragter Obstbaum, maRig alter Laubbaum, Rasen, blitenpflanzenreiches Glattha-
ferwiese) wirkt sich bei mafiger bis weiter Verbreitung, geringer bis mittlerer Funktionen fir die Tierwelt und der
bereits durch landwirtschaftliche Nutzung, Larm und Bewegungsunruhe eingeschrankten Lebensraumfunktion des
_Plangebietes nur maRig auf den Naturhaushaltaus.
Die Empfindlichkeit des lokal maRig ausgebildeten Biotopverbundes gegeniiber weiterer Zerschneidung ist in Nord-
Sid-Richtung aufgrund der Vorbelastungen durch die Ortsrandlage und fehlender Beseitigung ausgepragter Ver-
netzungsstrukturen gering. In West-Ost-Richtung flihren die Verbreiterung des Weges und der partielle Verlust von
Gehdlzstrukturen zu einer Manifestierung der Beeintrachtigungen durch Zerschneidung und Barrierebildung.
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potentielle Auswirkungen

Inten-
sitat

Begriindung

noch NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLANUNG

besonderer Artenschutz

Toétung besonders geschitzter
Arten oder Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Stérung europaischer Vogelarten
bzw. Fledermausen durch Larm,
Bewegungsunruhe, Verlust des
Nahrungshabitats und Orientie-
rungslinien sowie Licht

mittel

mittel

Die Tétung geschitzter Arten kann durch Beschrankung der Rodungszeit und Beseitigung von Brachflachen und
ruderalen Sdumen aullerhalb der Vegetationszeit vermieden werden. Im Bereich des offenen Griinlandes sind auf-
grund fehlender Deckung keine Fortpflanzungsvorkommen zu erwarten.

Da nur Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur verbreitete, weitgehend haufige Arten (guter Erhal-
tungszustand) mit Gberwiegend wechselnden Nistplatzen zerstoért werden, wirkt sich die Zerstérung von potentiellen
ungenutzten Fortpflanzungsstatten, unter Beachtung der tw. eingeschrankten Zeit zur Baufeldrdumung, nicht auf
den Erhaltungszustand betroffener Arten aus, wenn die betroffenen Biotopstrukturen im Rahmen des allgemeinen
Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm und Bewegungsunruhe im Bereich der Ortslage gehen die Stérungen im
Wirkungsbereich lebender bereits an Stérungen gewoéhnter Arten nicht erheblich tiber das bestehende Mal} hinaus.

Da das Plangebiet durch die angrenzende Ortslage bereits vorbelastet ist und nur gering bis mafig strukturierte
Lebensraume zerstort werden, wirkt sich der kleinflachige Verlust potentieller Nahrungshabitate nicht erheblich auf
Der Verlust des ruderalen Saums, der Brachstreifen und des Auengebisches kénnen zu einer Beeintrachtigung von
jagenden Fledermausen (West-Ost-Richtung), die potentiell die Feuchtflachen am Bach als Nahrungshabitat nut-
zen, durch Verlust von Orientierungslinien fuhren.
Eine erhebliche Stérung kann durch Teilerhalt / Entwicklung von Saumstrukturen und Neuanpflanzung linearer Ge-
hélzstrukturen vermieden werden.
In Nord-Siid-Richtung werden keine ausgepragten Orientierungslinien zerstort. Auch hier kann durch Entwicklung
_von linearen Strukturen eine Aufwertung erfolgen.
Die nachtlichen Beeintrachtigungen von Fledermausen durch Licht dehnen sich aufgrund der Vorbelastungen durch
die Ortslage nur in geringem Male aus. Durch insektenfreundliches Licht kbnnen Beeintrachtigungen jagender
Fledermause auf ein nicht erhebliches Maf} reduziert werden

Fazit: Bei Umsetzung der GegenmaRnahmen kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
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potentielle Auswirkungen

Inten-
sitat

Begriindung

noch NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Boden
dauerhafter Verlust bzw. Beein- | gering, | Im Plangebiet handelt es sich zum einen um maRig vorbelastete sandige Braunerden mit weiter Verbreitung und
trachtigung von Boden als natiir- | mittel- | erhéhter Bedeutung fiir den Grundwasserschutz und zum anderen um verdichtete bzw. geschotterte Béden (Ful3-
licher Lebensraum wund ihren | hoch | ballplatz, Schotterweg).
Funktionen (Retentionsraum / Der Verlust der anthropogen vorbelasteten Bdden fiihrt zu geringen, der relativ kleinflachige Verlust der sandigen
Grundwasserneubildung)  durch Braunerden zu mittleren - hohen Umweltauswirkungen
Versiegelung bzw. Beeintrachti-
gung ihrer Funktionen durch Bo-
denumlagerung
Wasserhaushalt
Beeintrachtigung des ortlichen | mittel | Aufgrund der relativ kleinflachigen Inanspruchnahme, der maRigen Grundwasserneubildung, fehlender wasserwirt-
Wasserkreislaufes durch Versi- schaftlicher Nutzung und des geringen Abflusses des Vorfluters ist generell mit mafigen Auswirkungen auf den
ckerung / Verdunstung und Re- Wasserhaushalt durch Versiegelung zu rechnen.
duzierung der Grundwasserneu- Durch Wasserriickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers bzw. der Festsetzung von wasserdurchlas-
bildung und Erhéhung des ober- sigen Belagen flir Befestigungen der Aulienanlagen, kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auf ein
flachigen Abflusses durch Neu- umweltvertragliches Mal} reduziert werden.
versiegelUNg
erhdhter Trinkwasserbedarf gering | Die Trinkwasserversorgung ist gesichert.
Klima
Verlust von Kaltluft produzieren- | gering | Das Plangebiet weist aufgrund geringer Schadstoffbelastungen und verbleibenden guten Ausgleichsleistungen in
den Offenlandern; der Umgebung eine geringe Empfindlichkeit auf. Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen sind keine zusatzli-
Bildung zusatzlicher Warmeinseln chen Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch Erweiterung der Siedlungsfldche zu erwarten. Durch Ein- und
durch Versiegelung Durchgrinung kann das Lokalklima zusatzlich verbessert werden.
Zunahme von Luftschadstoffen
durch Hausbrand | |
Grenz | Durch den Neubau von Einfamilienhausern kommt es zu einer Zunahme des Hausbrandes, wodurch Staub- und
werte | Abgase zunehmen. Aufgrund der Vorbelastungen durch die Ortslage, geringen Schadstoffbelastungen der Luft und
nicht | guten klimatischen Ausgleichsleistungen wird das bestehende Mal aber mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erheb-
Uber- | lich uberschritten.
schrit-
ten
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noch NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Landschaft/ Erholungsraum

Beeintrachtigung des Erholungs- | feh- Die baubedingte Beeintrachtigungen wirken sich nur kurzfristig Uber das durch die Ortsrandlage vorbelastete Maf}

raums und des Fremdenverkehrs | lend | hinaus aus und sind daher nicht erheblich.

durch L&rm und Emissionen wah-

rend der Bauarbeiten

Beeintrachtigung des  Land- | gering | Bedingt durch die unmittelbare Angrenzung an vorhandene Bebauung und geringer Fernwirkung sowie weitgehen-

schaftsbildes durch Erweiterung dem Erhalt der Griinanlage ist die zusétzliche landschaftliche Uberpragung gering. Durch eine besondere Beriick-

des Siedlungsbereiches und Ver- sichtigung der Ein- und Durchgriinung kdnnen die Beeintrachtigungen minimiert werden, nicht ausgleichbare Ein-

lust landschaftsbildpragender griffe sind an anderer Stelle in raumlicher Nahe auszugleichen.

Strukturen

Beeintrachtigung des Erholungs- | feh- Aufgrund der Vorbelastungen wird das nur lokal bedeutsame Erholungspotential des Raumes durch die landschaft-

raums und des Fremdenverkehrs | lend | lichen Veranderungen des Plangebietes bei weitgehendem Erhalt der Griinanlage und fulllaufiger Wegeverbindun-

durch visuelle Beeintrachtigungen gen bzw. Neuanlage eines Bolzplatzes nicht erheblich beeintrachtigt.

des Landschaftsbildes

KULTURGUTER

Zerstérung oder Beschadigung | nicht | Generell weisen Bodendenkmalern eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Zerstdérung auf. Es liegen keine Hinweise

potentiell vorhandener Boden- ab- vor, dass im Plangebiet mdgliche Fundstellen von Bodendenkmalern zu erwarten sind, ein Vorkommen kann aber

denkmaler schatz | dennoch nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Durch Kontakt zur Unteren Denkmalpflegebehérde bei Entde-
bar ckung von Spuren kénnen Zerstdrungen oder Beeintrachtigungen vermieden oder entsprechend abgestimmte

MalRnahmen zur archaologischen Kartierung festgelegt werden.
6.5 SCHWIERIGKEITEN BEI DER RISIKOPROGNOSE

Zum derzeitigen Stand der Untersuchungen ergeben sich keine Prognoseunsicherheiten.
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6.6

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH

Betroffene Potentiale: ME — Mensch / AB - Arten- und Biotoppotential B - Boden / W - Wasserhaushalt / K - Lokalklima / LE - Landschaftsbild / Erholung / KS — Kultur- und Sachgter / AR - Allgemeine Ressource
Art der MaRBnahme: V - Vermeidung / M - Minimierung / A - Ausgleich
Darstellung im B-Plan: (F) - Festsetzung / (H) - Hinweis

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
Nr. ,Elr?%relfrfsgggiittlroér::htigung Umfang | Nr. Beschreibung der MaRnahmen Umfang Begriindung / Bemerkung
AB 1 |dauerhafter Verlust an natirlich | 6.245 m?| A1 Entfichtung und Entwicklung standortgerechter Auenvegetation 5.930 m? | - Reaktivierung beeintrachtigter biotischer
besiedelbarem Lebensraum und der (ex) durch freie Sukzession Standortpotentiale durch Entfernen
Standortentwicklungspotentiale standortfremder Vegetationen
durch Versiegelung und Flachenin- - Neuaufbau 0&kologisch wertvoller Le-
anspruchnahme bensrdume in raumlicher Nahe in ver-
schiedenen Sukzessionsstadien von Of-
fen- und Halboffenland bis Wald
- Wiederherstellung einer hervorragenden,
_______________________________________________ gewassergebundenen Biotopvernetzung
AB 2 | Verlust vorhandener, weitgehend VA1 Erhalt der vorhandenen Auengebiische und Entfernen von Schutt 1.255 m? | - Sicherung vorhandener Biotopstrukturen
mittelwertiger Biotopstrukturen (s.| | | vdMogt als Lebensraume
Kap. 6.3) V2 - Erhalt der vorhandenen Gehdlze 750 m?
- Ausweisung von Uferschutzstreifen und Sicherung der bachbe-
______________ gleitenden Biotopstrukturen ]
A 2.1 | Anpflanzung von Laub- und Obstbaumen oder Hecken am Rand zur 815 m? |- Entwicklung von naturnahen Geholz-
A 2.3 |freien Landschaft 3 Stk | strukturen als Lebensraum und Vernet-
zungsachsen
gA Stdérung europaischer Vogelarten n.q. M1 Rodung erforderlicher Gehdlze und Raumung krautiger Vegetation n.g. - Schutz vor Vogelbrutverlusten
durch Larm und Bewegungsunruhe | | | auferhalb der Vegetationszeit | |
Stérung von Fledermdusen durch M 2 Verwendung insektenfreundlicher Stralenbeleuchtung n.g. - Schutz der Insekten und Vermeidung
Licht irritierender Futterquellen fiir Flederméau-
se
B1 dauerhafter Verlust von Bdden als | 3.077 m? | M 3 - keine Uberschreitung der GRZ, keine Bebauung der Ausgleichs- n.g. - schonender Umgang mit Grund und
natrlicher Lebensraum und ihren| |} | und Granflachen Boden ]
Funktionen  (Retentionsraum  / M4 - Sicherung des Oberbodens n.qg. - schonender Umgang mit Grund und
Grundwasserneubildung) durch - Beachtung der Bodenverhiltnisse; Boden
o | onen | na |l -__ Beachtung méglicher Bodenbelastungen || ]
chSE[?trBa;dh;Ir?LT:]?a Igrrjr: Funktionen n.q. A1 - Entfichtung und Entwicklung standortgerechter Auenvegetation 5.930 m? |- Reaktivierung beeintrachtigter Boden-
9 9 (ex) durch freie Sukzession funktionen durch Herausnahme Boden

beeintrachtigender Vegetation und Reak-
tivierung nasser Sonderstandorte
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Konflikte

Eingriffssituation

MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Nr. Art der Beeintréichtigung Umfang | Nr. Beschreibung der MaRnahmen Umfang Begriindung / Bemerkung
w1 Beeintrachtigung des  ortlichen | 3.077 m* | M & - Verwendung wasserdurchladssiger Belage bei erforderlicher n.g. - Reduzierung des Versiegelungsgrades
Wasserkreislaufes durch Versicke-| | | | Befestigung im Auenbereich . |~~~
rung / Verdunstung und Reduzie- M6 - Rickhaltung des Oberflachenwassers und Riickflihrung in den n.g. - Ressourcenschutz
rung der Grundwasserneubildung nattrlichen Wasserhaushalt - teilweiser Erhalt der Grundwasserneubil-
und Erhdéhung des oberflachigen - keine Ableitung natirlicher Wasser in Schmutzwasserkanal dung
Abflusses durch Neuversiegelung - Sammlung und Nutzung unbelasteter Oberflachenwasser als
Brauchwasser
LE 1 | Beeintrachtigung des Landschafts- n.qg. M7 - Gestaltung der hauslichen Freiflache tberwiegend mit einheimi- n.g. - Sicherung landschaftsgerechter Gestal-
bildes durch Erweiterung des Sied- (F) schen Geholzen (Nadelgehdlze nur als Solitdrgeholze) tungselemente
lungsbereiches - Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen ausschlie8lich mit ein-
______________ heimischen Gehdlzen ]
A1 - Entfichtung und Entwicklung standortgerechter Auenvegetation | 5.930 m? |- Aufwertung des Landschaftsbildes in
ex) | durch freie Sukzession || raumlicherNahe |
A 2.1 | Anpflanzung von Laub- und Obstbdumen oder Hecken am Rand zur 815 m? . _—
A23 |freien Landschaft 35Stk | Aufbau landschaftlichen Einbindung
AR 1 |Inanspruchnahme naturlicher Ener- n.g. M8 Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regene- n.g. - schonender Umgang mit natirlichen
giereserven rativer Energien Ressourcen
KS 1 | Zerstorung oder Beschadigung n.qg. M9 Berucksichtigung etwaiger Funde und Benachrichtigung der zu- n.g. - Sicherung etwaiger Denkmaler
potentiell vorhandener Bodendenk- stéandigen Behdrden
maler
UP 1 |zusétzliche Versiegelung durch| 730m? |A1 - Entfichtung und Entwicklung standortgerechter Auenvegetation 5.930 m? |- Reaktivierung beeintrachtigter Standort-
| |Nutzungséanderung | (ex) durch freie Sukzession potentiale durch Entfernen standortfrem-
UP 2 | Verlust Kompensationsflachen bzw. | 1.700 m? der Vegetationen

Flachen zum Erhalt von Wald

- Neuaufbau 0&kologisch wertvoller Le-
bensrdume in Talaue
- Wiederherstellung einer hervorragenden,

gewassergebundenen Biotopvernetzung
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6.7 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN

VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Arten- und Biotopschutz

V1 Auf der im B-Plan mit V 1 gekennzeichneten o6ffentlichen Griinflache sind folgende Mal-
1.255 m? | nahmen umzusetzen:
- Die vorhandenen einzelnen und flachigen Gehdlze sind zwingend zu erhalten und auf
Dauer freiwachsend zu sichern. Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze
gem. DIN 18920 (Krone, Stamm und Wurzelwerk) zu schitzen.
- Vorhandene Ablagerungen von Mull und org. Material sind zu entfernen. Es ist Vorsorge
zu tragen, dass regelmaRig Unrat und Schutt aus dem Biotop entfernt werden.
V2 Auf der im B-Plan als Spielplatz gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache sind folgende
750 m?* | Mallnahmen umzusetzen:

- Die vorhandenen einzelnen und flachigen Gehdlze sind zwingend zu erhalten und auf
Dauer freiwachsend zu sichern.

- Entlang des Baches ist ein mind. 10 m breiter Uferschutzstreifen von jeglicher Inan-
spruchnahme oder Aufschiittung zu sichern. Der Bach und die innerhalb des Ufer-
schutzstreifens vorhandene Feuchtvegetation sind zwingend zu erhalten und auf Dauer
der naturlichen Entwicklung zu tUberlassen.

- FuBlwege und Befestigungen um die Spielgerate sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu erhalten bzw. neu herzustellen.

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Artenschutz

M1

Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Gehdlze sind in der Vegetationsruhe
(Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen und vor Rodung von einer fachkundigen
Person auf eventuelle Vorkommen von Baumhdhlen mit Quartieren von Fledermause oder
Vogelbrut zu kontrollieren. Sofern Vorkommen entdeckt werden, ist die Untere Natur-
Die Rdumung des krautigen Aufwuchses hat in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. d.J.) zu erfolgen.

M2 Fir die StralRenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundli-
che Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

Bodenschutz

M3 Bei der Ermittlung der GRZ ist eine Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO nicht zulassig.
Die ausgewiesenen o6ffentlichen und privaten Griinflachen sind von Bebauung freizuhalten.

M4 Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-

rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B.
DIN 4020, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Um-
bauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen zu empfehlen.
Der "Erlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden
bei Baumallinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonsti-
ge Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Behandlung von Oberflichenwasser / Grundwasserschutz

M5 Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster,
Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand /
Kies, 0.a. Auf einen entsprechenden wasserdurchlassigen Untergrund ist zu achten.

M6 Das anfallende Oberflachenwasser von den Baugrundstiicken und StraRenflachen ist zu-

rickzuhalten / zu versickern und in den naturlichen Wasserkreislauf zuriickzufihren (Kon-
kretisierung siehe Entwasserungskonzept).
Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzulassig. Der An-
schluss von Drainagen an das Ableitungssystem flir das Schmutzwasser ist ebenfalls unzu-

Iassig (Konkretisierung siehe Entwasserungskonzept).
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noch
M6

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt (z.B. in Zis-
ternen, unterirdische Stauraume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Wasch-
wasser, Beregnung der AuRenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die ent-
sprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gultigen Fassungen zu berlcksichti-
gen.

Gestaltung Freiflichen

M7 Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind tberwiegend und zur Gestaltung der 6f-
fentlichen Grinflachen ausschliefllich einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die
Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Grinflachen als Solitargehdlz (keine Hecken)
ist zuldssig.

Ressourcenschutz

M8 - Die Umsetzung aktiver und passiver MalRhahmen zur Nutzung regenerativer Energie-

quellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.
- Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung einzuholen.

Schutz von Sach- und Kulturgiitern

M9 Sollten bei ErschlieungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friherer Be-
siedlung oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung sowie das Landesmuseum Trier als
Fachbehorde fiir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 17 Denkmalschutz-
pflegegesetz).

AUSGLEICHSMARNAHMEN

A1 5.930 m?> [ Gem. Niersbach, geplanter Zusammenlegungsbereich Dérbachtal

(ex) aktueller Zustand: Fichten auf Auenstandorten |
Die vorhandenen Fichten sind mittels Harvester zu ernten. Das Astwerk ist - wenn mog-
lich - zusammenzutragen und vor Ort zu verbrennen.
Die Flachen sind nachfolgend der gelenkten Sukzession zu Uberlassen, d.h. in regelma-
Rigen Abstanden (mind. 3 mal in 15 Jahren) von aufkommendem Nadelaufwuchs zu be-
freien
Angestrebter Biotoptyp im Klimax: Erlen-Eschen-Bachauenwald (AC5/AM2)
Die MalRnahme ist unmittelbar nach Zuteilung der Flachen umzusetzen. Die geplanten
Nutzungen sind auf Dauer sicherzustellen.
Die MaRnahme ist zu 31 % der ErschlieBungsstral’e und zu 69 % der Bebauung zuzu-
ordnen.
Die rechtliche Sicherung der Flache und der umzusetzenden MalRhahme kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vor-
gang erfolgen.

A21 815 m? | Auf den im Bebauungsplan mit Pflanzpflicht und A 2.1 gekennzeichneten 5 m

breiten privaten Grinflachen sind folgende MaRnhahmen umzusetzen:

- Auf den Flachen ist - unter Beachtung der erforderlichen Grenzabstande
far Pflanzungen gem. Landesnachbargesetz pro angefangene 10 Ifm Lan-
ge anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang art-
gleich zu ersetzen:

¢ je 1 Laubbaum und 20 Laubstraucher als lockere Gruppen oder ge-

schlossene Hecken

oder alternativ

¢ je 1 Laub- oder Obstbaumhochstamm als Baumreihe.
Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf max. 20 % des Gesamtgehdlzantei-
les betragen. Als Arten kdnnen verwendet werden:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxi-
nus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehi-
beere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling
(Sorbus domestica), Zierlaubbdume oder Obstbdume gem. Anbauempfehlungen
der Landwirtschaftskammer [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm]
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
sel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa ca-
nina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus laevigata);
Zier-Laubstréducher; [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]
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- Die gehdlzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni
d.J.) zu mahen, als naturnahe Staudenrabatte anzulegen oder als Eigen-
entwicklungsflache ohne Pflege der Natur zu Uberlassen.

- Anlagen zum Abfangen des Aullengebietswassers sind zulassig und sind
in die Bepflanzungen zu integrieren.

- Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Kom-

angestrebter Biotoptyp: Geblischstreifen (BB1)

Die Maflinahme ist im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem je-
weils zugehdrigen Baugrundstliick umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der Flache und der umzusetzenden MalRnahme kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vor-
gang erfolgen.

A22

3 Stk | Die im B-Plan gekennzeichneten Standorte zum Anpflanzen von Baumen kon-
nen um +/- 2 m verschoben werden. Es sind Laub- oder Obstbaume zulassig.
Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperi-
ode zu ersetzen.

Als Arten kdnnen z.B. verwendet werden (nicht abschlieBend):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehibeere
(Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus do-
mestica), Zierlaubbdume oder Obstbdume gem. Anbauempfehlungen der Landwirt-
schaftskammer [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm]

angestrebter Biotoptyp:  Laub- oder Obstbaum (BF 3, BF 4)

Die Mafinahme ist im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem je-
weils zugehodrigen Baugrundstiick umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der Flache und der umzusetzenden MalRnahme kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vor-
gang erfolgen.

7.

MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Grundsatzlicher Inhalt des Monitorings muss die Kontrolle der abgeschatzten Umweltauswirkungen
auf Mensch, Natur und Landschaft sein. Wobei die Ortsgemeinde hierbei in vielen Bereichen auf die
Ubergeordneten MonitoringmalRnahmen des Bundes, des Landes oder des Kreises zurlickgreifen

kann.

Im vorliegenden Fall ergeben sich bei den Prognosen der Umweltauswirkungen keine Unsicherheiten,
die Monitoringmaflinahmen erforderlich machen wirden.

8. KOSTENSCHATZUNG

AusgleichsmaBBnahme A 1 (6ffentlich)

Flachenerwerb | 1-€/m> | 5.930-€ |
Entfichtung 5930m* |  2-m* | 11.860-€ |
3 x Entfernen aufkommender Nadelbaume 0,5 € / m?/ Pflegegang 8.895,- €
AusgleichsmaBnahme A 2.1 (6ffentlich)

Pflanzung Hecke 815 m2 |- 20-€/m?> | ng.________|
Pflanzung Einzelbdume 250,- €/ Stk n.qg.
AusgleichsmaBnahme A 2.2 (6ffentlich)

Pflanzung Biume | 3 Stk. | 250,- € / Stk | 750,- €
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HINWEISE ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN DER
ABWAGUNG (UMWELTBEZOGENE FESTSETZUNGSVORSCHLAGE)

MaR der baulichen Nutzung (Konkretisierung der Formulierungen durch Stadtplanerin)

Zulassige Grundflache

Ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht zulas-
sig.

Die ausgewiesenen o6ffentlichen und privaten Griinflachen sind von Bebauung freizuhalten.

1)

Griinflichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. § 9(1), 15, 20 und 25a BauGB;

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 und § 135 BauGB

3.2

3.3

Freiflichengestaltung

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend und zur Gestaltung der offentli-
chen Grinflachen ausschlie3lich einheimische Laubgeholze zu verwenden. Die Pflanzung von
Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen als Solitargehodlz (keine hecken) ist zulassig.

Befestigungsarten

Zur Befestigung von untergeordneten ErschlieRungswegen, FuBwegen, Platzen sowie Stellplat-
zen ausschlie8lich wasserdurchlassige Belage (Schotter, wassergebundene Decke, weitfugiges
Pflaster 0.4.) zu verwenden; auf einen entsprechend wasserdurchlassigen Untergrund ist zu
achten. Ausgenommen sind Steigungen groRer 5%. Auf §10 LBauO wird verwiesen.

Artenschutz

Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Gehdlze sind in der Vegetationsruhe (Zeit-
raum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen und vor Rodung von einer fachkundigen Person auf
eventuelle Vorkommen von Baumhoéhlen mit Quartieren von Fledermause oder Vogelbrut zu
kontrollieren. Sofern Vorkommen entdeckt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde des Krei-
ses zu benachrichtigen, um weiteres Vorgehen abzustimmen.

Die Rdumung des krautigen Aufwuchses hat in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. d.J.) zu erfolgen.

Fur die die Stralenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundli-
che Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

VermeidungsmaBnahme V 1
Auf der im B-Plan mit V 1 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache sind folgende Malinahmen
umzusetzen:

-Die vorhandenen einzelnen und flachigen Geholze sind zwingend zu erhalten und auf Dauer
freiwachsend zu sichern. Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehodlze gem. DIN
18920 (Krone, Stamm und Wurzelwerk) zu schitzen.

-Vorhandene Ablagerungen von Mill und org. Material sind unmittelbar zu entfernen. Es ist
Vorsorge zu tragen, dass regelmafig Unrat und Schutt aus dem Biotop entfernt werden.

VermeidungsmaBnahmen V 2

Auf der im B-Plan als Spielplatz und mit V 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache sind fol-

gende MalRnahmen umzusetzen:

- Die vorhandenen einzelnen und flachigen Gehdlze sind zwingend zu erhalten und auf Dauer
freiwachsend zu sichern.

- Entlang des Baches ist unmittelbar ein mind. 10 m breiter Uferschutzstreifen von jeglicher In-
anspruchnahme oder Aufschittung zu sichern. Der Bach und die innerhalb des Uferschutz-
streifens vorhandene Feuchtvegetation sind zwingend zu erhalten und auf Dauer der naturli-
chen Entwicklung zu Gberlassen.

- FuBRwege und Befestigungen um die Spielgerate sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu er-
halten bzw. neu herzustellen.
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6.

8.2

8.2

AusgleichsmaRnahme A 2.1

Auf den im Bebauungsplan mit Pflanzpflicht gekennzeichneten 5 m breiten privaten Grinflachen

sind folgende MaRnahmen umzusetzen:
Auf den Flachen ist - unter Beachtung der erforderlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen gem.
Landesnachbargesetz pro angefangene 10 Ifm Lange anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen:

e je 1 Laubbaum und 20 Laubstraucher als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken
oder alternativ
e je 1 Laub- oder Obstbaumhochstamm als Baumreihe in bodenoffenen Pflanzbeeten o-
der Baumscheiben mit mind. 2 m Durchmesser.

Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf max. 20 % des Gesamtgehdlzanteiles betragen. Als Ar-
ten kdnnen verwendet werden:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehl-
beere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica), Zierlaubbdume oder Obstbdume gem. An-
bauempfehlungen der Landwirtschaftskammer [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm]
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weilldorn (Crataegus laevigata); Zier-Laubstrducher; [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]
Die geholzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni d.J.) zu mahen,
als naturnahe Staudenrabatte anzulegen oder als Eigenentwicklungsflache ohne Pflege der
Natur zu Uberlassen.
Anlagen zum Abfangen des AulRengebietswassers sind zuldssig und sind in die Bepflanzun-
gen zu integrieren.

- Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspielge-
rate, Geratehltten etc.) ist auf diesen Flachen unzulassig.

AusgleichsmaBnahmen A 2.2

Die im B-Plan gekennzeichneten Standorte zum Anpflanzen von Baumen kénnen um +/- 2 m
verschoben werden. Es sind Laub- oder Obstbdume zulassig, sie sind in bodenoffene Pflanz-
beete oder Baumscheiben mit mind. 2 m Durchmesser zu setzen. Die Geholze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang
nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Arten kdnnen z.B. verwendet werden (nicht ab-
schlieRend):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sor-
bus intermedia), Speierling (Sorbus domestica), Zierlaubbdume oder Obstbdume gem. Anbauempfehlun-
gen der Landwirtschaftskammer [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang]

Umsetzung, Sicherung und Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen A 2.1 / 2.2 sind im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit des Ge-
baudes auf dem zugehdrigen Baugrundstiick umzusetzen:

Die AusgleichsmalRnahmen A 2.1 / 2.2 sind zu 100 % dem jeweils zugehoérigen Baugrundstick
zuzuordnen:

Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflachen und der umzusetzenden Mal3nahme kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang er-
folgen.

v)

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen
(Konkeretisierung der Formulierungen durch Entwésserungskonzept)

1.2

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

Das anfallende Oberflachenwasser von den Baugrundstiicken und StraBenfldchen ist zuriick-
zuhalten / zu versickern und in den natiirlichen Wasserkreislauf zuriickzufiihren (Konkretisie-
rung siehe Entwésserungskonzept).

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzuléssig.

Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fiir das Schmutzwasser ist ebenfalls
unzuléssig.
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[v))

Hinweise (Umweltbelange)

1.

2.2

2.3

3.1

3.2

6.2

6.3

Externe AusgleichsmafRnahme A 2

Auf Gem. Niersbach wird die externe Ausgleichsmal3nahme A 1 mit einer Flache von 5.930 m?
im geplanten Zusammenlegungsgebiet "Dorbachtal" ausgewiesen. Als Malinahmen sind vorge-
sehen:

- Fallen der Fichten

- gelenkte Sukzession der Flachen zum Klimax "Bachauenwald"

Die MalBnahme ist unmittelbar nach Zuteilung der Flachen umzusetzen. Die geplanten Nutzun-
gen sind auf Dauer sicherzustellen.

Die Malinahme ist zu 31 % der ErschlieRungsstrale und zu 69 % der Bebauung zuzuordnen.
Die rechtliche Sicherung der Flache und der umzusetzenden MalRnahme kann durch Eintragung
einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN
4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Der "Erlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei Bau-
maflnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Behandlung von Oberflichenwasser / Grundwasserschutz (Konkretisierung der Formulie-
rungen durch Entwésserungskonzept)

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwésserung kann gesammelt (z.B. in Zisternen,
unterirdische Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Waschwasser, Be-
regnung der Aullenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Sat-
zungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu beriicksichtigen.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzuldssig. Der Anschluss
von Drainagen an das Ableitungssystem flir das Schmutzwasser ist ebenfalls unzulédssig (Kon-
kretisierung siehe Entwéasserungskonzept).

Ressourcenschutz

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung einzuholen.

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Sollten bei ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friherer Besiedlung
oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere Denk-
malschutzbehoérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direk-
tion Landesarchaologie, AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde fur
archdologische Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz).

Pflanzungen

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten zu beachten.

Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser zu setzen.
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10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

10.1 AUSSAGEN ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Anlass der Planung und Standort

Die Ortsgemeinde Niersbach beabsichtigt die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen in Angren-
zung an die bestehenden Neubaugebiete (Birket und Hinter der Acht).
Der geplante Standort befindet sich am siidwestlichen Rand der Ortslage Niersbach.

Groéle und Gestaltung

Die Ortsgemeinde Niersbach weist das Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet" aus, es sind fol-
gende Flachenausweisungen vorgesehen:

FLACHENBILANZ 8.600 m?
Verkehrsflache 965 m?
Baugrundstiicke

_davon private Grinflache mit Pflanzbindung=815m2 5.280 m*

davon Uberbaubar gem. GRZ von 0,4 (ohne Uberschreitung) = 2.112 m?

Flache zur Sicherung der Biotopstrukturen -V 1 (6G) 1.255 m?
Spielplatz (Bestand) mit Sicherung von Biotopstrukturen - V 2 (6G) 750 m?
private Griinflache (ohne Auflagen) 350 m?

Zusatzlich werden ca. 3.900 m? Flache des alten Bebauungsplans "Hinter der Acht" von 1998 Uber-
plant, was zu einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 730 m? und zu einem Verlust von 1.700 m? Aus-
gleichsflache bzw. Flache zum Biotoperhalt gegentiber der alten Planung flhrt.

Das Baugebiet soll mit insgesamt 6 neuen Baustellen entwickelt werden.

10.2 AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes muss auch die Umweltvertraglichkeit der geplanten
Bebauung und ErschlieBung auf den Menschen, die Natur, die Landschaft und Kultur- bzw. sonstige
Sachguter geprift werden.

10.2.1 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN

"Schutzgebiete"
Das Plangebiet tangiert keine ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete, Landschaftsschutz-, Naturschutz,
oder Wasserschutzgebiete.

"Menschen / Gesundheit / Bevdlkerung"

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich Wohnbaugebiete, die durch die Um-
setzung der Planung z.B. durch Veranderung des Landschaftsbildes, Larm oder sonstige Emissionen
Uber das bestehende MaR hinaus belastet werden kénnten.

Bewertung
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung, wirken sich die Verdnderungen des Landschafts-

bildes auf die Wohnqualitét nicht erheblich (iber das bestehende Mal3 hinaus aus.

'Kulturgater"
Durch die Uberbauung kénnen im Boden liegende, bisher noch nicht bekannte Bodendenkmaler zer-
stort werden.

Bewertung
Durch Kontaktaufnahme zur Unteren Denkmalpflegebehérde und Landesmuseum Trier bei Ent-

deckung von Spuren kénnen entsprechend angepasste MalRnahmen festgelegt werden.
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"Arten und Biotope"

Mit der Bebauung des Plangebietes werden die Flachen in Nutzflachen oder versiegelte Flachen um-
gewandelt und gehen somit dem Naturhaushalt grundsatzlich als besiedelbarer Lebensraum verloren.
Zusatzlich werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen und ihre Funktionen fir die Tierwelt im
Rahmen der baulichen Malinahmen zerstort. Das Baugebiet selber wird durch 6kologisch mittelwerti-
ge Biotopstrukturen (blitenpflanzenreiches Griinland, Einzelbaume) beherrscht, die bedingte Funktio-
nen als Lebensraum fiir geschitzte Tierarten aufweisen. Auch das fir den Bau der Erschlielungs-
stral’e in den Randbereichen in Anspruch genommenen Auengebiisch ist als Lebensraum v.a. fir
Voégel von mittlerer Bedeutung. Die dkologisch wertvollen Lebensraume feuchter bis nasser Standorte
im Talgrund kénnen erhalten bleiben.

Geschutzte Pflanzenvorkommen wurden nicht entdeckt oder sind auch in der entsprechenden Fachli-
teratur nicht aufgefihrt.

Das Plangebiet bietet einen anthropogen uberpragten Lebensraum. Von maRiger artenschutzrechtli-
cher Bedeutung fir Vdgel und Fledermause sind lediglich das Auengehdlz und einzelne Bdume im
Bachtal anzusprechen.

Bewertung
Der Verlust von besiedelbarem Lebensraum ist grundsétzlich erheblich. Hier handelt es sich je-

doch ausnahmslos um Standorte mit méiger Empfindlichkeit.

Der Verlust der aktuellen Biotoptypen (Weiden-Auengeblisch (iberwiegend Stangenholz), Ge-
blisch, Strauch, Nadelbaumreihe, anthropogen liberpragter Obstbaum, méaRig alter Laubbaum,
Rasen, bliitenpflanzenreiches Glatthaferwiese) wirkt sich bei méRiger bis weiter Verbreitung,
geringer bis mittlerer Funktionen fiir die Tierwelt und der bereits durch landwirtschaftliche Nut-
zung, Ldrm und Bewegungsunruhe eingeschrédnkten Lebensraumfunktion des Plangebietes nur
méRig auf den Naturhaushalt aus.

Zum Individual- und Quartierschutz der Végel und Flederméuse werden zusétzlich MaBnahmen
festgesetzt, die Verluste oder Vertreibung der Tiere durch Gehdlzféllung vermindern kénnen.
AusgleichsmalRnahmen schaffen am Rand des Plangebietes bzw. an anderer Stelle Ersatz fiir
die verlorenen Lebensrdume.

"Boden"

Durch die Uberbauung wird bereits vorbelasteter Boden versiegelt und damit unwiederbringlich zer-
stort, was zu einem dauerhaften Verlust der Grundlage fiir die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren
fuhrt.

Bewertung
Der Verlust von Boden als Retentions- und Lebensraum ist grundsétzlich erheblich. Hier handelt

es sich um méBig vorbelastete sandige Braunerden mit weiter Verbreitung und erhéhter Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz, die Verluste flihren zu mittleren - hohen Auswirkungen.

Durch Aufwertungen beeintrdchtigter Bodenfunktionen auf Sonderstandorten an anderer Stelle
kénnen die Funktionsverluste ersetzt werden.

"Wasserhaushalt"

Die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagen wird reduziert, da der Boden durch Versiegelung und U-
berbauung als Speicher entfallt, was wiederum zu einer Verstarkung der Hochwassersituation fuhren
kann.

Bewertung
Die naturnahe Bewirtschaftung der Oberflachenwasser ist Voraussetzung fiir die Minimierung

von Eingriffen bzw. dem hydraulischen und naturschutzfachlichen Ausgleich der Funktionsver-
luste.

"Klima"

Die Versiegelung von Flachen kann zu einer zusatzlichen Erwdrmung bei Sonneneinstrahlung fuhren.
Verstarkt wird dies durch den Verlust von Offenland, in dem nachts Kaltluft entsteht, die dann zum
klimatologischen Ausgleich in das Talchen im Norden abflieRen kann. Neue Gebdude kénnen poten-
tiell den Kaltluftabfluss behindern.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund geringer Schadstoffbelastungen und verbleibenden guten Aus-

gleichsleistungen in der Umgebung eine geringe Empfindlichkeit auf. Unter Berlicksichtigung
der Vorbelastungen sind keine zusétzlichen Beeintréchtigungen des Lokalklimas durch Erweite-
rung der Siedlungsfldche zu erwarten.
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"Landschaft und Erholung"
Durch die Errichtung von Gebauden bzw. den Verlust von pragenden Vegetationsstrukturen kann das
Landschaftsbild und die Funktion des Raumes zur Erholung beeintrachtigt werden.

Bewertung
Bedingt durch die Vorbelastungen der angrenzenden Baugebiete sowie der geringen Einseh-

barkeit ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber Verdnderung der Nutzung und
Bau von Gebéuden auf ein geringes Mal3 reduziert.

Die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch Eingriinung und angepasste Bau-
weise reduziert werden. Ein Ersatz ist an externer Stelle zu schaffen.

10.2.2 ERFORDERLICHE UMWELTRELEVANTE MARNAHMEN

Damit die zu erwartenden Auswirkungen keine umweltrelevanten Ausmalfie annehmen (Minimierung)

oder unvermeidbare Zerstérungen von Natur und Landschaft durch Aufwertungen an anderer Stelle

(Kompensation) ersetzt werden kdénnen, werden folgende "NaturschutzmaRnahmen" festgelegt:
Innerhalb des Plangebietes

= sparsamer und bedachter Umgang mit Grund und Boden, u.a. durch Verringerung der versie-
gelbaren Flache

= naturnahe Bewirtschaftung des Oberflachenwassers und die Empfehlung zur wasserdurchlas-
sigen Befestigung von Freiflachen bzw. der Nutzung von Brauchwasser

= naturnahe Gestaltung der Garten mit Uberwiegend einheimischen Gehdlzen

= Anpflanzung von Gehdlzen am Rand des Plangebietes zur Eingriinung

= Sicherung vorhandener Biotopstrukturen feuchter bis nasser Sonderstandorte

= Erhalt vorhandener Grinflachen privater und 6ffentlicher Nutzung

= Verwendung von energiesparenden und insektenfreundlichen Aul3enleuchten

= Einsatz regenerativer Energien

= Information der Untere Denkmalschutzbehérde sowie des Landesmuseums Trier, falls bei Ab-
grabungen auf Kulturdenkmaler gestof3en wird

AuBerhalb des Plangebietes

Die Funktionsverluste des Bodens, des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen nicht
vollstandig innerhalb des Baugebietes ersetzt werden. Daher werden entsprechende Ausgleichs-
flachen auf Gemarkung Niersbach im Doérbachtal ausgewiesen. Hier sollen Entfichtungsmalfinah-
men durchgefihrt und die Entwicklung naturnaher Auenwalder geférdert werden.

10.2.3 ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Mit den getroffenen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen / grinordnerischen Festsetzungen des
B-Planes sind zum derzeitigen Stand der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf Menschen, Natur
und Landschaft auf ein umweltvertragliches Mal reduziert oder durch geeignete MaRnahmen an an-
derer Stelle kompensiert.

Dieser Umweltbericht ist Teil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Niersbach, Teilbereich "Erwei-
terung Hinter der Acht".

Niersbach, .......cccccuuunnnn 2011

(S)

Stephan Becker
(Ortsbiirgermeister)
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