Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, und 3 BauGB
der Ortsgemeinde Niederéfflingen

Uber die Festlegung der Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Bereich ,Donatusstralle” vom 21.07.2004

Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in seiner aufgrund des Art. 10 des Bau- und Raumord-
nungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) bekantgemachten Neufassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), diese i.d.F. der Berichtigung der Bekanntma-
chung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI 1998 | S.
137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | Seite 2850)

 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1329):
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
geandert durch Landesgesetz vom 6.2.2001 (GVBI S. 29).

¢ Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Art 4 des Gesetzes vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

Der Gemeinderat Nieder&fflingen hat unter Berufung auf die Erméchtigung des § 24
Gemeindeordnung in Verbindung mit § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB am
02.,06,2004. folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung beschlossen, die,
nachdem die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich mit Verfigung vom
14.07.2004 , Aktenzeichen 40.302,2.3-4/14 mitgeteilt hat, dass sie keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht und die Satzung genehmigt hat,
hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Das in dem beiliegenden Lageplan innerhalb der vorgenommen Abgrenzung liegen-
de Grundstlck Flur 16, Parz.-Nr. 77/3 gehort zu dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB.

§2

Der beiliegende Lageplan im MaRstab 1:1000 mit der eingetragenen Abgrenzung ist
Bestandteil dieser Satzung.
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§3

Fur das in § 1 naher bezeichnete Grundstick werden Festsetzungen geman § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen:
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2.

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ): 06

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse: I

4. Dachneigung des Hauptdaches: 25° - 42°

Die Dacheindeckung ist in den Farben "zeltgrau" bis "schwarzgrau" (RAL
7010-7021) oder "rotbraun” bis "graubraun” (RAL 8012-8019) auszufihren.

PKW-Stellplatze, Garagenvorflachen, FulRwege und Hofflachen sind wasser-
durchlassig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen- bzw. Splittfugen-
pflaster, Porenpflaster).

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan
dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Nach Norden und Westen ist das Baugrundstiick gem. zeichnerischer Fest-
setzung durch Anpflanzung von heimischen Laub- oder Obstbaumen land-
schaftlich einzubinden.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen (z.B. Fichten, Thuja) zur
Grundstlckseinfriedung ist nicht zul&ssig.

10.Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglich-

keit in naturnahen Ruckhaltemulden (max. 30 cm tief) auf dem Privatgrund-
stlck zurGckzuhalten (Volumen: mind. 50 | / gm Dachflache).

Es ist nicht gestattet, die Notiberlaufe dieser Regenriickhaltemulden an das
stralleneigene Entwasserungssystem anzuschliefen.

Die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zu dieser Klarstellungs- und Ergéanzungs-
satzung ist Bestandteil dieser Satzung.
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§5

Allgemeine Hinweise

Baugrundbeschaffenheit / Bodenverhéltnisse

Aufgrund der Gesteins- und Bodenverhaltnisse im Plangebiet kann in tieferen Bo-
denschichten Grund- oder Stauwasser bzw. Sickerwasser auftreten. Es wird dem
Grundstlckseigentimer daher empfohlen, Untersuchungen zur Baugrundbeschaf-
fenheit durchflhren zu lassen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 1054 zu beachten.
Bei Errichtung von Kellern ist ggf. eine Sicherung gegen driickendes Wasser erfor-
derlich (vgl. DIN 18195).

Oberboden
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2

abzutragen und fur vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren.

Archédologische Funde

Bei Bauarbeiten eventuell entdeckte archéologische Funde missen dem zustandi-
gen Landesamt far Arch&ologische Denkmalpflege gemeldet werden. Der Beginn der
Erdarbeiten ist zu gegebener Zeit rechtzeitig dem Landesamt fir archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes wird ausdriicklich hin-
gewiesen.

§6

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Diese Satzung
§ 10 Abs. 3 Baugeselzbu
Wittlich zur Genehmigung vorgelegl worden,
Die Verletzung von

Zenehimigt

Kreisverwaltune Bernk;
In Vertretung:”

{Henuﬂm%/

mit anliegendem Lageplan ist gomdll § 34 Abs. 5.V, mit
ch am 1.7.2004 der Kreisverwaltung Bernkastel-

Rechtsvorschriften wird nicht gellend gemachi, dje
Satzung wird mit Werfilgung vom 14.7.2004 Az 41!.51]2.2#3—4.-’ 14

34516 Wittlich, 14, Juli 2004

[-Wittlich



