1,1.01. Mad der baulichen Mutzung gam. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGa
Grundfiéchenzahl 0,3, GescholifSchenzahl 0,6 bei 2-geschossiger Bebauung baw. 0.5 bei 1-geschassiger Bebauung, soweil die sus planerischen Grinden zeichnerisch,
Zulassig sind dis Muzungennach §4( 2) 1.+ 2 + 3. sowme (3] 1. + 2 + 3 BaulNVD

1.1.02. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr, 2 Bau(E
Mur Einzst- und Doppelduser nuilissig, Gesamtiingenbeschrénkung 30 m

1.1.08. Dachiorm der Heupipebisde
Sattel- wnd Walmascher, sowie Déicher, dis durch e Anlage die Sconenenergie susmuizen. Begrinte Décher miglich, Bel durchisufendem First, Firsturiberirechung
nach 12,00 m. Kene Festlegung der Firstrichiung.

1.1.04. Dachneigung der Haupipebsude

25* bis 45"
1.1.05. Farbe der Dacheindeckung
Die Farben der Decheindeckung nach zugehinger RAL-Farben-Tabelle.
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1.1.08. Traufndhe
Eingeschossige Bauweises -

Taksedtig Traufhihe mas. 4,50 m von O Mitte Strale bis Schnittpunkt Wand zu OK Dach, Mitte Vorderfront Beuwerk gemessen

Bergseilig Traufnthe ma. 4,50 m von OK Geliinds an Vorderfront bis Schnittpunkt Wand zu OK Dach, Mitie Vorderfront Bauwerk gemessen.
Dweigeschossipe Bauweise ©

Talseitig Traufhdhe max. 6.50 m von OF Mitte Stralle bis Schnittpunit Wand zu OK Dach, Mitte Vorderfront Bauwerk gemessen,

Bergsailip Traufhihe max. 6,50 m von 0K Gelénde an Vorderfront bis Schnittounid Wand zu O Dach, Mitte Viorderfront Bawwerk gemassan

1.1.07. Firsthihe

Engeschossige Baumweise ©

Takseitig Flrsthehe max 8,50 m von OK Mitte Stradle bis OK First, Mige Viorderron! Bauwerk gemessen.

Bergseilig Firsthdhe max. 8,50 m von OF Geliinde an Vorderfront bis OK First, Mitle Vorderfront Bauwerk pemessen,
Zweigeschossige Bauweise |

Talseitip FirsthShe maoc 11,50 m von QK Mitte Stralle bis 0K First, Mitte Vorderfront Bauwerk gemessen.

Bergsedig Firsthdihe max. 11.50 m von OK Galinde an der Vorderfront bis O First, Mittle Viorderiront Bauwerk gemessen.

1.1.06. Sockeihibhen

Talsaitig sichibare Sockelhihen strallanseitig sind bis 60 om dber OF Mitte Strafle brw. Urgelande nulSssig, die ricikwartige Sockethihe amgibl sich aus dem
Urgelénde.

Berpseifiy sichtbans Sockelihdhen strallenseiip sind bis 50 cm dber O Urgelinde an der Vorderfront zullssig, die rickwértige Socksinthe engitd sich ss dem
Lirgeiande. | immer kisiner als 60 om }

Bei Echigrundstlicken gitt die isferfiegande Sirafiensafte.

{ Sockeihiihe ausgehend von 3 Stufen und Geflille Zugang = max. B0 cm )

1.1.08. Fassadengestatung
keine imitationsbaustofie
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i i
1.2.00. Ari der baulichen Mutrung :  MkGebiet | Mischgebiet ) gern, § 6 Baub\VO

1.2.0v1. Mali der baulichen Muzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grunchachenzahl 04, Geschoffiichenzahl 0,8, sowast die aus planenischen Grinden reichnerisch fesigelegien, bebaubaren Flisehan nichl eine ganngere Ausnutzung

Zubiissio sind die Nutzungen nach § 6 ( 2} 1. + 2. + 3. + 4. + 5, BaulN\V0 ausgenommen groffchips Einzelhandelsbetriebe mil mehr als 800 m* Verkaufsflachs,

Zur L 47 sind Autenthelisrfume mit passivern Schallschutz ou versahen : Schalischutzfenster (2. B, 3-tach varglast).

Im riickwartigen Bereich der Grondstiicke sind nur Mutzungen nach § 8 2 ) 4. + § 14 BaulVD zulissig, Aus Grinden des Schallschutzes sind dis Anlagen nach § 14
{Mebenanlagen) im rickwertigen Bereich der Grundstiicks anmuordnen. 5. Schallschutagutachiten des ing -Biros Paul Pies, 55154 Boppard, Brkenstralie 34, vom
worn 07.09. 1988, Aufirag-Mr, 22 7 424 7 0998,

1202 Bauvwelse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauB
Cffane Bauwsise
Hirmwais ; Durch die Abschimmung zur Stralla L 47 wegen Schallsimsiriungen wird eme dichie Bebauung im Mischgebiet bevorzugl.

1200 Dachiorm des Haupigeb&undes

1.2.04. Dachneigung des Haupigebiudes
0" bis 45 "

1.2.05, Farbe der Dacheindeckung
wie 1.1.05,

1.2,08 Traulhdhe

wie 1.1.08.
Filr dée Babauung in pweiter Reiha wenden die Traufindhen an der Mitte der bengseitigen Wand Ober OK Lrgelfinds fesigelegt. Die Babauung in der rweiten Rede darf

die Bebmnng nur Strefle in der Hohe nicht Gberschreiben.

1.2.07. Frsihihe

wia 1.1.07.
Fir die Bebauung in der sweden Reihve werden dis Firsthihen an Mithe der bergseifigen Wand dber OK Urgeliinde fesigelegt. Die Bebeuung der zweiten Rahe dar die

Bebauwng zur Strale in der Hiihe nichl berschraien.
1.2.08. Sockelhihe

we 1.1.08,
Fir die Bebauung in der zweiten Reihe werden dis Sockelhihen an der Mite der bergseitigen Wand Gber 0K Urgetande fesigaisgl.

1.2.08. Fassadengesiaiung
wie 1,1.08,

1.3.00. Art der baulichen Nutzung - SO-Gebiet { Sondergebist ) gam. § 11 BauNvio

1.3.01. Mai der bausichen Nutzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauwGE

Gnundfidchenzaid 0,4, Gescholfidchenzahl 0,8, soweil die sus planenischen Grilinden zeichnerisch festpalegtean, bebauberen FiSchen nicht eine geringens Ausnutzung
e,

Zulissag sind :

3.01.01. Geschifis- und Birogebaude .

301.02. Eimzelhandelsbetriaba, Busgenommen groiflichige Einzelhandelsbetriebe mil mehr sis 300 rd Verkaufsiiche,

301,03, Sonstipe Gewerbebetriahe

Analog des §EAbLs. (2)1.+2 +3.  BauNVvD

Ausnshmeweise kinnen zugelassen werden | Wohrungen filr Aufsichis- und Berefschaflspersonen sowie flir Betnebsinhaber und Betriebsisiter, die dam
Gewerbabeireh rugesrdned und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. Zur L 47 sind Aufenthaltsriume mit pessivern Schalischutr zu
versehen. Schallschutzfenster | z. B. 3-fach verglast )

1.3.02. Bauwsize gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 BauwGB
Orffens Bauweise
Hirreeis : Durch die Abschirmung zur Stralle L 47 wegen Schalleinwirkungen wird sine dichte Bebauung im Scndergebie? bavorzugt.

1.3.03, Dachform des Hauptgebaudes
wie 1.2.03,

1.3.04. Dechnaigung des Heuptpehdudes
wig 1.2.04,

1305 Farbe der Dachaindeskung
wie 1.1.05.

1.3.06. Traufhdhe
wia 1.1.06.

1.2.07. Firsthdhe
wie 1.1.07.

1.3.08. Sockelhdhe
wis 1.1.08,

1308, Fassadengestaliung
wig 1.7.08.



2. Baugesiaitersche Festsetungen | § 9 (4 ) BauGB Lwm. § 83 LBauQ )
2.01. SefbstEndige Autschimungen und Abgrabungen Uber 1,00 m geganliver dem Ausglelchsnivesu sind unaulassig, wenn notwendige Bhschungen eing Neil gung won 1 3 Gbarschreften,

2,02, Sichtschutzmauem [ Mauem dber 1 40 m Scheileihihe | sind als Enfriedungen nicht auldssig, ebenso Stilzmauem aultermstt curch Bavgrenzen ! Baulinlen festgesetter
Eaustnaiian,

2,03, Refdame- und Werbeanlsgen sind nur in wnbelsuchtater Ausfihnung an der Siatle der Lelstung bés zu einer Gride von 1,60 m? muldssg.

3. Grindordnedsche und wirtschaftliche Festsetrungen { § 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauwGB )
3,01, Zur Anpfanzung der gurch Teed und Planzsschen als Mindestmail fasipesetzien Baumen sind nur einheimische, standongemchie Laubbdume nuilissg.
3402, Die Begrinung der privalen Grundsilcks hat zu erfolgen mit mindestens 1 Baum je angefangene 500 m® GrundsiDcksflache zzgl. 1 Baum je anpafangena 200 m*

U&-ﬁaimw UbemauungUbardachung, Die Bume sind den versiegeltenTbertauten Flichen suzmordnen, ein Baum (s stradensesllg anzuardnan. Sowait stredenseifig sin
Baum auf aifentlichem Gnund angrenzt. |s! dieser sul @e Formel anrechanbar,

3.03. Phanceniiste Mr ginheimische, standorgerechin Laubgehdize :
03, M:Mamma Bawme ohne weilers Prazisiening )

Ager carmpesin Faldahom
Acer platanoides - Spitzahom

Acer pseudoplatanus - Bamgahom
Asscuhss hippocastanum - Rolkastanie
Carpinus betulus - Hainbucn:

Juglans regia - \Walnult

Prunis aum = ‘ogsllkrsche
CRIBFCUS robur - Stimleiche

S0Mus arig - Mahlbasms

Sorous sucupaia . Vogelbeere

Prunus, Pymus, Malus - Chsthochsamma
Mindesipllanzquaiilit ; 2 x verpllanzie Hochstémme S 1012 em, bei Obsl SIU B8 cm
3.03,02. Straucher

Comug sanguinea . Hartriegel

Caoryius avellana - Hasal

Crataagus monogyna - Wailldarn
Euarmymus eumpasus - Plafenhiichen
Lomicara x@asieum = Heckankirsahe
Ritse alpinum - Alpanjohannisbeans
Roza Caning - Hundsrmse
Vinumum lantana Winlliger Schnaaball

Windesiphangialitar znmsm
2,02.03, Strafenbdume o, wmm¢mw1mn

Acer plalancides Spitzahom | auch in giniaubigen Sonan )
Apculus nippokastanuEm

" Baurmannii * - pefllitbilnends Rolkastanie

Carpinue belulus . Hainbuche

Prunus ivium - Viogelkirsche | auch in Soren )

Cheercus robur - Stisdaiche

Tilla Linde [ auch in Sorlen )

Nindestpllanequalitsl : 3 :-‘pﬂam Hochstimme S 14018 om, Zur Efallung des stidbebaulichen Gestalimativs ist filr Bereiche gleicher Kannziffer eine Art / Sore
auszwihlan,

Dim durch Planzeichen fesipesetzien Baume kinnen wegan Garsgenzufshrian sine \Versetrang susnahmoweiss Tullssig machen,

3.03.04. Gahilze fir den Larmschutzwail

Baume -

Acar platanosias = Spétzaham

Aer pseudeplatans -

Carpinus betulus . Hainbuche

Prunus avum . Vogelkische

Chearcus robur Stiglaiche

bAncastpilanzqualill | 2 :ﬂ!‘pﬂtﬂe Heigler 2005260 cm

Sirfiucher :

Comares sanguines - Hartimgel

Corylus aveliana = Hassl

Cratasgus monogyna . ‘Winilidorn
EUrDpasUs . Pigflenhisichen

Lonicera xylostewsm - Hackenkirsche

Pranus spincsa - Schiehdom

Rtamnus catharticus - Krauzdom

Rosa Canina - Hundsrose

Wiburream lantana - Wolliger Schneeball

Mindestpllarmqualitsl : 2 x verpflanzie Sirducher



.04, E«wmmwamumwﬂmmmtgm dureh technische Mainahmen wia Baumguartiers ) wirkungswod und dauerhaft zu
gewshrigisten. Die Stamme sind gegenlber mechanischen Beschadigungen durch Verkehrseinwirungen fu schilzen

3.05. Bel allen Fesisetzungen zur Erhaftung / Anpllanzung von B&umen ist fir abgangige oder beschidigle Exemplare sine Ersatzpflanzung vorzunehman.
1,08, Fensteriose Fassadenantefle von mehr als 100 m? Ansichistache sind zu beranken. Dabel ist die Physicgnomie der Kisfleplanzen zu beachien, eine pllanzenschadigende
Hitresticksirahiung durch taulich-konstruktive Malnahmen zu unberbinden.

307, Dia ausgewissenen Fiehan fir Matnahman zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Mamr und Lendschaft { E1, BT * ] sind. gem, siedlungswassenvinschafilichen
Erfardamissen als Nache Muden mit natumaber Laufpestallung auszumulden, mil einer kniulamaichan Wiesenmischung sinzusden und kisnflig in axtensher Bewinschallung o

hallen,

3,08, Dia ausgewissenen Frichen 10r Matnahmen zum Schutz, ur Plege und zur Entwicklung won Boden, Natur und Landschalt [ E2, £2 * ) sind gem. siediungswasserwirtschaftichen
Ericedemissan als Dache Mulden mit natumsher Laufgestaiiung auszumulgen, mit siner kriutermeichen Wissanmischung einzusden und kinfig in exfensiver Bewinschafiung zu

haltan. Bevorzugl entiang der Grundsticksgrenzen sind die Flichen udem gem. Planzeichenhimyeis mit mindestens 16 = 13 + 3 ) Cbsthechstammen in lokaltypischen Soren zu

Obarshallen

308, Die ausgewiasanen Fidchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Bodan, Natur und Landschafl | E 3 ) isl zu siner satensiven Wiese zu entwickeln
{ment 2-malige Mand, 1, Schnitl nicht vor dem 15.6., latmer Schnitt nécht nach dem 1.11. } und ergénzend gem. Fllanzoeichenhinwels mil 14 SOGkirschbdumen zu Dhersiefien.

3,10, Die ausgewiesenan Flachen fir basoncers Ardagen zum Schutz vor schadichan Urmwel | Lirmestutzwille ) sind aul ca. TO% Mrer Fldche mit eivar Mischpliarzung
aus Biumen und Wikistrucherm germn. Liste 3.03.04, zu bepflanzan, Der Anteil baurnartiger Gehilze sollte 5 % nicht (iberschrefien.

.11, Die ausgawiesane Flacha fir semizentrale Relensionsowecks sl nach siedungswasserwirtschaflichen Efordemissen natumah auszumuiden und anflang ikres sldiichen Randes
sowse zur Innanan Gliederung auf ca. 10% itrer Filiche mit Gehdlren gem. Liste 3.02.02, zu bepflarsen.

4_m_!MNEMMmmm wassanwinschaftficher Manahmen { § Ba [ 1) BNatSchG |.V.m. § 1a BauGB u. §% 135a-c BauGB)

4,01, Anlagen zur Versickerung von Miederschiagswassar aul Sffantichen wie zur Dunchéeitung vorgesehenan privaten Flichen sind zefigleich mit dem Vorstufensusbau der
Ermschiefiungssiralie herrustellen brw. die Funkiionstichiigkeit des Gasamisystems ggf. aul andera Wailse sicherzustellen.

4,02, Varsickenungsankagen auf privaten Gnandstibcken sind zeitglesch mit der Gebrauchsferlipstellung des jewellipen Gebdudes herzusbelben,

4,03, Fesigesatzte Bapflanzungen auf Gffentlichen Grmdstlcken sind in dar auf den Vorstufenausbau der Erschliefungssirale foigenden Vegetationsmube herzustellen,
404, Fesigesatzte Bapflanungen auf pivaten Grundsticken sind in Ser auf die Gebrauchsfertigsiellung des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegatationande herzustellen,

4.05, Die landesspiegerischen Malnahmen zur Kompensation sind spdlesiens in der bemdchsien Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungspianes bew. epdtestans nach
der BodenordnungBaulandurmiegung harzustallen,

4 06. MalGnahmen aul dfentlichen Fischan sowie gem. E1 bis E 3 sowis zuzigliche axdema Fldchen sind allen Baullchen sowie den newan Vedshrsfiichen zugeordned. Als
Veneilungsschilsse (st der jeweils uldssipe Amed wersiagedier [ versiegelbarer Fliche zugnmdezuiagen. | Antedl Bauftichen T8 %. Andedl Veroahrsfidchen 22 % )

5.00 Ausnahmen

5.01. Bed farsfihrung wan Dichan als begrinlem Dach edar Energeadach ist eine Abwaichung van den Festsetaungen [ zur Dachgestaliung | nach technischen Erfordermisson aullissig.

8,00 Hinwese | Emafehlungen

6.01. Munermoden, der bel wesentiichen Veréndemungen an der Erdoberiiche ausgehoben wird, ist in nuizbarern Zustand zu arhalien und vor Vemichiung oder Vegeudung zu
schitzen | § 202 BauGB ). DIN 18315 in akiueller Fassung biefbl zu beachlen,

8.02, Fir den Schutz von Gahilzen wiihrend der Bausrbeilen gl DIN 188210 in akiveller Fassung,

6.03. Die vorgesenens Mutzung der Frelfidchen und daren Bapflanzung { Nechweis dar Erfiilung der Festsetzungen | sollie vom Bauherm in Form eines Gestaltungepians dargestell
und mit dam Bewanireg eingeraicht werden.

B.04. Dem Bebmuungsplan sind landespfegerscha Maknahmen aullerhalh das fdrmchen Gellungsberaiches rugeordnat. Sle sind in Tedl § das lendespliegeriachen Fachbelirages
beschhiaben, Die Slcharung der Umeestzung der Mafinahemen erfolgl dunch e Onsgemainda Klausen.
Dir andarnen Flichen umfassan gam. landespllegarischem Fachbeitrag

6.05. Das anfalende Miederschiagswasser ist gem, wassenwinschaflichen Grundsdizen im UimEang van mind, 50 | Speichenalumen je 1 m” wersiegelber Fldche auf dan einzeinen
Gruntstbcken nusickzuhalten und zu wersickem bow. einer Nachnuizung uzufihnen. Der Einbau von Zisternan wird empiohian. (berschissiges, nicht schidlich varunrsinigies
Waszer ist Gber die Meerfir gesoncen fesigesatrien Fllchen mur Niederschlagswasserbewinschaflung abauleilen,

6,06, Fiur die Zulissigheil von Flfichenbofestigungen, de dig Wasserdurchl@ssigheit wesanflich beschriinken, bieitd § 10 {4 ) LBauD zu beachien, d.h. Mabenanlagen wie Stallplbtzs,
Zutahrien, Hofl&chan eic. sind mit versickarungsfdhigem Material auf wasserdunchidssigam Unlerbau zu bafestgen, sowell dia Zweckbesimmung nichl awingend anderes
arfordan,

6.07 Es wird davaul hingewiesen, dass in Teilbersichen des Geltungsbersiches eine Entwisserung des Kellergeschosses in freiem Gedalle nichl mbglich ist,

B.08. Bohrungen zur Gewinnung von Erdwiirme sind dem Geologischen Landesamt, Emy-Roeder-Stralle 5 in 55128 Mainz anmuzeipen und aboustimmen,
Es werden projekibazopene Bauprunduntensuctumgen nach DIN 4020 / DIN 1054 empiohien.

608, Die Staenleuchben kinnen aul privaben oder dffentlichen Fidchen erichbet werden, Sie warden unier Umistinden entlang der StraBengrenzen vor den Arvwesen emichiet,
um durch glsiche Leuchtenabstinde eine giechméBige Ausieuchiung der Stralle ou ermsichen,

8,10, Seliten sich bei den Bawnagnahmen der Vierdacht der Abfatablagerung (z. B. Bauschult, Hausmill, #c.) oder sonslige Himweise {z. B. geruchsbedingiaivdsualle Auffiigkeiten)
eigeben, ist die 530 Mard, Regonisialle Abwassenwinschall, Abfslbwinschaf, Bodenschiutz Trier, urngahend Tu informieren,

E.11. Archiclogische Funde oder erdgeschichiliche Denkmaler, die bel Erdbewegungen gefunten werden sind umgehend dem Rheinischen Landesmuseum Trier ou malden.



