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Höhenbezugspunkt

Höhenbezugspunkt

Höhenbezugspunkt

Leitungsrecht (LR)

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung Vollgeschosse

Anzahl der

Grundflächenzahl Geschoßflächenzahl

NUTZUNGSSCHABLONE

GRZ 0,4

E

GFZ 0,8

IIWA

Bauweise

o

Allgemeines WohngebietWA

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Planzeichenerklärung

Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß

Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Geschoßflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß

z.B. II

z.B. GRZ 0,4
z.B. GFZ 0,8

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

FH max.

TH max.

Firsthöhe (FH) als Höchstmaß, gemessen in Metern über NN

Traufhöhe (TH) als Höchstmaß, gemessen in Metern über NN

E nur Einzelhäuser zulässig

Baugrenze

Verkehrsflächen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fußweg

Flächen für Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Versorgungsanlagen

Abfallentsorgung: Sammelplatz für Hausmüllsammelbehälter

Private Grünfläche

Öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung: Spiel- und Freizeitfläche

öG

pG

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses

RetensionsanlagenR

S

Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A 1, A 4 Nummerierung der landespflegerischen Maßnahmen
gemäß textlichen Festsetzungen

Nummerierung der grünordnerischen Maßnahmen
gemäß textlichen Festsetzungen

G 1 - G 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grünflächen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offene Bauweiseo

Planzeichen für Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundstücksgrenzen

Bauverbotszone gemäß § 22 LStrG

(Höhenbezugspunkt)
Messpunkte für Gebäudehöhe gemäß textlichen Festsetzungen

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flächen

Nachrichtliche Übernahme (§9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen
vorhandene Mauer

Sichtdreieck

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schädlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

(aktive Schallschutzmaßnahmen gemäß textlichen Festsetzungen)
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B a u p la n u n g s re c h tl ic h e  F e s ts e tzu n g e n  e n ts p re c h e n d  d e n  V o rs c h r ifte n  d e s  B a u G B  i.d .F .  d e r  
B e k a n n tm a c h u n g  v o m  2 3 .0 9 .2 0 0 4  (B G B l.  I  S .  2 4 1 4 ),  zu le tzt  g e ä n d e r t  d u rc h  A r t .  6  d e s  
G e s e tze s  v o m  2 0 .1 0 .2 0 1 5  (B G B l.  I  S .  1 7 2 2 )  u n d  d e r  B a u N V O  in  d e r  F a s s u n g  d e r  
B e k a n n tm a c h u n g  v o m  2 3 .0 1 .1 9 9 0  (B G B l.  I, S .  1 3 2 )  zu le tzt  g e ä n d e r t  d u rc h  A r t .  2  d e s  
G e s e tze s  v o m  1 1 .0 6 .2 0 1 3  (B G B l. I S . 1 5 4 8 ). 
 
 

1 .1  A R T  D E R  B A U L IC H E N  N U T Z U N G  §  9  A b s . 1  N r . 1  B a u G B  i.V .m . § §  1 -1 5  B a u N V O  
1 .1 .1 . A r t d e r  B a u lic h e n  N u t-  

z u n g  
W A  A llg e m e in e s   W o h n g e b ie t  

g e m . §  4  B a u N V O  Z u lä s s ig e  N u tz u n g e n :  
 

1 . W o h n g e b ä u d e ,  
2 . D ie  d e r  V e rs o rg u n g  d e s  G e b ie te s  d ie n e n d e  L ä d e n , 

S c h a n k -  u n d  S p e is e w ir ts c h a f te n  s o w ie  n ic h t 
s tö re n d e  H a n d w e rk s b e tr ie b e ,  

3 . A n la g e n  fü r  k irc h lic h e , k u ltu re lle , s o z ia le ,  
g e s u n d h e it l ic h e , u n d  s p o r t l ic h e  Z w e c k e ; 

A u s n a h m s w e is e  z u lä s s ig e  N u tz u n g e n :  
1 . B e tr ie b e  d e s  B e h e rb e rg u n g s g e w e rb e s ,  
2 . S o n s t ig e  n ic h t s tö re n d e  G e w e rb e b e tr ie b e ,  
3 . A n la g e n  fü r  V e rw a ltu n g e n ;  
U n z u lä s s ig e  N u tz u n g e n : 
1 . G a r te n b a u b e tr ie b e ,  
2 . T a n k s te lle n ;  

1 .2  M A ß  D E R  B A U L IC H E N  N U T Z U N G  §  9  A b s . 1  N r . 1  B a u G B  i.V .m . § §  1 6 -2 1 a  B a u N V O  

1 .2 .1   G ru n d f lä c h e n z a h l G R Z  0 ,4  

1 .2 .2   G e s c h o s s f lä c h e n z a h l G F Z  0 ,8  

1 .2 .3   Z a h l d e r  V o llg e s c h o s s e  II  (2  V o llg e s c h o s s e )  

1 .2 .4  H ö h e  b a u lic h e r  A n la g e n  D ie  z u lä s s ig e n  G e b ä u d e h ö h e n  s in d  a ls  T ra u f-  u n d  
F irs th ö h e n  fe s tg e s e tz t.  D a c h a u fb a u te n  a lle r  A r t  
( te c h n is c h e  A u fb a u te n ,  b a u lic h e  A u fb a u te n  a ls  N ic h t-
V o llg e s c h o s s e )  s in d  v o n  d e n  F e s ts e tz u n g e n  
a u s g e n o m m e n . 
 
O b e re r  M e s s p u n k t fü r  d ie  T ra u fh ö h e  is t d e r  S c h n it tp u n k t 
v o n  O b e rk a n te  D a c h h a u t u n d  A u ß e n k a n te  A u ß e n w a n d .  

O b e re r  M e s s p u n k t fü r  d ie  F irs th ö h e  is t d ie  a b s o lu te  H ö h e  
b e z o g e n  a u f  d e n  h ö c h s te n  P u n k t d e s  D a c h e s .  
 
O b e re r  M e s s p u n k t fü r  d ie  T ra u fh ö h e  v o n  F la c h d ä c h e rn  is t 
d e r  h ö c h s te  P u n k t d e r  A tt ik a . D ie  F irs th ö h e n  s in d  b e i 
F la c h d ä c h e rn  n ic h t a n z u w e n d e n .  
 
U n te re r  M e s s p u n k t im  W A  1  u n d  W A  2  is t d ie  H ö h e  d e r  
e rs c h lie ß e n d e n  S tra ß e  im  E n d a u s b a u  v o r  d e m  H a u s  in  
M itte  d e r  s tra ß e n s e it ig e n  F a s s a d e . B e i E c k g ru n d s tü c k e n  
g ilt  d ie  F a s s a d e  m it d e r  H a u s e in g a n g s tü r  a ls  d ie  
m a ß g e b lic h e  s tra ß e n s e it ig e  F a s s a d e .  

M a x im a l s ic h tb a re  W a n d h ö h e  D ie  W a n d h ö h e n  z w is c h e n  S c h n it tp u n k t a n g e le g te m  
G e lä n d e  u n d  S c h n it tp u n k t D a c h h a u t d ü r fe n  in  
re c h tw in k lig e r  D ra u fs ic h t a u f  d a s  G e b ä u d e  a n  k e in e m  
F a s s a d e n a b s c h n it t  e in  M a ß  v o n  7 ,5 0  m  ü b e rs c h re ite n . B e i
F la c h d ä c h e rn  g ilt  d ie  O b e rk a n te  d e r  A tt ik a  a ls  o b e re r  
B e z u g s p u n k t. D u rc h  D ä c h e r , D a c h te ile , V o rd ä c h e r  u n d  
a n d e re  b a u lic h e  A u f-  o d e r  E in b a u te n  in  d e r  V e r t ik a le n  
u n te rb ro c h e n e  W ä n d e  m ü s s e n  d a s  M a ß  v o n  7 ,5 0  m  a u c h  
in  A d d it io n  d e r  v e r t ik a le n  W a n d te ile  b e i r e c h tw in k lig e r  
D ra u fs ic h t a u f  d e n  je w e ilig e n  F a s s a d e n a b s c h n it t  
e in h a lte n .  W ä n d e  u n d  W a n d te ile  u n te r  G ie b e lf lä c h e n  s in d  
n ic h t m itz u re c h n e n . F ü r  d ie s e  g ilt  a ls  o b e re r  
W a n d a b s c h lu s s  d ie  W a a g e re c h te  in  d e r  M it te  z w is c h e n  
d e n  S c h n it t l in ie n  d e r  W a n d  m it d e r  D a c h h a u t.  

W A  1  M a x im a le  T ra u fh ö h e :    6 ,0 0  m  
M in d e s t T ra u fh ö h e  F la c h d a c h : 5 ,5 0  m  
M a x im a le  F irs th ö h e :    9 ,0 0  m  

W A  2  M a x im a le  T ra u fh ö h e :    4 ,5 0  m  
M a x im a le  F irs th ö h e :    9 ,0 0  m  
M in d e s t T ra u fh ö h e  F la c h d a c h : 5 ,5 0  m  
M a x im a le  T ra u fh ö h e  F la c h d a c h :  6 ,0 0  m  

W A  3  M a x im a le  T ra u fh ö h e :    6 ,0 0  m  
M in d e s t T ra u fh ö h e  F la c h d a c h : 5 ,5 0  m  
M a x im a le  F irs th ö h e :    9 ,0 0  m  
 
U n te re r  M e s s p u n k t im  W A  3  is t d ie  L a g e  u n d  H ö h e  d e s  in  
d e r  P la n z e ic h n u n g  e in g e tra g e n e n  H ö h e n b e z u g s p u n k te s . 

1 .3  B A U W E IS E  §  9  A b s . 1  N r . 2  B a u G B  i.V .m . § §  2 2 , 2 3  B a u N V O  

1 .3 .1   H a u s fo rm  E in z e lh ä u s e r  

1 .3 .2   B e g re n z u n g  d e r  W o h n flä -  
c h e n  

J e  H a u s  s in d  m a x im a l 2  W o h n u n g e n  z u lä s s ig .  

1 .4   M it L e itu n g s re c h te n  z u  b e la s te n d e  F lä c h e n  §  9  A b s . 1  N r . 2 1  B a u G B  
 F ü r  d ie  g e m ä ß  P la n e in tra g  m a rk ie r te  F lä c h e  is t e in  

L e itu n g s re c h t  z u g u n s te n  d e r  V e r -  u n d  E n ts o rg u n g s trä g e r  
d u rc h g ä n g ig  d a u e rh a f t e in z u rä u m e n  u n d  v o n  je g lic h e r  
B e b a u u n g  f re iz u h a lte n .  

 
 
 
2 .  B A U O R N U N G S R E C H T L IC H E  F E S T S E T Z U N G E N  §  9  A b s . 4  B a u G B  i.V .m . §  8 8  L B a u O )  

 
2 .1 .  G a ra g e n ,  S te llp lä tz e  G a ra g e n  s in d  a u c h  a u ß e rh a lb  d e r  ü b e rb a u b a re n  G ru n d -  

s tü c k s f lä c h e n  z u lä s s ig . 
V o r  d e r  G a ra g e  is t e in  M in d e s ta b s ta n d  b is  z u r  s tra ß e n s e i-  
t ig e n  G ru n d s tü c k s g re n z e  v o n  5 ,0  m  e in z u h a lte n .  

 J e  W o h n e in h e it  s in d  m in d e s te n s  z w e i S te llp lä tz e  a u f  d e m  
e n ts p re c h e n d e n  B a u g ru n d s tü c k  n a c h z u w e is e n . F ü r  
s o n s tig e  z u lä s s ig e  N u tz u n g e n  is t d ie  H ö c h s tz a h l d e r  
n o tw e n d ig e n  S te llp lä tz e  g e m ä ß  d e r  V e rw a ltu n g s v o rs c h r if t  
d e s  M in is te r iu m s  d e r  F in a n z e n  R L P  v o m  2 4 . J u li 2 0 0 0  ü b e r
d ie  Z a h l,  G rö ß e  u n d  B e s c h a f fe n h e it  d e r  S te llp lä tz e  fü r  
K ra f t fa h rz e u g e  a n z u w e n d e n .  

2 .2   D ä c h e r  

2 .2 .1   D a c h fo rm e n  Z u lä s s ig  s in d : S a tte ld a c h , W a lm d a c h , K rü p p e lw a lm d a c h , 
Z e ltd a c h , F la c h d a c h , v e rs e tz te s  P u ltd a c h ;  

2 .2 .2   D a c h n e ig u n g  m in d . 1 5 °  u n d  h ö c h s te n s  4 5  ° ,  a u s g e n o m m e n  h ie rv o n  s in d  
F la c h d ä c h e r ;  

2 .2 .3   D a c h e in d e c k u n g  R A L  7 0 1 5  (S c h ie fe rg ra u ) , R A L  7 0 1 6  (A n th ra z itg ra u ) ,  R L A  
7 0 2 1   (S c h w a rz g ra u ) ,  R A L   7 0 2 2   (U m b ra g ra u ) ,  R A L  
7 0 2 4  (G ra p h itg ra u ) , R A L  7 0 2 6  (G ra n itg ra u )  

g lä n z e n d e  o d e r  re f le k t ie re n d e  D a c h e in d e c k u n g e n  s in d  u n -  
z u lä s s ig  

 

 

2 .4   B ö s c h u n g e n  u n d   S tü tz b a u w e rk e  
a n  d e r  G ru n d s tü c k s g re n z e  

Z u r  H e rs te llu n g  d e s  S tra ß e n k ö rp e rs  s in d  in  d e n  a n  V e r -  
k e h rs f lä c h e n    a n g re n z e n d e n    G ru n d s tü c k e n    u n te r ir d is c h e  
S tü tz b a u w e rk e   e n t la n g   d e r   G ru n d s tü c k s g re n z e   in   e in e r  
B re ite  v o n  0 ,3  m  z u  d u ld e n .  
E b e n fa lls  a u f  P r iv a tg ru n d s tü c k e n  z u  d u ld e n  s in d  B ö s c h u n -  
g e n , d ie  z u r  H e rs te llu n g  d e r  S tra ß e  e r fo rd e r lic h  w e rd e n . 

 
3 .  N A T U R S C H U T Z R E C H T L IC H E  U N D  G R Ü N O R D N E R IS C H E  F E S T S E T Z U N G E N  
  (§ §  1 a , u n d  9  (1 )  N r . 1 5 ,  2 0 , 2 5  i.V .m . L B a u O )    

 
3 .1  Ü b e rs c h re itu n g  d e r  G R Z  B e i d e r  E rm itt lu n g  d e r  G ru n d f lä c h e  (G R Z )  is t e in e  Ü b e r -  

s c h re itu n g  n a c h  §  1 9  A b s . 4  B a u N V O  n ic h t z u lä s s ig .  

3 .2  E in fr ie d u n g  D ie  s tra ß e n s e it ig e  a lte  K lo s te rm a u e r  is t  in  ih re r  B a u s u b -  
s ta n z  z u  e rh a lte n .  J e g lic h e  b a u lic h e  Ä n d e ru n g e n  s in d  u n -  
z u lä s s ig .  

3 .3  G e lä n d e m o d e ll ie ru n g  B e i d e r  A u s fü h ru n g  v o n  A u fs c h ü ttu n g e n  u n d  A b g ra b u n -  
g e n  z u r  E r r ic h tu n g  b a u lic h e r  A n la g e n , z u m  A n le g e n  v o n
E rd te r ra s s e n  o d e r  z u r  H e rs te llu n g  d e s  G e lä n d e a n g le ic h s
z u  N a c h b a rg ru n d s tü c k e n  s in d  fo lg e n d e  A u f la g e n  e in z u -
h a lte n  
� H e rs te lle n  d e r  B ö s c h u n g e n  in  w e c h s e ln d e n  N e ig u n -  

g e n  z w is c h e n  1 :2  u n d  1 :3 ,  a b  e in e r  H ö h e  v o n  1 ,5  m  
s in d  d ie  B ö s c h u n g e n  d u rc h  0 ,5 -1 ,0  m  b re ite  B e rm e n  
z u  u n te rb re c h e n  

� S tü tz m a u e rn   ( z u lä s s ig :  N a tu rs te in m a u e r ,  n a tu rs te in -  
v e rb le n d e t M a u e r ,  v e rp u tz te  o d e r  b e g rü n te  M a u e r  /  
u n z u lä s s ig : P f la n z s te in e )  s in d  a b  e in e r  H ö h e  v o n  1 ,5  
m  m it m in d . 1  m  b re ite n  Z w is c h e n rä u m e n  z u  s ta f fe ln  

3 .4  G e s ta ltu n g s m a ß n a h m e   G    3    -  
R e te n t io n s a n la g e n  

A u f  d e n  im  B -P la n  a ls  ö ffe n tlic h e  G rü n flä c h e  m it  "R e -  
te n t io n s a n la g e n  -  G  3 "  s in d  –  u n te r  E ra rb e itu n g  e in e s  
q u a lif iz ie r te n  A u s fü h ru n g s p la n e s  d u rc h  e in e n  L a n d -  
s c h a f ts a rc h ite k te n  –  fo lg e n d e  M a ß n a h m e n  u m z u s e tz e n : 
R e te n tio n s a n la g e n  
� D ie  B e c k e n  u n d  G rä b e n  s in d  a ls  a b g e d ic h te te  E rd - 

m u ld e n  o h n e  S c h o tte ra u f la g e  z u  e r r ic h te n .  
� D ie   A n s c h lü s s e   a n   d a s   U rg e lä n d e   s in d   d u rc h   B ö -  

s c h u n g e n  la n d s c h a f ts g e re c h t a n z u g le ic h e n .  
� D ie  E rd b e c k e n  u n d  -g rä b e n  s in d  n a c h  F e r t ig s te llu n g  

d e s  P la n u m  o h n e  A u f la g e  v o n  O b e rb o d e n  m it e in e r  
e x te n s iv e n    R a s e n s a a tg u tm is c h u n g    e in z u s ä e n    u n d  
jä h r lic h  m in d . e in m a l z u  m ä h e n  u n d  v o n  a u fk o m m e n - 
d e n  G e h ö lz e n  z u  b e fre ie n .  

� D ie  e in s ta u fre ie n  B ö s c h u n g e n  d e r  E rd b e c k e n  s in d  f lä -  
c h ig  m it S tra u c h h e c k e n  z u  b e p f la n z e n .  

� E r fo rd e r lic h e  Z u fa h r te n  s in d  m it w a s s e rd u rc h lä s s ig e n  
D e c k s c h ic h te n  z u  b e fe s t ig e n .  

  

R e s tf lä c h e n  
� N a c h  B e e n d ig u n g  d e r  E rd a rb e ite n  fü r  d ie  R e te n tio n s -  

a n la g e n   s in d   d ie   e in s ta u fre ie n   B ö s c h u n g e n   u n d  d ie  
R e s tf lä c h e n  u m z u b re c h e n  u n d  m it e in e r  k rä u te r -  u n d
b lü te n re ic h e n  S a a tg u tm is c h u n g  fü r  W ie s e n  m a g e re r
S ta n d o r t e in z u s ä e n  u n d  n a c h fo lg e n  e x te n s iv  z u  p f le -  
g e n  ( jä h r lic h  e in -  b is  z w e im a lig e  M a h d  m it A b rä u m e n  
d e s  M ä h g u te s  o d e r  M u lc h e n ) . 

� J e  1 0 0  m ²  F lä c h e  is t m in d . e in  L a u b b a u m  u n d  je  2 5  
L a u b s trä u c h e r  in  k le in e n  G ru p p e n  a n z u p f la n z e n .  

3 .5  B e fe s t ig u n g s a rte n  H o f f lä c h e n , Z u fa h r te n , Z u w e g u n g e n , T e r ra s s e n , F u ß w e g e  
u n d  P a rk p lä tz e  s in d  m it w a s s e rd u rc h lä s s ig e n  B e lä g e n  z u
b e fe s t ig e n . E s  k ö n n e n  z .B . v e rw e n d e t w e rd e n : o f fe n fu g i-
g e s  P f la s te r ,  D ra in -P f la s te r ,  S c h o tte r ra s e n , w a s s e rg e b u n -
d e n e  D e c k e , H o lz p f la s te r ,  R in d e n m u lc h , S a n d  / K ie s . 

3 .6  G e s ta ltu n g s m a ß n a h m e  G  4  -  
L ä rm s c h u tz w a ll  

A u f  d e r  im  B -P la n  a ls  ö f fe n t l ic h e  G rü n f lä c h e  m it "L ä rm -  
s c h u tz w a ll -  G  4 "  g e k e n n z e ic h n e te n  F lä c h e  s in d  fo lg e n d e  
M a ß n a h m e n  u m z u s e tz e n :  
� D ie  m a x . H ö h e  d e s  W a lle s  w ird  a u f  4  m  ü b e r  O K  U rg e -  

lä n d e  fe s tg e s e tz t.  
� D ie  B ö s c h u n g e n  m ü s s e n  N e ig u n g e n  v o n  1 :3  u n d  f la -  

c h e r   a u fw e is e n . D ie   A n s c h lü s s e   a n   d a s   U rg e lä n d e  
s in d  la n d s c h a f ts g e re c h t a u s z u fü h re n .  

� D ie  B ö s c h u n g e n  s in d  n a c h  O b e rb o d e n a n d e c k u n g  f lä -  
c h ig  m it s ta n d o r tg e re c h te n  B ä u m e n  u n d  S trä u c h e rn  im  
1  x  1  m  V e rb a n d  z u  b e p f la n z e n .  A u s n a h m e  h ie rv o n
b ild e t d e r  E n tw ä s s e ru n g s g ra b e n , d e r  v o n  G e h ö lz e n
w e itg e h e n d  f re i b le ib e n  s o ll.  

3 .7  A u s g le ic h s m a ß n a h m e  A  1  A u f  d e r  im  B -P la n  m it A  1  g e k e n n z e ic h n e te n  ö f fe n t l ic h e  
G rü n f lä c h e  s in d  fo lg e n d e  M a ß n a h m e n  u m z u s e tz e n :  
� D ie  F lä c h e n  s in d  u m z u b re c h e n  u n d  m it e in e r  k rä u te r -  

u n d  b lü te n re ic h e n  S a a tg u tm is c h u n g  fü r  W ie s e n  m a - 
g e re r  S ta n d o r t (m in d . 0  %  K rä u te r )  e in z u s ä e n . D ie
G rü n f lä c h e n   s in d   e x te n s iv   z u   b e w ir ts c h a f te n ,  d .h .
m a x .  z w e im a lig e   M a h d   p ro   J a h r   (E rs tm a h d :  n a c h  
1 5 .0 6 )  m it A b rä u m e n  d e s  M ä h g u te s  o d e r  B e w e id u n g
m it 1  R G V  / h a  n ic h t v o r  1 .  J u n i.  

� A u f  d e r  F lä c h e  is t d u rc h  N e u a n p f la n z u n g  h o c h s tä m - 
m ig e r  O b s tb ä u m e  lo k a le r  S o r te n  e in  g e s c h lo s s e n e r  
V e rb a n d  v o n  1 2  x  1 2  m  a n z u le g e n . D ie  O b s tg e h ö lz e
s in d  a u f  D a u e r  re g e lm ä ß ig e n  P f le g e -  u n d  E n tw ic k -
lu n g s s c h n it te n  z u  u n te rz ie h e n  u n d  b e i A b g a n g  z u  e r -  
s e tz e n .  

 
3 .8  A u s g le ic h s m a ß n a h m e  A  2  A u f  d e n  im  B -P la n  m it A  2  g e k e n n z e ic h n e te  p r iv a te   b z w . 

ö ffe n tl ic h e  G rü n flä c h e n  s in d  fo lg e n d e  M a ß n a h m e n  u m -  
z u s e tz e n : 

� E rh a lt  d e r  v o rh a n d e n e n  L a u b g e h ö lz e  in  v o rg e fu n d e -  
n e r   F o rm   (E in z e lb a u m ,  B a u m -  o d e r   S tra u c h h e c k e ) 
s o w e it b a u te c h n is c h  m ö g lic h .  

� A lte rn a tiv e  A n p f la n z u n g  
-   v o n  k le in e n  b is  m itte lg ro ß e n  L a u b -  o d e r  O b s tb ä u -  

m e  in  E in z e ls ta n d  b z w . in  k le in e n  G ru p p e n  o d e r  
-   G e h ö lz g ru p p e n  a u s  B ä u m e n  u n d  S trä u c h e rn  in  lo -  

c k e re m  V e rb a n d  o d e r  a ls  g e s c h lo s s e n e  H e c k e n  
� D e r   A n te il  a n   L a u b -Z ie rg e h ö lz e n   d a r f   m a x . 2 0   %  

b e tra g e n . 
� D ie  M in d e s ts tü c k z a h l w ird  w ie  fo lg t fe s tg e s e tz t:  

-   E in z e lb ä u m e : 1  B a u m  / 1 0  lfm  
-   H e c k e n : 1  B a u m  / 1 5  lfm  u n d  5  S trä u c h e r  /  5 0  m ² 

� D ie  g e h ö lz f re ie n  Z w is c h e n rä u m e  s in d  m a x . 2  m a l im  
J a h r  z u  m ä h e n  o d e r  z u  m u lc h e n .  

� D ie  A n la g e  e in e s  n a tu rn a h e n  A u f fa n g g ra b e n s  in  d e r  
ö f fe n t lic h e n  F lä c h e  is t z u lä s s ig . 

5 .1  A u s g le ic h s m a ß n a h m e  A  4  A u f  F lu r  5 , F lu rs tü c k  6 0 /1  w ird  e in e  e x te rn e  A u s g le ic h s -  
m a ß n a h m e  (3 .7 7 0  m ²)  fe s tg e s e tz t.  
D ie   re c h tl ic h e   S ic h e ru n g   k a n n  ü b e r   B a u la s t-   o d e r  
G ru n d b u c h e in tra g u n g  e r fo lg e n .  
D ie  U m s e tz u n g  e r fo lg t  in  d e r  e rs te n  P f la n z p e r io d e  n a c h  
G e b ra u c h s fe r t ig k e it  d e r  E rs c h lie ß u n g s s tra ß e .  
D ie  M a ß n a h m e  is t z u  6 9  %  d e r  V e rk e h rs f lä c h e n  u n d  z u  
3 1  %  d e r  B e b a u u n g  z u g e o rd n e t.  

5 .2  G ru n d w a s s e rs ic h e ru n g  Im  P la n g e b ie t is t  m it  o b e r f lä c h e n n a h e m  G ru n d w a s s e r  z u  
re c h n e n . E s  w ird  e m p fo h le n , e n tw e d e r  a u f  e in e  U n te rk e l-  
le ru n g  z u  v e rz ic h te n  o d e r  e in e  g ru n d w a s s e rs ic h e re  B a u -  
w e is e  z u  w ä h le n . 
D ra in a g e w a s s e r  m u s s  d u rc h  g e e ig n e te  M a ß n a h m e n  w ie -  
d e r  z u r  V e rs ic k e ru n g  g e b ra c h t w e rd e n .  

5 .3  B ra u c h w a s s e rn u tz u n g  D a s  u n b e la s te te  O b e r f lä c h e n w a s s e r  d e r  D a c h e n tw ä s s e -  
ru n g  k a n n  g e s a m m e lt u n d  a ls  B ra u c h w a s s e r  v e rw e n d e t
w e rd e n . D a b e i s in d  d ie  A u f la g e n  d e s  B u n d e s g e s u n d -
h e its a m te s  u n d  d ie  je w e ilig e n  S a tz u n g e n  d e r  V e rb a n d s -
g e m e in d e  z u  b e rü c k s ic h t ig e n .  

5 .4  R e te n t io n s a n la g e n  A n la g e n  z u r  R ü c k h a ltu n g  v o n  N ie d e rs c h la g s w a s s e r  a u f
ö f fe n t lic h e n  F lä c h e n  s in d  z e itg le ic h  m it d e r  A n la g e  d e r  E r -  
s c h lie ß u n g s s tra ß e h e rz u s te lle n  b z w . d ie  F u n k tio n s fä h ig k e it
d e s  A b la u fs ys te m s  z u  s ic h e rn .  
R ü c k h a lte m a ß n a h m e n   a u f   p r iv a te n   G ru n d s tü c k e n   s in d  
z e itg le ic h  m it d e r  G e b ra u c h s fe r t ig s te llu n g  d e s  je w e ilig e n
G e b ä u d e s  h e rz u s te lle n . D e r  N a c h w e is  d e r  R ü c k h a ltu n g
is t m it  d e m  B a u a n tra g  z u  lie fe rn . 

5 .5  R e g e n e ra t iv e   E n e rg ie n  A k tiv e  u n d  p a s s iv e  M a ß n a h m e n  z u r  N u tz u n g  d e r  S o n -  
n e n e n e rg ie  u n d  E rd w ä rm e  w e rd e n  e m p fo h le n .  
B o h ru n g e n  z u r  G e w in n u n g  v o n  E rd w ä rm e  s in d  d e m  G e o -
lo g is c h e n  L a n d e s a m t in  M a in z  a n z u z e ig e n  u n d  a b z u -
s t im m e n . 

5 .6  N a c h w e is    d e r   M a ß n a h m e n u m - 
s e tz u n g  

D ie  v o rg e s e h e n  N u tz u n g  d e r  F re if lä c h e n  u n d  d e re n  B e -  
p f la n z u n g  (N a c h w e is  d e r  E r fü llu n g  d e r  F e s ts e tz u n g e n )  is t
v o m  B a u h e r rn  in  F o rm  e in e s  G e s ta ltu n g s p la n e s  d a rz u s te l-
le n  u n d  m it d e m  B a u a n tra g  e in z u re ic h e n .  

5 .7  S tra ß e n le u c h te n  D ie  S tra ß e n le u c h te n  k ö n n e n  a u f  p r iv a te n  o d e r  ö f fe n t lic h e n  
F lä c h e n  e r r ic h te t w e rd e n .  S ie  w e rd e n  u n te r  U m s tä n d e n
e n tla n g  d e r  S tra ß e n g re n z e n  v o r  d e n  A n w e s e n  e r r ic h te t,
u m  d u rc h  e n ts p re c h e n d e  S ta n d o r ta b s tä n d e  e in e  g le ic h -
m ä ß ig e  A u s le u c h tu n g  d e r  S tra ß e  z u  e r re ic h e n .  

5 .8  A lt la s te n  S o llte n  s ic h  b e i d e r  B a u m a ß n a h m e n  d e r  V e rd a c h t d e r  A b -  
fa llla g e ru n g   o d e r   A lt la s te n   e rg e b e n ,  is t   d ie   S G D   N o rd , 
R e W A B  T r ie r  u m g e h e n d  z u  in fo rm ie re n . 

5 .9  E rd fu n d e  S o llte n   b e i  E rs c h lie ß u n g s m a ß n a h m e n   o d e r   s o n s t ig e n  
B a u a rb e ite n  R u in e n , a lte  M a u e r re s te , G rä b e r  o d e r  s o n s ti-
g e  S p u re n  f rü h e re r  B e s ie d lu n g  b e o b a c h te t o d e r  a n g e -
s c h n it te n  w e rd e n , is t  u n v e rz ü g lic h  d ie  U n te re  D e n k m a l-
s c h u tz b e h ö rd e  d e r  K re is v e rw a ltu n g  B e rn k a s te l-W itt lic h
s o w ie  d a s  L a n d e s m u s e u m  T r ie r  a ls  F a c h b e h ö rd e  fü r  A r -
c h ä o lo g is c h e  D e n k m a lp f le g e  z u  in fo rm ie re n .  

5 .1 0  R a d o n  D e r  P la n b e re ic h  l ie g t in  e in e m  G e b ie t m it lo k a l h o h e m
R a d o n p o te n t ia l (>  1 0 0  k B q /c b m ) . E in e  R e ih e
b a u ty p e n s p e z if is c h e r  F a k to re n  h a b e n  e in e n  w ic h t ig e n
E in f lu s s  a u f  d ie  ta ts ä c h lic h e  R a d o n b e la s tu n g  im  G e b ä u d e .
D a h e r  s o llte n  d ie  A u ß e n w ä n d e  v o n  K e lle rn  s o w ie  d ie
D u rc h d r in g u n g  v o n  M a u e rn /B o d e n p la tte n  im m e r  s o rg fä lt ig
a b z u d ic h te n . U n te rk e lle r te  G e b ä u d e  s o llte n  d u rc h
g e e ig n e te  M a ß n a h m e n  g e g e n  d rü c k e n d e s  W a s s e r u n d
a u fs te ig e n d e  F e u c h te  g e s c h ü tz t w e rd e n , d .h . d ic h t s e in .
D ie s e  M a ß n a h m e n  g e lte n  a n a lo g  fü r  d ie
G ru n d m a ß n a h m e n  a ls  S c h u tz  b e i p o te n tie lle n
R a d o n b e la s tu n g e n , u m  d e n  E in tr it t  v o n  R a d o n  ü b e r
u n d ic h te  e rd b e rü h r te  B o d e n p la tte n /W ä n d e  z u  v e rh in d e rn .
E s  w e rd e n  R a d o n m e s s u n g e n  in  d e r  B o d e n lu f t  in
A b h ä n g ig k e it  v o n  d e n  g e o lo g is c h e n  G e g e b e n h e ite n  d e s
B a u p la tz e s  d r in g e n d  e m p fo h le n .  D ie  E rg e b n is s e  s o llte n
G ru n d la g e  fü r  d ie  B a u p la n e r  o d e r  B a u h e r re n  s e in ,  s ic h
g g f . fü r  b a u lic h e  V o rs o rg e m a ß n a h m e n  z u  e n ts c h e id e n .
W e rd e n  h ie rb e i ta ts ä c h lic h e  W e r te  ü b e r  1 0 0  k B q /m ³
fe s tg e s te llt  w ird  a n g e ra te n ,  b a u lic h e  V o rs o rg e m a ß n a h m e n
z u  tre f fe n , u m  d e n  E in tr it t  d e s  R a d o n s  in s  G e b ä u d e
w e itg e h e n d  z u  v e rh in d e rn .  

5 .1 1  B a u g ru n d  B e i E in g r if fe n  in  d e n  B a u g ru n d  s in d  g ru n d s ä tz l ic h  d ie
e in s c h lä g ig e n  R e g e lw e rk e  (u . a . D IN  4 0 2 0 , D IN  E N  1 9 9 7 -1
u n d  -2 , D IN  1 0 5 4 )  z u  b e rü c k s ic h t ig e n .  F ü r
N e u b a u v o rh a b e n  o d e r  g rö ß e re  A n -  u n d  U m b a u te n
( in s b e s o n d e re  m it L a s tä n d e ru n g e n )  w e rd e n
o b je k tb e z o g e n e  B a u g ru n d u n te rs u c h u n g e n  e m p fo h le n .  
B e i B a u v o rh a b e n  in  H a n g la g e n  is t d a s  T h e m a
H a n g s ta b ilitä t in  d ie  B a u g ru n d u n te rs u c h u n g e n
e in z u b e z ie h e n .  

5 .1 2  F lu g p la tz  F ö h re n  D a s  P la n g e b ie t l ie g t  im  B a u s c h u tz b e re ic h  d e s
V e rk e h rs la n d e p la tz e s  T r ie r -F ö h re n .  D ie
S ic h e rh e its b e s t im m u n g e n  d e s  L u f t fa h r tb u n d e s a m te s  /
L B M  L u f tfa h r t s in d  z u  b e a c h te n . 

5 .1 3  N ie d e rs c h la g s w a s s e rb e w ir t -  
s c h a f tu n g  
(W u rd e  a u f  G ru n d  d e r  
S a tz u n g s b e fu g n is  d e r  V G -
W e rk e  v o n  d e n  F e s ts e tz u n g e n  
a u s g e n o m m e n  u n d  u n te r  
H in w e is e  v e rs c h o b e n )  

D a s  a n fa lle n d e  O b e r f lä c h e n w a s s e r  d e r  P r iv a tg ru n d s tü c k e  
is t a u f  d e n  G ru n d s tü c k  s e lb s t z u rü c k z u h a lte n  (m in d . 5 0  l /
m ²  v e rs ie g e lte r  F lä c h e ) . D ie  R ü c k h a ltu n g  s o ll ü b e r  e in e
R e g e n w a s s e rz is te rn e ,  w a h lw e is e  m it
B ra u c h w a s s e rs p e ic h e r ,  e r fo lg e n . D ie  R ü c k h a ltu n g  m u s s
ü b e r  e in e n  g e d ro s s e lte n  G ru n d a b la s s  v e r fü g e n ,  d e r
m a x im a l 0 ,2  l/s  in  d e n  ö f fe n t lic h e n  R e g e n w a s s e rk a n a l
a b g ib t.  D a s  b e n ö t ig te  R ü c k h a lte v o lu m e n  is t o b e rh a lb  d e s
G ru n d a b la s s e s  n a c h z u w e is e n . D ie  R ü c k h a ltu n g  e rh ä lt
e in e n  N o tü b e r la u f  a n  d e n  ö f fe n t lic h e n  R e g e n w a s s e rk a n a l,
d e r  b e i V o llfü l lu n g  a n s p r in g t.  E in  A n s c h lu s s  v o n
G ru n d d ra in a g e n  u n d  A u ß e n g e b ie ts w a s s e r  a n  d ie
ö f fe n t lic h e  K a n a lis a t io n  is t n a c h  re c h t lic h e r  V o rg a b e  n ic h t
z u lä s s ig . D a s  E n tw ä s s e ru n g s k o n z e p t fü r  d ie  p r iv a te n
B a u g ru n d s tü c k e  is t im  B a u a n tra g  d a rz u s te lle n  u n d  d a s
b e n ö tig te  R ü c k h a lte v o lu m e n  n a c h z u w e is e n .  
V o n  d e r  R e g e lu n g  a u s g e n o m m e n  s in d  d ie  G ru n d s tü c k e
3 8 /1  u n d  3 8 /2 3 . F ü r  d ie s e  G ru n d s tü c k e  g e lte n  d ie
F e s tle g u n g e n  d e s  B e b a u u n g s p la n e s  z u
N ie d e rs c h la g s w a s s e rb e w ir ts c h a f tu n g  v o r  d e r  1 .  Ä n d e ru n g
d e s  P la n e s . 
D a s  O b e r f lä c h e n w a s s e r  d e r  V e rk e h rs f lä c h e n  is t in  s e m i-
z e n tra le n  R e te n t io n s a n la g e n  z u rü c k z u h a lte n  u n d  g e d ro s -
s e lt  d e r  n a tü r l ic h e n  V o r f lu t z u z u fü h re n .  

5 .1 4  In n e rg e b ie t lic h e r  L ä rm s c h u tz  G e rä te  w ie  K lim a - , K ü h lg e rä te , L ü f tu n g s g e rä te , L u f t-
W ä rm e -P u m p e n  u n d  M in i-B lo c k h e iz k ra f tw e rk e  s in d
A n la g e n  im  S in n e  d e s  §  3  A b s a tz  5
B u n d e s im m is s io n s s c h u tz g e s e tz  u n d  s in d  e n ts p re c h e n d  §
2 2  A b s . 1  B Im S c h G  s o  z u  e r r ic h te n  u n d  z u  b e tre ib e n ,  d a s s  

 S c h ä d lic h e  U m w e lte in w irk u n g e n  v e rh in d e r t w e rd e n ,
d ie  n a c h  d e m  S ta n d  d e r  T e c h n ik  v e rm e id b a r  s in d ,  

 N a c h  d e m  S ta n d  d e r  T e c h n ik  u n v e rm e id b a re
s c h ä d lic h e  U m w e lte in w irk u n g e n  a u f  e in  M in d e s tm a ß
b e s c h rä n k t w e rd e n .  

B e im  N a c h w e is  d e r  Z u lä s s ig k e it ,  z .  B . im  R a h m e n  e in e s
B a u g e n e h m ig u n g s v e r fa h re n s , is t  d e r  „L e it fa d e n  fü r  d ie
V e rb e s s e ru n g  d e s  S c h u tz e s  g e g e n  L ä rm  b e i s ta t io n ä re n
G e rä te n “  d e s  L A I v o m  2 8 .0 8 .2 0 1 3  h e ra n z u z ie h e n .  D o r t
s in d  d ie  z u lä s s ig e n  S c h a ll le is tu n g s p e g e l in  A b h ä n g ig k e it
d e r  A b s tä n d e  z u r  N a c h b a rb e b a u u n g  d a rg e s te llt .  

 

3 .9    A u s g le ic h s m a ß n a h m e  A  3  A u f   d e n   B a u g ru n d s tü c k e n   s in d   je   1 0 0   m ²   u n v e rb a u te r  
B a u g ru n d s tü c k s f lä c h e  1  L a u b b a u m  u n d  2 5  L a u b s trä u c h e r  
a n z u p f la n z e n . 
D ie  g e m . F e s ts e tz u n g  3 .1 3  z u  e rh a lte n d e n  G e h ö lz e  k ö n -  
n e n  h ie rb e i a n g e re c h n e t w e rd e n .  

3 .1 0    G e s ta ltu n g s m a ß n a h m e  G  1  A u f  d e n  im  B -P la n  a ls  ö ffe n tlic h e  G rü n flä c h e n  m it  G  1  
g e k e n n z e ic h n e te n  F lä c h e  s in d  fo lg e n d e  M a ß n a h m e n  u m -  
z u s e tz e n : 

� D e r  B lu m e n -  u n d  K rä u te rg a r te n  is t n a c h  a lte n  V o r la -  
g e n  z u  re s ta u r ie re n .  

3 .1 1    G e s ta ltu n g s m a ß n a h m e  G  2  A u f  d e n  im  B -P la n  a ls  ö ffe n tlic h e  G rü n flä c h e n  m it  G  2  
g e k e n n z e ic h n e te n  F lä c h e  s in d  fo lg e n d e  M a ß n a h m e n  u m -  
z u s e tz e n : 

� D ie  a u f  d e n  F lä c h e n  v o rh a n d e n e n  L a u b -  u n d  O b s tg e -  
h ö lz e  s in d  z u  e rh a lte n  u n d  b e i A b g a n g  e in fa c h  z u  e r -  
s e tz e n . 

� D ie   F lä c h e n   s in d   a ls   S p ie l-   u n d   F re iz e it f lä c h e n   z u  
g e s ta lte n , w o b e i d ie  z u  e rh a lte n d e n  G e h ö lz e  z u  in te g -  
r ie re n  s in d .  

3 .1 2    G e h ö lz e rh a lt  D ie  a u f  d e n  B a u g ru n d s tü c k e n  v o rh a n d e n e n  L a u b g e h ö lz e  
(O b s tb ä u m e , L a u b b ä u m e , L a u b b a u m h e c k e n , S tra u c h h e -
c k e n )  s in d  -  s o w e it b a u te c h n is c h  m ö g lic h  -  z u  e rh a lte n
u n d  w ä h re n d  d e r  B a u a rb e ite n  g e m . D IN  1 8  9 2 0  z u  s c h ü t-  
z e n .  
D ie  z u  e rh a lte n d e n  b z w . a ls  E rs a tz  g e p f la n z te n  G e h ö lz e
k ö n n e n  a u f  d ie  F e s ts e tz u n g  "A u s g le ic h s m a ß n a h m e  A  3 "
a n g e re c h n e t w e rd e n .  

3 .1 3    G e h ö lz v e rw e n d u n g  Z u r  B e g rü n u n g  d e r  h ä u s lic h e n  A u ß e n a n la g e n  s in d  ü b e r -  
w ie g e n d  e in h e im is c h e  L a u b g e h ö lz e  z u  v e rw e n d e n .  
D ie   P f la n z u n g   v o n   N a d e lg e h ö lz e n   a u f   p r iv a te n   G rü n f lä -  
c h e n  is t a u s s c h lie ß lic h  a ls  S o litä rg e h ö lz  (m a x . 1 0  %  d e s  G e - 
s a m tg e h ö lz a n te ile s ) z u lä s s ig .  

4 .1  U m s e tz u n g  D ie  M a ß n a h m e n  s in d  u m z u s e tz e n :  
G  1    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  G e b ra u c h s -  

fe r t ig k e it  d e r  e rs te n  E rs c h lie ß u n g s s tra ß e  
G  2    n a c h  B e d a r f  
G  3    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  F e r t ig s te llu n g  

d e r  R e te n t io n s a n la g e n  
G  4    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  F e r t ig s te llu n g  

d e s  L ä rm s c h u tz w a lle s  
 

A  1    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  G e b ra u c h s -  
fe r t ig k e it  d e r  e rs te n  E rs c h lie ß u n g s s tra ß e  

A  2    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  G e b ra u c h s -  
fe r t ig k e it  d e s  je w e ils  z u g e o rd n e te n  G e b ä u d e s  b z w .  
n a c h  F e r t ig s te llu n g  d e s  A u f fa n g g ra b e n s  

A  3    in  d e r  e rs te n  V e g e ta t io n s p e r io d e  n a c h  G e b ra u c h s -  
fe r t ig k e it  d e s  je w e ils  z u g e o rd n e te n  G e b ä u d e s  

4 .2  Z u o rd n u n g  D ie  M a ß n a h m e n  s in d  w ie  fo lg t  z u g e o rd n e t:  
G  1  /  G  2  z u  1 0 0  %  d e r  E rs c h lie ß u n g s s tra ß e  
G  3  z u  1 0 0  %  d e n  R e te n t io n s a n la g e n  
G  4  z u  1 0 0  %  d e m  L ä rm s c h u tz w a ll 

 
A  1  6 9  %  d e r  V e rk e h rs f lä c h e n  u n d  z u  3 1  %  d e r  

B e b a u u n g  
A  2  /  A  3  d e n  je w e il ig  z u g e h ö r ig e n  B a u g ru n d s tü c k e n  

b z w .  d e m  A u f fa n g g ra b e n  

 
 

3 .1 4    L is te  d e r  G e h ö lz a rte n  
3 .1 6    G  3  /  G  4  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 .1 7    A  1  
 
 
 

3 .1 8    A  2  /  A  3  

 
B e rg a h o rn   (A c e r   p s e u d o p la ta n u s ) ,  E b e re s c h e   (S o rb u s  
a u c u p a r ia ) ,  E s c h e  (F ra x in u s  e x c e ls io r ) ,  F e ld a h o rn  (A c e r  
c a m p e s tre ) ,    M e h lb e e re    (S o rb u s    a r ia ) ,    T ra u b e n e ic h e  
(Q u e rc u s  p e tra e a ) , V o g e lk irs c h e  (P ru n u s  a v iu m )  ,  W in te r -  
lin d e  (T ilia  c o rd a ta )  [H e is te r ,  2 x v , o .B . 2 0 0  -  2 5 0 ] . 
G e w ö h n lic h e r   S c h n e e b a ll  (V ib u rn u m   o p u lu s ) ,  H a r tr ie g e l 
(C o rn u s  s a n g u in e a ) , H a s e l (C o ry lu s  a v e lla n a ) , H e c k e n k ir -  
s c h e  (L o n ic e ra  x y lo s te u m ) , S c h w a rz e r  H o lu n d e r  (S a m b u -  
c u s  n ig ra ) , W e iß d o rn  (C ra ta e g u s  m o n o g y n a ) , W ild ro s e n  
(R o s a  s p e c .)  [3  -  5  G ru n d tr ie b e , 2  x  v , o .B .,  6 0  -  1 0 0 ].  
 
h o c h s tä m m ig e  O b s tb ä u m e  e n ts p re c h e n d  d e r  E m p fe h lu n -  
g e n  d e r  L a n d w ir ts c h a f ts k a m m e r  R L P  [3 x v , m .B ., 1 4 -1 6  
c m ] 
 
E b e re s c h e  (S o rb u s  a u c u p a r ia ) ,  E s c h e  (F ra x in u s  e x c e ls i-  
o r ) ,  F e ld a h o rn  (A c e r  c a m p e s tre ) ,  M e h lb e e re  (S o rb u s  a r ia ) ,  
S c h w e d is c h e  M e h lb e e re  (S o rb u s  in te rm e d ia ) , V o g e lk ir -  
s c h e  (P ru n u s  a v iu m )  ,  W in te r l in d e  (T ilia  c o rd a ta ) , L a u b -  
Z ie rb ä u m e  [H e is te r ,  2 x v , o .B . 2 0 0  -  2 5 0 ].  
G e w ö h n lic h e r  S c h n e e b a ll (V ib u rn u m  o p u lu s ) ,  H a r tr ie g e l 
(C o rn u s  s a n g u in e a ) , H a s e l (C o ry lu s  a v e lla n a ) , H e c k e n k ir -  
s c h e  (L o n ic e ra  x y lo s te u m ) , S c h w a rz e r  H o lu n d e r  (S a m b u - 
c u s  n ig ra ) , L a u b -Z ie rs trä u c h e r  [3  -  5  G ru n d tr ie b e , 2  x  v ,  
o .B .,  6 0  -  1 0 0 ].  

 
 

4 . U M S E T Z U N G  U N D  Z U O R D N U N G  (§ §  1  a , 9  (1 )  N r . 2 0  u n d  1 3 5  B a u G B )  
 

 

1.   Baugesetzbuch   (BauGB)    in    der    Fassung    der     Bekanntmachung    vom
      23.09.2004  (BGBl. I S. 2414),   zuletzt   geändert    durch  Art.  6   des Gesetzes
      vom 20.10.2015 (BGBl. I S. 1722).
2.   Verordnung   über   die   bauliche   Nutzung    der   Grundstücke   (Baunutzungs-
      verordnung - BauNVO)     i.d.F.    der     Bekanntmachung      vom     23.01.1990
      (BGBl. I S. 132),  zuletzt  geändert  durch  Art.  2  des  Gesetzes vom 11.06.2013
      (BGBl. I S. 1548).
3.   Verordnung   über   die   Ausarbeitung   der   Bauleitpläne   und   über   die   Dar-
      stellung  des  Planinhaltes    (Planzeichenverordnung     PlanzV) vom 18.12.1990
      (BGBL. I 1991 S. 58), sowie die Anlage zur  PlanzV, zuletzt geändert durch Art. 2
      des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509).
4.   Landesbauordnung für Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBl. S. 365),
      zuletzt geändert durch Artikel 1  des  Gesetzes  vom   15.06.2015 (GVBl. S. 77).
5.   Gemeindeordnung     für     Rheinland-Pfalz    (GemO)    i.d.F.  vom   31.01.1994
      (GVBl. S. 153), zuletzt  geändert  durch  Artikel 1  des Gesetzes vom 22.12.2015
      (GVBl. S. 477).
6.   Gesetz  über  Naturschutz   und   Landschaftspflege   (Bundesnaturschutzgesetz
      - BNatSchG) vom 29.07.2009  (BGBl.  I S. 2542), zuletzt  geändert durch  Art. 421
      der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBl. I S. 1474).
7.   Landesgesetz  zur  nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
      naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBl. S. 387) zuletzt geändert 
      am 06.10.2015 (GVBl. S. 283).
8.   Gesetz  zum  Schutz vor  schädlichen  Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
      gungen,   Geräusche,   Erschütterungen    und    ähnliche   Vorgänge    (Bundes-
      Immissionsschutzgesetz - BImSchG)    in  der   Fassung   der   Bekanntmachung
      vom 17.05.2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt geändert durch Art. 76 der Verordnung
      vom 31.08.2015 (BGBl. I S. 1474).
9.   Wassergesetz   für   Rheinland-Pfalz    (Landeswassergesetz - LWG)    i.d.F.  der
      Bekanntmachung  vom  22.01.2004  (GVBl. 2004 S. 54),  zuletzt   geändert durch
      § 89 Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBl. S. 402).
10. Landesstraßengesetz  für   Rheinland-Pfalz  (LStrG)  i.d.F.  vom 01. August 1977
      (GVBl. S.273),   zuletzt   geändert   durch   §  9  des  Gesetzes  vom   22.12.2015
      (GVBl. S. 35).

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

AUSFERTIGUNG

IN KRAFT

Die Begründung wurde gebilligt.

Die örtlichen Bauvorschriften über die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

BESCHLOSSEN

Der Ortsbürgermeister Der Ortsbürgermeister Der Ortsbürgermeister Der Ortsbürgermeister

Der Ortsbürgermeister Der Ortsbürgermeister Der Ortsbürgermeister

 Der  Gemeinderat  Klausen   hat   am  27.07.2016
 die  Änderung   des  Bebauungsplans   gem.  § 10
 BauGB als Satzung

Klausen, den 12.08.2016               gez. Meyer Klausen, den 12.08.2016               gez. Meyer Klausen, den 12.08.2016               gez. Meyer Klausen, den 12.08.2016               gez. Meyer

Klausen, den 12.08.2016               gez. Meyer Klausen, den 29.08.2016               gez. Meyer Klausen, den 29.08.2016               gez. Meyer

(Siegel)

(Siegel)
(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)
(Siegel) (Siegel)

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist  gemäß § 44 Abs. 5 BauGB  auf  mögliche  Ent-
schädigungsansprüche  und deren Erlöschen nach
§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf  die  möglichen  Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie  des § 24 Abs. 6  Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Die Planunterlage  erfüllt die Anforderungen  des
§ 1 der  Planzeichenverordnung (Stand der Plan-
unterlage: Januar 2016)

Die Übereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen  Inhalts dieses  Bebauungsplanes  mit   dem
Willen  des Gemeinderates   sowie  die  Einhaltung
des  gesetzlich  vorgeschriebenen  Verfahrens  zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Dieser Entwurf  der  Bebauungsplanänderung  ein-
schließlich  der  Textfestsetzungen  hat mit der Be-
gründung  gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB  auf  die
Dauer eines Monats in  der  Zeit  vom  06.06.2016
bis 07.07.2016  zu jedermanns  Einsicht  öffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 27.05.2016 mit dem Hinweis ortsüblich bekannt
gemacht, dass  Stellungnahmen  während der Aus-
legungsfrist  vorgebracht  werden  können.  Die  in
Betracht  kommenden   Behörden   und  sonstigen
Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berührt werden kann,  wurden  mit
Schreiben  vom  01.06.2016   über  die   öffentliche
Auslegung unterrichtet.  Ihnen  wurde  Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 07.07.2016 gegeben.

Der   Gemeinderat  Klausen   hat    am 29.03.2016
gem.  § 2  Abs. 1  BauGB   die  Änderung  des  Be-
bauungsplanes  beschlossen.  Der Beschluß wurde
am  27.05.2016  gem. § 2 Abs. 1 BauGB  ortsüblich
bekanntgemacht.

Der  Gemeinderat  hat die im Zuge der  öffentlichen
Auslegung  eingereichten  Stellungnahmen der  Be-
hörden  und  sonstigen  Träger öffentlicher Belange
sowie  die   vorgebrachten   Anregungen   aus   der
Öffentlichkeit   in  seiner   Sitzung    am  27.07.2016
geprüft, die  erforderliche  Abwägung  durchgeführt
und das Abwägungsergebnis gebilligt.

Der  Satzungsbeschluss vom 27.07.2016 der Bebau-
ungsplanänderung   nebst   Begründung  sowie   die
Stelle,  bei  der  der  Plan  während  der  Dauer   der
Dienststunden  von  jedermann  eingesehen werden
kann und  über  den  Inhalt  Auskunft  zu erhalten ist,
wurde am 26.08.2016 gem. § 10 Abs.3 BauGB  orts-
üblich bekannt gemacht.
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