Textfestsetzungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
2. Grund- und Geschossflachen 0,3 (0,3) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren
Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben. Offene Bauweise.
3. Die offene Bauweise wird gem. Festsetzungen in den Planbezeichnungen beschrénkt auf die Zulassigkeit von Einzelhausern.
4. Das Maf der zuldssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch Grundflachenzahlen sowie die zuldssigen
Firsthéhen und ggf. Wandansichthéhen.
5. Bezugsniveau fir die Firsthohe ist die Hohe der Strallenoberkante in der stralenseitigen Gebdudemitte.
6. Die Wandansichtshéhe bezieht sich auf die sichtbare Wandhéhe vom Erdanschluss des aufgehenden Mauerwerkes
bis zur Traufe. Verdeckt liegende Kellereingdnge etc. sind hiervon nicht betroffen.
7. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt insbesondere auch fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen - wie Garagen oder Carports.
Ausnahmsweise ist ein geringfiigiges Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen fiir mit dem Baukérper verbundene
Anbauten oder Bauelemente wie z.B. Wintergarten zuldssig, wenn die einzelnen Bauelemente bzw. Anbauten in ihrer Breite
nicht mehr als die Halfte der zugehbérigen Fassadenbreite ausmachen und ihre Tiefe 3 m nicht Giberschreitet. Ebenso
sind Gartenhduser unter Beachtung der LBauO aullerhalb der Baugrenzen zuléssig.
8. Der Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss bei den noch unbebauten Grundstiicken
in Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen. Bei einer Einfahrtsrichtung ungeféhr parallel zur StralRe, muss der
Mindestabstand zur StraRe > 50 cm betragen.
9. Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen.
10. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseitig ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der Riickenstiitzen
der Randeinfassungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.
11. Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabstande und einer gleichmaRigen Ausleuchtung ist es unter Umstanden erforderlich,
dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden. Die Beanspruchung privater Grundstiicksteile ist zu dulden.
12. Die Zuge des Strallenbaus erforderlichen Béschungsflachen fur Auf- und Abtrag sind nicht Teil der ErschlieRungsanlagen.
Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der Grundstiicke. Die Anlage des Béschungsflachen auf den Privatgrundstiicken
ist zu dulden.

Il. Baugestalterische Festsetzungen

1. Als Dach sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- und Walmdachern mit einer Dachneigung von 15° bis 60° zuldssig,
Pultdacher sind auschlieBlich als versetzte Pultdacher zuladssig.

2. Garagen und Nebengebaude bis 36 m? kénnen mit einer geringen Dachneigung oder als als Flachdach ausgefiihrt werden.
Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als Kellergarage zulassig.

3. Als Dachdeckung sind nur Schiefer bzw. nicht glanzende schieferfarbene Materialien sowie vorbewitterte
Metalleindeckungen (RAL 7000 bis RAL 7040) und dunkle Dachziegel zugelassen.

4. Flachgeneigte Dacher der Nebengebaude und Garagen kénnen begriint werden.
5. Fotovoltaik und Solaranlagen auf Dachern sind grundsatzlich zulassig.

6. Zulassig sind nur stehende Gauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand der AuBenpfosten). Zur Gliederung der
Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Ladnge zusammen die
Halfte der Bauwerkslange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel betragt mind. 1,50 m.

7. Zwerggiebel sind zulassig, jedoch soll die Gesamtbreite max 40 % der Wandldnge des Hauptbauké&rpers betragen.

8. Als Fassadenmaterial sind Putzfldchen in gedeckten Farben, Sichtmauerwerk und heimischer Naturstein zugelassen.
Teilweise Wandverkleidungen sind zuldssig. Unzuldssig sind spiegelnde oder gldnzende Materialien, Immitationsbaustoffe,
Fliesen und Kunststoffe.

9. Holzhauser in Rundstamm- oder Blockhausbauweise mit Ecklberplattungen sind nicht zulassig.

10. Die Vorgéarten wohnbaulich genutzter Grundstiicke diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfliche genutzt werden.

11. Zur Befahrung der rickwartigen Grundstiicksflache ist ein mind. 3 m breiter Streifen je Grundstiick von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

11l. Sonstige Festsetzungen

1. Die Fihrung der Leitungen zur Stromversorgung und zur Telekommunikation hat unterirdisch in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu erfolgen.

IV. Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweise

1. Das Oberflachenwasser ist auf den im Bereich "A" gelegenen Privatgrundstiicken nur in einer geschlossenen Zisterne
zurlickzuhalten oder zu speichern.

2. Das Speichervolumen muss mind. 50 I/m? befestigte Flache betragen.

3. In Form von Uberlaufschwellen und Notiiberldufen kann zu Zeiten von intensiven und lang anhaltenden
Niederschldgen das in den Riickhaltesystem gesammelte Oberflachenwasser an das Ableitungssystem fir
das Regenwasser eingeleitet werden.

4. Die privaten Ruckhaltemulden missen jedoch einen ausreichenden Abstand (> 6 m) zu den Nachbargrund-
stiicken haben.



V. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

. Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu Halten und vor Vergeudung zu schitzen, § 202 BauGB.
Darlber hinaus ist die DIN 18915 in der aktuellen Fassung zu beachten.

. Zum Schutz von bestehenden Geholzen und deren Wurzelwerk wéhrend der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.

. Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhéltnissen mit wasser- und frostempfindlichen
Bdden zu rechnen. Zur Bemessung von Griindungs- und Sicherheitsbauteilen wird die Erstellung eines
Baugrundgutachtens unter Beachtung der DIN 1054 empfohlen.

. Gem. §17(2) LBauO sollen Einfriedungen (Mauern, Zdune, etc.) in einem Mindestabstand von 50 cm zum
Fahrbahnrand angehoben werden.
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VI. Landespflegerische Festsetzungen

1. Befestigungsarten gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB (Minimierungsmalinahme M 2)

Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, FuB- und Wirtschaftswege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster,
Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.. Auf einen entsprechend durchlassigen Unterbau ist zu achten.

2. Gelandemodellierung §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB (Minimierungsmafinahme M 6)

Bei der Ausfiihrung von Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur
Herstellung des Gelandeangleichs zu Nachbargrundstiicken sind folgende Auflagen einzuhalten: - in jeweils 1,5 m Hoéhe sind Terrassen
auszubilden - bei Erdbdschungen sollen die Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 liegen; die Flachen sind erosionssicher zu begriinen - als
Stiitzmauern sind zulassig: Natursteinmauer, natursteinverblendete Mauer, verputzte oder begriinte Mauer; unzuléssig sind Pflanzsteine aus
Beton.

3. Gehdlzschutz gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB (Vermeidungsmafnahmen V 1 und V 2)

Die auf den Baugrundstiicken, am Stral3enrand oder auf den &ffentlichen Griinflaichen vorhandenen Laub- und Obstgehélze sind - soweit dies
bautechnisch und unter Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes méglich ist - zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920
zu schiitzen. Die aus bautechnischen Griinden bzw. zur Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes zu fallenden Obstbdume sind vor der
Rodung auf Vorkommen von Brutvégeln und Fledermé&usen zu kontrollieren. Entsprechend evt. mdglicher Vorkommen sind die Baume ab
Anfang August (Brutvdgel, Fledermaus Winterquartier) und/oder spat Abends (Fledermaus Sommerquartier) zu fallen.

4. Sicherung Hangwasserabfluss gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB (Vermeidungsmalnahme V 3)
Um den Abfluss des austretenden Hangwassers ins Tal zu gewahrleisten und zu verbessern ist eine neue Unterquerung des Weges mit

Substratfiillung oder offener Sohle anzulegen. Wahrend der Stralenbauarbeiten ist der Hangwasseraustritt vor Zuschittung bzw.
Schadstoffeintrag zu schitzen.




5. AusgleichsmaBnahme A 1 gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
Auf den privaten Baugrundstiicken sind an den im B-Plan angegebenen Standorten 3 hochstdmmige Obstbdume entsprechend der

Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP [Hochstamm, 3xv, 12-14 cm] anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Standorte kdnnen um +/- 2 m verschoben werden.

6. AusgleichsmaBnahme A 2 gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB

Auf der im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten Flache ist - in Angrenzung an die vorhandenen Gehdélzstrukturen, die zu erhalten sind - eine
geschlossene Hecke aus Bdumen (mindest. 10 %) und Strduchern im 1,5 m x 1,5 m Verband aus folgender Liste anzupflanzen. Acer campestre
- Feldahorn, Fraxinus excelsior - Esche, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Prunus avium - Vogelkirsche, Carpinus betulus - Hainbuche,
Quercus robur - Stieleiche [Heister, 2xv, 0.B., 200-250] Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Salix caprea - Salweide, Corylus avellana - Hasel,
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Crataegus laevigata - Wei3dorn, Viburnum opulus - Gew. Schneeball, Rosa canina - Hundsrose
[verpflanzte Strducher, 3-4 Grundtriebe, 2xv, 100-125]

7. Umsetzung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen sind umzusetzen:

A 1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehérigen Hauses
A 2 in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralle

8. Zuordnung gem. §§ 1a und 135 BauGB
Die Ausgleichsmalinahme sind zugeordnet:

A 1100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundstiicken
A 2 100 % der ErschlieBungsstrale

9. Hinweise
AusgleichsmaBnahme A 3

Auf Gem. Karl, Flur 16, Fist. 10/1, 144 tw., 145 tw., 148 tw. und 149 tw. wird eine externe Ausgleichsmallnahme A 3 festgesetzt und vom

Okokonto der Ortsgemeinde Karl abgebucht. Die rechtliche Sicherung erfolgt iiber Grundbucheintragung oder vertragliche Verpflichtung. Der
Anteil der MalBnahme fiir das Baugebiet "Talborn" ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralle umzusetzen. Die Malnahme
ist zu 58 % der neuen ErschlieRungsstralten und 42 % der Bebauung auf den Flurstiicken 139 - 141 zugeordnet.

AusgleichsmaBRnahme A 4

Auf den 0.g. Okokontoflachen sind - zusatzlich zu den bereits umgesetzten MaRnahmen - am stdlichen Rand der Babenbach-Aue 20
hochstammige Obstbdume entsprechend den Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP [Hochstamm, 3xv, 12-14 cm] Obstbaume
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die rechtliche Sicherung erfolgt (iber Grundbucheintragung oder vertragliche
Verpflichtung. Die MaRnahme ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRBungsstralle umzusetzen. Die
MaRnahme ist zu 100 % der Bebauung auf den Flurstiicken 139 - 141 zugeordnet.

Grundwassersicherung (MinimierungsmalRnahme M 4)

Aufgrund potentiell vorkommenden oberflaichennahen Grundwassers wird empfohlen auf Unterkellerung zu verzichten, bzw. eine
grundwassersichere Bauweise zu verwenden.

Brauchwassernutzung (Minimierungsmalinahme M 5)

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den
jeweils gultigen Fassungen zu berlicksichtigen.

Regenerative Energien (Minimierungsmafinahme M 7)

Die Umsetzung aktiver und passiver Mafinahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.




