Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde

A)

B)

3.1

Hupperath, Teilgebiet ,,Auf Scharlatz*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S.
954) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBIL. I, S. 132) zuletzt gedandert durch Art. 2 des Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA

Anlagen flr sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(Siehe Nutzungsschablonen)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(§§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablonen)

Uberschreitung der zulassigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ (siehe Planzeichnung) resultierende zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht Gberschritten werden, auch nicht durch Nebenanlagen, Stellplatze
i. S.v. § 14 BauNVO und Garagen i. S. v. § 12 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte fiir die Ermittlung der Ho6he der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der erschlieBenden
StraBenverkehrsflaiche (PlanstraBe) im Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie
zwischen StraBe und Grundstiick in Wandmitte der straBenseitigen Gebaudefassade.

Oberer Messpunkt flr die Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Wand
mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdachern ist der oberer Messpunkt fir die Traufhdhe an
der tiefer liegenden Seite des Pultes der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuBenkante
AuBenwand.

Oberer Messpunkt fir die Firsthéhe ist die absolute Hdhe bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes. Bei Pultdachern ist der oberer Messpunkt an der héher liegenden Seite des Pultes
der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuBenkante AuBenwand.

Oberer Messpunkt bei Flachdachern ist der hdchste Punkt der Attika.
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3.2

3.3

C)

D)

E)

F)

G)

First- und Traufhdhe / Oberkante

Dachform Max. Traufhéhe in m Max. Firsthohe in m
Satteldach 5,5 9,5
Walmdach 5,5 9,5
Krippelwalmdach 5,5 9,5
versetztes Satteldach 5,5 9,5
Zeltdach 6,5 9,0
Pultdach 5,5 7,5
(am unteren Pult) (am oberer Pult)

Flachdach 6,0 -

Hohenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 1,00 m Uber bzw. unter der
Hbéhe der Oberkante der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache (Hauptzufahrt),
gemessen in der Mitte der dieser Verkehrsflache zugewandten Fassade an der Grenzlinie
zwischen Baugrundstick und StraBe im Endausbauzustand, liegen.

Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaB § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein MaB von maximal 1,50 m.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen geméaB § 12 BauNVO sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite) als auch halboffenen und offenen
Garagen, wie Carports, welche nicht in das Hauptgebaude integriert sind, und den
Grundstlcksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m
einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagen- bzw. Carportseitenwand ein Abstand von
mindestens 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Geringflgige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6éffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrédnder, Entwasserungsmulden etc. sind durch den
Eigentlimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Die fir die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

H) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i.v.m.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Befestigungen / Belage

Wirtschaftswege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z. B. verwendet werden: offenfugiges
Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch,
Sand/Kies, o. &.

2. AusgleichsmaBnahme A 1.1

Auf den im B-Plan mit A 1.1 gekennzeichneten o&ffentlichen Grinflachen sind folgende
MaBnahmen umzusetzen:

o Auf den ausgewiesenen Grinstreifen ist mittig eine geschlossene 2-3 reihige Hecke aus
Baumen (max. 10 %) und Straduchern im 1 x 1 m Verband (mind. 5 Arten je 10 Ifm)
anzupflanzen.

o Die Gehdlze sind einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

o Die restlichen Randbereiche sind ohne Einsaat oder Bepflanzung als Sdume der natlrlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

o Die Einbeziehung der Flache A 1.1 in private Aufenthaltsbereiche oder private Griinanlagen
ist unzul@ssig.

3. AusgleichsmaBnahme A 1.2

Auf den im B-Plan mit A 1.2 gekennzeichneten o&ffentlichen Grlnflachen sind folgende
MaBnahmen umzusetzen:

o Das Reisig aus der Rodung der Hecke im sidlichen Planungsgebiet oder sonstiger,
gleichartiger RodungsmaBnahmen wird mittig auf dem 10 m breiten, nérdlichen Streifen zu
einem max. 3 m breiten und 1,5 m hohen Reisighaufen (Benjeshecken) aufgeschichtet. Es
sind ca. 15 einzelne, jeweils max. 10 m lange Segmente zusammenzustellen, die
abwechselnd zwischen 5 und 10 m auseinander liegen sollen.

o In die Freiflachen zwischen den einzelnen Segmenten sind auf die gesamte Lange verteilt 5
astlose Baumstdamme von Eiche und Birke mit einer Gesamthdéhe von 3,5 m stehend in den
Boden (ca. 1 m tief) einzulassen. Diese Bereiche sind der natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen.

o Angrenzend an die Reisighaufen sind jeweils rechts und links 2 m breite Streifen mit Baumen
und Straduchern im 1 x 1 m Verband (mind. 5 Arten je 10 Ifm) zu bepflanzen. Die Gehdlze
sind einer mind. 5 jéhrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.
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o Die restlichen 1,5 breiten Randbereiche sind ohne Einsaat oder Bepflanzung als Sdume der
natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

o Die Einbeziehung der Flache A 1.2 in private Aufenthaltsbereiche oder private Griinanlagen
ist unzulassig.

AusgleichsmaBnahme A 2

Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind folgende MaBnahmen
umzusetzen:

o Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrauchern je angefangene 100 m? Flache
als lockere Gruppen. Die Gehdlze sind einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu
unterziehen und nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
erhalten.

o Die Einbeziehung der Flache A 2 in private Aufenthaltsbereiche oder private Grunanlagen ist
unzuléssig.

AusgleichsmaBnahme A 3 — Umwandlung Nadelforst in naturnahen Laubwald (Gem. Hupperath,
Flur 2, Flurstick 45 teilw. — Eigentum Ortsgemeinde)

Auf einer Teilflache des o.g. Flursticks sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

o Ernten der ca. 20 jahrigen Fichtenaufforstung

o Entwicklung extensiv genutzter Randstreifen als gehdlzfreier AuBensaum bzw. gehdlzfreier
Streifen zwischen Waldflachen als gehélzfreier Innensaum durch mind. einmaliges Mahen/
Mulchen pro Jahr

o Entwicklung eines naturnahen Gebischstreifens durch natirlichen Entwicklung

o Initialaufforstung von standortgerechtem Laubwald durch Klumpenpflanzung mit
dazwischenliegenden Sukzessionsflachen.

Die fur die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen vorgesehene Flache ist dauerhaft fur
diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit (zugunsten des Landkreis Bernkastel-Wittlich, untere Naturschutzbehérde) oder
Baulasteintragung. Die MaBnahmendurchflihrung selbst ist in einem Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Ortsgemeinde als Planungstragerin und dem Landkreis, untere Naturschutzbehérde,
zu vereinbaren. Die Erfullung beider Voraussetzungen ist vor Rechtskraft der Satzung
nachzuweisen.

AusgleichsmaBnahmen A 4

Auf den im B-Plan markierten Standorten (Verschiebung bis +/- 2 m mdglich) sind hochstammige
Laubb&ume 2. Ord. anzupflanzen, einer mind. 5 jéhrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und
nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder
Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher
Ersatz anzupflanzen.

AusgleichsmaBnahmen A 5

Auf den Baugrundsticken sudlich der ErschlieBungsstraBe beider Bauabschnitte ist jeweils ein
hochstammiger Obstbaum oder Laubbdume 2. Ord. pro Grundstlick anzupflanzen, einer mind. 5
jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar
folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz anzupflanzen.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen
(§ 9(1a) Satz 2 und § 135 BauGB)
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1.

J)

K)

Die festgesetzten o6ffentlichen und privaten MaBnahmen sind, jeweils entsprechend ihrer Lage
und Anordnung gem. B-Plan, umzusetzen:

Nummer d. | Zeitpunkt

MaBnahme

A1l.1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der der jeweiligen

Al2 ErschlieBungsstraBe

A2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstralBe
im ersten Bauabschnitt

A3 in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe im
ersten Bauabschnitt

A4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Griinfldchen

A5 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Geb&dudes
auf dem betroffenen Baugrundstlick

Die festgesetzten MaBnahmen sind zugeordnet

Nummer d. | Zuordnung
MaBnahme

Al11/A1.2/
A2/A3/ zu 74 % den Baugrundstiicken und zu 26 % der ErschlieBungsstralBe
A4
A5 zu 100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundstiicken

Die rechtliche Sicherung der MaBnahme und der Flache muss durch Grundbucheintrag erfolgen.
Der Nachweis der Sicherstellung muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes gefuhrt werden.

Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bis zur Realisierung der Durchgéngigkeit der PlanstraBe mit ErschlieBung des zweiten
Bauabschnitts ist entsprechend der Darstellung im Planausschnitt fir bedingte Festsetzungen
(siehe Planzeichnung) die Herstellung einer Wendeanlage auf den dargestellten Verkehrsflachen
zulassig.

Entscheidend fir die Aufhebung der Festsetzung im Sinne der Durchgangigkeit der PlanstraBe
ist die gesicherte Befahrbarkeit/Nutzbarkeit der Verkehrsverbindung durch den &ffentlichen
Verkehr - auch im Vorstufenausbau - der die Wendemdglichkeit obsolet macht.

Mit ErschlieBung des zweiten Bauabschnitts und der Durchgangigkeit der PlanstraBe im Sinne
Ziffer 1 erlischt die Zulassigkeit der im Planausschnitt fir bedingte Festsetzungen dargestellten
Festsetzungen (siehe Planzeichnung). Die nicht langer als Verkehrsanlage festgesetzten
Bereiche sind entsprechend der Planzeichnung zurlickzubauen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6
LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert
durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i. V. m. § 9 Abs.
4 BauGB

Dachgestaltung

Déacher sind ausschlieBlich als Sattel-, Walm-, Krippelwalm, Zelt-, Pult-, Flach- und versetztes
Satteldach (bei versetzten Sattelddchern mit einem HéhenversatzmaB von maximal 1,20 Meter)
zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt
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L)

M)

o fur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte Satteldacher mindestens 30° und héchstens
45¢°,

o fur Zelt- und Pultdécher mindestens 10° und héchstens 25°,

o fur Flachdacher maximal 5°.

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel etc.) durfen mit Ausnahme von Aufbauten
technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Ho6he der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben etc.) sind nur zulassig, soweit deren jeweilige Breite im Einzelnen
maximal 2,50 m betrédgt und sie mindestens 2,00 m zueinander und von den Giebelseiten
entfernt stehen.

Bei Gebduden mit Zeltdach oder Pultdachern aller Art sind Dachibersténde lediglich bis maximal
0,40 m zulassig.

Gestaltung der Freiflachen/Grundstiickseinfriedungen

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze geman
der Pflanzempfehlungen unter Teil C, Nr. 2 zu verwenden.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig.

Bauliche Einfriedungen an der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer maximalen Hohe
von 0,70 m zulassig.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohnung sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. An

Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports)
nachgewiesen werden.
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Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstliicken selbst zurtickzuhalten.
Dazu wird ein Mindestrickhaltevolumen von 50 I/m? befestigte Flache festgesetzt, welches
nachzuweisen ist. Die Rickhaltung kann Uber eine Retentionszisterne, flache Mulden, Teiche
oder Uber eine Rigole erfolgen. Jede dieser Rulckhaltemdglichkeiten muss (ber einen
gedrosselten Grundablass verfligen, der maximal 0,2 I/s in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
abgibt.

Das benétigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen
Rackhaltungen erhalten zusatzlich einen Notlberlauf an den Regenwasserkanal, der bei
Vollfillung der Rickhaltung anspringt.

Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstlck ist im Bauantrag dazustellen und das benétigte
Volumen nachzuweisen.

Die Grundablassmenge je Grundstick von 0,2 I/s als auch die Uberlaufe der privaten
Grundstlcksparzellen, sowie die komplette StraBenentwasserung des kiinftigen Baugebietes,
wird in einem zentralen Becken (Gemarkung Hupperath, Flur 13, Flurstiick 1/4) talseitig des
angedachten Baugebietes gepuffert. Es erfolgt eine Versickerung bzw. ein breitflachiger Uberlauf
in das namenlose Gewasser im natlrlichen Taleinschnitt.

Pflanzempfehlungen

Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaB festgesetzten Gehdlze sind nur
einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Als Arten sind z.B. zu verwenden:

A1.1/A1.2 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium); [Heister, 2xv, 150-200];
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn (Crataegus laevigata)
[3-5 Grundltriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

A2 Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), [Hochstamm, 3xv, m.B., mind. 14-16 cm];

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), [3-5
Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

A4/A5 Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), [Hochstamm, 3xv, m.B., mind. 14-16 cm Stammumfang]; Obstbdume
in regionaltypischen Sorten [Hochstamm, 2xv, 0.B., 10-12].

Sicherung externer AusgleichsmaBnahmen

Die fur die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen vorgesehene Flache ist dauerhaft fir
diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit (zugunsten des Landkreis Bernkastel-Wittlich, untere Naturschutzbehérde) oder
Baulasteintragung.
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4, Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen

Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stéadtebaulichen und der
Gebaudeplanung berlcksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgeflihrt werden.

5. Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustdndigen Behoérde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. a.) missen unverziiglich gemeldet werden.

6. Baugrund

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen unter anderem zur Gewahrleistung der
Standsicherheit und der Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten dringend empfohlen.
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 sind zu beachten.

7. Gesundheitsvorsorge/Radon

Fur das Plangebiet sind keine erhdhten Radonpotentiale bekannt. Das deutsche Bundesamt fiir
Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten
wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Taren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

o Abgeschlossene Treppenhauser

O O O O

o

8. Altlasten

Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

9. Schutz des Oberbodens
GemalB § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen bezlglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufihren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Geféhrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

10. Grenzabstande fiir Pflanzen
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11.

12.

13.

14.

Flr die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
Rheinland-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Neuanzupflanzende Baume sind entweder in Rasenflachen, bodenoffene Pflanzbeete oder in
offene Baumscheiben (Durchmesser ca. 2 m) zu setzen.

Schutz von Pflanzenbestianden

Far die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®.

Dachbegriinung

Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen.

Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fur Photovoltaikanlagen zu nutzen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung einzuholen.
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15. Systemschnitte

Satteldach

Dachgeschoss

N

max. 9,50 m

min. 5,50 m

Obergeschoss

Erdgeschoss

|

PlanstraBe
Kellergeschoss

Pultdach

—

Obergeschoss

N

max. 7,50 m
min. 550 m

Erdgeschoss

o
Planstrae
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max. 6,00 m

Flachdach

Obergeschoss

Erdgeschoss

e
PlanstraBe

max. 9,00 m

min. 6,50 m

Kellergeschoss

Zeltdach

Dachgeschoss

QObergeschoss

Erdgeschoss

 ——
Planstrae

Kellergeschoss
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