BEBAUUNGSPLAN '"INDUSTRIEPARK REGION TRIER", 3. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 BauGB

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
A) Art und Mal der baulichen Nutzung

1. GemaRk § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO werden fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende Mutzungen
festgesetzt:

LIndustriegebiet” (Gl) - Teilgebiete 4, 5,6,6.1, 7, 11,12, 13, 14
.Gewerbegebiet' (GE) - Teilgebiete 1, 3,8, 10
.Sondergebiet' (SO) - Teilgebiete 2, 9

1.1 In Anwendung des § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ist die Teilflache 7 Uberwiegend autobahn-affinen Betrieben

vorbehalten. Zulassig in v.g. Sinne sind z.B.: Logistik-, Fuhr- und Transportuntemehmen, Versandhandelsuntemehmen,
Autobahnservicebetriebe  (mit  Ausnahme von  Rasistatten und  Autohdfen), Beftriebe mit  erhShtem
Guterverkehrsaufkommen.
Die Teilflachen 2 und 9 sind Geschafts-, Hotel-, Blro- und Verwaltungsgebauden und Anlagen fur kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke vorbehalten. Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
sofem Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Ordnung nicht beeintrachtigt
werden.

1.2 Mutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und §9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen .....) sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
generell unzulassig.

1.3Grundsatzlich ausgeschlossen sind Befriebe:

a) die der atomrechtlichen Genehmigung oder eines Planfeststellungsverfahrens nach dem Bundesabfallgesetz
beddrfen,

b) Betriebe, durch die das Flugaufkommen wesentlich erh&ht wird,

c) Betriebe, deren Produkte der Beurteilung nach dem Sprengstoffgesetz unterliegen,

d) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen oder Nichteisenrohmetallen,

e) Anlagen zur Destillation oder Raffination von Erdél oder Erddlerzeugnissen auf der Grundlage von Mineraldl, Altl
oder Schmierstoffen,

f) des groiflachigen Einzelhandels und Einzelhandelsfachmarkte.

g) wie erotische Sauna- und Massagebetriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Terminwohnungen, Eroscenter
und vergleichbare Dimenunterkinfte.

1.4 Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 31 Abs. 1i.V.m. § 36 Abs. 1 BauGB nur zuldssig, wenn eine im Zusammenhang mit
dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewerbes stehende
branchenibliche Verkaufstatigkeit ausgetbt wird, oder der Werkauf der Versorgung der im Gebiet Arbeitenden dient.

1.5 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die Emissionskontingente entsprechend der
Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht tiberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 unter
Beriicksichtigung der Pegelénderungen aufgrund des Abstandes, der Boden- und Metecrologiedampfung und der
Luftabsorption. Fir die Gerauschkontingentierung sind die im Bebauungsplan eingezeichneten Flachen mafgeblich.

2. Gliederung des Gebietes

2.11In den Teilgebieten 1, 3, 4, 5, 8, 10 und 11 sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die, als Bestandteil (urkundlich
verbunden) der Planurkunde, aufgefiihrten Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis einschl. VI der Abstandsliste
zum Erlal des MU vom 26.2.1992 nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die dort angefiihrien Nr. 47, 92, 93, 101,
107, 111, 112, 117, 133, 134, 137, 148, 164, 165, 166, 167, 170, 171, 173, 174, und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionswverhalten. Im Einzelfall kann auf der Basis von Larm- und Emissionsgutachten eine Ausnahme erfolgen.

2.2 Das Teilgebiet Ziff. 13 steht ausschlieBlich als Vorbehaltsflache fir grofflachige, qualitativ hochwertige Industriebetriebe
zur Verfiigung. Bei einer Aufteilung wird eine Mindestgrofite van 20 ha festgesetzt.

2.3 Die Teilgebiete 1, 6.1 und 8 sind flr die Ansiedlung von Betrieben mit nichtschadstoffemittierenden Anlagen, die keiner
Genehmigung geman Bundesimmissionsschutzgesetz bedarfen, vorbehalten.

3. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVQ):

Als Malb der baulichen Nutzung gelten die durch Mutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten Hochstwerte. Dort,
wo sich Baugrenzen mit dem Gebaudebestand decken, gilt der Baubestand als maRliche Festlegung.

4. For die maximale Geb&audehdhe einschl. aller Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstirme, Silos 0.4. sowie Bepflanzung und
Einzaunung gelten die im Plan durch Schnittdarstellung festgesetzten Werte. Der Maximalwert fur die Teilflache 7 wird
auf 215 m tber NN festgesetzt; fur die sonstigen Flachen auf 218 iiber NN.

Fur die Teilbereiche 6 sowie 11 bis 14 kann gem. § 31 Abs. 1 i.V.m. § 36 Abs. 1 BauGB beim Nachweis betrieblicher
Erfordernisse, unter Einhaltung der Vorgaben gem. Schnittdarstellung, der Maximalwert Oberschritten werden.



B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 und 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB

1. Abgrabungs- oder Auffillbdschungen an den Grundsticksgrenzen sind chne Stitzmauern mit wechselnden Neigungen
flacher als 1:2 herzustellen und mit Gehélzpflanzungen zu sichem.

2. lLagerflachen, Abfallcontainer o.4. Anlagen missen von &ffentlichen Straften durch mind. 2,00 m hohe Wande, Erdwalle
und / oder dichte Bepflanzung abgeschirmt werden.

3. Reklame- und Werbeanlagen bis zu einer GroRe von max. 5% der Fassadenflache dorfen auf einer AuBenseite des
Gebaudes, bei Eckgrundsticken auf zwei Aullenseiten angebracht werden; sie sind auf die Art der Dienstleistung und
den Betreiber zu beschranken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen nicht Uber die Traufe hervorragen.
Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile o. 8. sowie temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

1. Soweit die betrieblichen Erfordernisse es zulassen, sind Hof-, Lager-, Parkplatz- und Wegefldchen mit nicht
bodenversiegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterung,
Rasengittersteine, Schotterasen, Porenpflaster o.4.

2. Die als Parkanlagen dargesteliten &ffentlichen Granflachen sind mit Feucht- und Wasserflachen, Baumen und Gehblzen
zu gliedern und extensiv ohne Danger- und Pestizid-Einsatz zu pflegen.

3. Auf den ausgewiesenen Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MNatur und
Landschaft sind die folgenden, im Umweltbericht detailliert beschriebenen Malnahmen durchzufihren:

K1 Renaturierung des Quellbaches

K2 Entwicklung von Rohricht und strukturreichen Brachen
K3 Entwicklung von Extensivgranland

K4 Anlage von Baumreihen

K5 Anlagen von Hecken und Feldgehélzen

K6 Anlage von Saumen in Landwirtschaftsflachen.

D
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Pflanzbindungen und Pflanzgebote gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Die im Plan gekennzeichneten Gehtlze (Bdume und Straucher) sind zu erhalten und wahrend der Baumafnahmen
gem. DIN 18299 zu schitzen. Abgangige Gehblze sind zu ersetzen.

2. Entlang der ErschlieBungsstrafien sind Laubb&ume mit einem Abstand von max. 10,00 m zu pflanzen. For die
Herstellung von Grundstiickszufahren ist gemal § 31 Abs. 1 BauGB eine Unterbrechung des festgesetzten dffentlichen
Griunstreifens sowie der Aufschittungsflichen entlang der ErschlieBungsstrafien an zwei Stellen je Grundstlck auf
jeweils max. 10,00 m Breite zulassig.

3. Auf mindestens 20 % der einzelnen Grundsticke sind Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher) anzulegen. In diesen
Flachen ist pro 150 m* ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

4. Beidseitig des Grenzverlaufs zwischen zwei gewerblich-industriell genutzten Grundstiicken sind je mindestens 5 m
breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Gehélzartenmischung aus mindestens 5 Laubgehdlzarten flachig zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind die vorhandenen befestigten Flachen.

5. Oberirdische Stellplatze sind gegeniber dem 6ffentlichen Strallenraum einzugrinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern.
Fur jeweils 6 Stellplatze ist ein Baum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

6. Flachdacher /[ Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 8° und mit einer Ausdehnung von mehr als 100 m? sind,
mit Ausnahme bestehender und bereits genehmigter Geb&ude, extensiv zu begrinen. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn je 10 m? nicht begrinter Dachflache 1 m? Gehdélzpflanzungen zusétzlich zur Festsetzung D 3 auf dem
betreffenden Betriebsgrundstick angelegt werden.

7. Ungegliederte Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind in geeigneter Weise zu begrinen.

8. Fur Pflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, z.B.

Baume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus  Bergahaorn
Prunus avium  Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche
Baume zweiter Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

9. Bei den flachigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Gehdlzarten max. 20 % betragen. Der Abstand zwischen den
Strauchern betragt max. 1,50 m und zwischen den Badumen maximal 12,00 m.

10. Die Bepflanzung auf den Grundstlcken ist im ersten Jahr nach Errichten der Bauktrper herzustellen.




E) Festsetzungen nach § 9(1)21 und 26 BauGB

1.

Pflanzungen im Schutzstreifen der 110 kV Leitung dirfen eine Endwuchsh&he von 3,00 m nicht Gberschreiten.

2. Die im Plan entlang der Straflen dargestellten Leitungsrechte sind von Gehblzbepflanzungen und Einfriedungen
freizuhalten.

Hinweise

1. Anfallendes MNiederschlagswasser ist in die &ffentlichen Anlagen zur Ableitung bzw. Versickerung der
Oberflachenwasser einzuleiten.

2. Die im Plan dargestellten Entwasserungsmulden sowie FuR- und Radwege werden in Lage und Ausdehnung im
Rahmen der Objektplanung detailliert.

2.1.Bei Querung der Entwésserungsmulden sind die Abfluverhaltnisse zu gewshrleisten.

3. Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von den Dachflachen zu sammeln und zu nutzen (z.B. fir Produktionszwecke,
Grunanlagenbewasserung, Speisung von Lischwasserteichen).

4. Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im Zusammenhang mit dem Baubetrieb
und der Anlage von Baustelleneinrichtungen (Optimierung und kleinstmbgliche Dimensionierung der Arbeitsstreifen;
flachensparende Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird hingewiesen.

5. Im Umfeld des Quellbaches im Nordieil des Gebietes sowie der Brachflachen am Hochkreuz sollen Baumafnahmen
maglichst nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Mai begonnen werden.

6. Schutzmalnahmen

6.1 Bei BaumaRnahmen im Schutzstreifen von Leitungen sind die jeweiligen Versorgungstrager im Genehmigungsverfahren

zu beteiligen.

6.2 Baumafnahmen im Bereich zwischen 40,00 bis 100,00 m ven der Fahrbahnkante der BAB 1 bedirfen der Zustimmung

durch den Baulasttrager der BAB.

6.3 Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung MNr. 51279 (Anlage 4 der Begrindung) sind hinsichtlich des

Untergrundes besondere Vorkehrungen in Bezug auf Frostsicherheit, Bodenverbesserungen, Sicherungsmalinahmen
bei Ausschachtung etc. zu treffen. Einzelheiten sind der Untersuchung zu entnehmen.

Bei der Darstellung des Anschlusses an die BAB 1 handelt es sich um nachrichtiche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6
BauGB. Der Inhalt der Planung wurde in einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren  gem.
Bundesfemstratengesetz prazisiert.
Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung k&nnen zwischen den Masten 356 und 360 die nachstehend
aufgefhrien Gebaudeh&hen von uns in Aussicht gestellt werden:

Zwischen den Masten 356 und 357:

Gebaudehthe maximal 7,80 m Ober Gelande (bei einer Gelandehthe von 199,00 m Ober NN entspricht dies einer
Bauh&he von maximal 206,80 m Gber NN).

Zwischen den Masten 357 bis 358.

Gebaudehthe maximal 11,00 m lber Geldnde (bei einer Geldndehohe von 200,00 m dber NN entspricht dies einer
Bauhdhe von maximal 211,00 m Gber NN).

Zwischen den Masten 358 bis 359:

Geb&udehthe maximal 8,80 m Ober Gelande (bei einer Geldndehthe von 200,00 m dber NN entspricht dies einer
Bauhthe von maximal 208,80 m Gber NN).

Zwischen den Masten 359 bis 360:

Gebaudehthe maximal 7,00 m Uber Gelande (bei einer Gelandehthe von 202,00 m dber NN entspricht dies einer
Bauhd&he von maximal 209,00 m Gber NN).

Die Leitungsmaste sind in einem Umkreis von mindestens 15,00 m Radius von samtlichen MaRnahmen freizuhalten.





