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1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal} der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

SOezn = Sonstiges Sondergebiet gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,»GroRflachiger Einzelhandel“

Im Sonstigen Sondergebiet SO ,Grol3flachiger Einzelhandel® ist groRflachiger Einzelhandel mit einer
Mindestverkaufsflache von 1.000 m2 und einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m2 zul&ssig,
dessen Warensortiment sich gemaR der Sortimentsliste! Hetzerath (vgl. Punkt 4.2 der textlichen
Festsetzungen) auf nahversorgungsrelevante Kernsortimente beschrankt:

m Nahrungs- und Genussmittel

(inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren sowie Getranke)
Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
Apothekerwaren

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Zulassig sind Lebensmitteldiscounter.

Randsortimente und Aktionswaren

Zulassig sind zudem Randsortimente (z.B. sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente, Haushalt-
waren usw.) die dauerhaft angeboten werden, aber nicht zum vorgenannten Kernsortiment gehoren,
sofern sie einen Anteil an der Verkaufsflache von maximal 10 % nicht Uberschreiten.

AuRBerdem ist der Verkauf von Aktionswaren zuldssig. Dies sind solche Artikel, die nicht dauerhaft
Teil des nahversorgungsrelevanten Kernsortiments sind, in regelmaiigen Abstanden wechseln und
in ihrer Gesamtheit eine gegeniiber dem Kernsortiment nur untergeordnete Verkaufsflache einneh-
men.

1 Sortimentsliste gemaR: Interkommunales Einzelhandelskonzept fur die Ortsgemeinden Féhren (VG Schweich) und Hetzerath (VG

Wittlich-Land), erstellt durch: GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kdln, Stadt 17. Mai 2016
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1.2 Mal? der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO und i.V.m. 8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen
gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstgrenze gemaR Planeintrag festgesetzt. GemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache fur Stellplatze und ihre Zufahrten
in dem Sondergebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung
als Hochstgrenze festgesetzt.

Bezugspunkt? fur die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen ist die Héhenlage ,Normalhéhen-
null (NHN)* im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92). Gemal Planeintrag liegt dieser bei 160,0 m
0. NHN.

Definition der Traufhdhe:

Als Traufhohe (TH) gilt bei Satteldachern der Schnittpunkt der AuRenflachen des aufgehenden Mau-
erwerks® mit der Oberkante der Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt die niedrigste Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Oberkante der Dachhaut als Traufhthe.

Bei ungleichen Dachneigungen der beiden Dachhélften und asymmetrischen Dachern ist fur die
Beurteilung die jeweils hochste Schnittkante mafRgeblich.

Bei Flachdachern gilt die gedachte Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika (hdchster Punkt des Gebaudes) als Trauf-
hoéhe.

Definition der Firsthohe:

Als Firsthohe (FH) gilt bei Satteldachern, Pultddchern und versetzten Pultdachern der hochste Punkt
der Dachkonstruktion.

Bei Flachdachern gilt die gedachte Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika (héchster Punkt des Gebaudes) als First-
hohe (FH). Per Definition sind damit bei Flachdachern First- und TraufhOhe identisch.

Eine Uberschreitung des festgesetzten Hochstmales durch technische Anlagen von maximal 25%
ist ausnahmsweise zulassig. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflache
hochstens 10% des Geb&audes ausmachen.

Seit 1993 ersetzt das ,Normalhdhennull (NHN)* das zuvor gebrauchliche Normalnull im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN).
Vielfach werden die nunmehr veraltete Bezeichnung ,Uber Normalnull“ und die Abkiirzungen NN oder mNN oder GNN fir die
Hohe Uber dem Meeresspiegel aber falschlicherweise noch immer verwendet. Die Umstellung der Bezeichnung von NN in NHN
erfolgte im Zuge der Zusammenfihrung der Hohennetze der alten und der neuen Bundes-lander (DHHN92) sowie im Zusam-
menhang mit der europaweiten Vereinheitlichung der Héhennetze (UELN).

Als ,aufgehendes Mauerwerk® im Sinne der textlichen Festsetzungen ist die AuRenflache der duReren Umfassungswand des
Gebaudes (AuRenfassade) zu verstehen, unabhangig davon, ob die Wand tatsachlich aus ,Mauerwerk” o-der aus anderen Ma-
terialien (z.B. Beton, Holz, ...) hergestellt ist. Eine Wandverkleidung oder Dammung, gleich in welcher Stérke, zéhlt zum so defi-
nierten Mauerwerk.
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, 14 und 21a BauNVO)

Die Errichtung von ebenerdigen, nicht tberdachten Stellplatzen ist sowohl innerhalb der Gberbau-
baren Flachen des Sondergebietes SOez+ als auch in den eigens dafiir gekennzeichneten Flachen
(St) zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 Verkehrsflachen und Anschluss von Nutzungen an Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Verkehrsflachen als Stral3enverkehrsflachen fest-
gesetzt (vgl. Planzeichnung).

Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes SOgzn erfolgt ausschlieRlich tGber den in der
Planzeichnung eingetragenen Bereich fir die Ein- und Ausfahrt.

1.6 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zur Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
ist die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Becken oder Bauwerken sicherzustellen. Diese sind
fur ein Volumen von mindestens 50 I/m2 Grundstiicksflache auszulegen.

1.7 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1  Wasserdurchlassige Belage

Neu anzulegende Kfz-Stellplatze sowie Lager- und Abstellflachen sind mit wasserdurchlassigem
Material (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittde-
cken, wassergebundene Decken) auszufuhren, soweit dort keine wassergefahrdenden Stoffe gela-
gert oder abgestellt werden.
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1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.8.1 Stellplatzbegriinung

Pro angefangene funf Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm (gemaR Kap. 4.1 -
Pflanzliste) im raumlichen Zusammenhang zu pflanzen.

1.8.2 Naturnahe Eingrinung (Al)

Im Bereich Al (vgl. Planzeichnung) ist eine dichte Anpflanzung von Laubbaumen und Strauchern
als geschlossener Gehdlzbestand in Grinflachen anzulegen. Je 100 m2 sind hierzu in diesen Fla-
chen 50 Straucher und 1 Laubbaum gemanR Kap. 4.1 (Pflanzliste) im gestuften Aufbau zu pflanzen.

Der Bereich, der in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Flachen zur Nutzungsbeschrankung
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen [...]* festgesetzt ist, ist
mit StrAuchern zu begrinen.

1.9 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grinordnerischen Malinahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen

(88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):

Die Stellplatzbegriinung ist zeitlich unmittelbar im Zusammenhang mit der Anlage von Stellplatzen
zu vollziehen. Die Malinahmen zur ,Naturnahen Eingriinung‘ (Al) sind spatestens in der Pflanzperi-
ode durchzufihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit von Bauvorhaben auf den pri-
vaten Baugrundstiicken folgt, und werden den privaten Baugrundstiicken unmittelbar zugeordnet.

1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.6 Anlage PlanzV gekennzeichneten
Flache ist eine Schallschutzwand mit einer H6he von mindestens 2,50 m zu errichten.

Sofern der entsprechende, lickenlose Schallschutz durch die bauliche Anlage im Baufenster selbst
gegeben ist (abschirmende Wirkung), kann auf die Schallschutzwand verzichtet werden.
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz

21 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.2 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2.1 Dachformen und Dachneigung
Zuldssig sind Satteldacher, Pultdacher, Flachdacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher.

Die Dachneigung muss zwischen 0° bis 45° liegen. Bei der Ausfiihrung eines einseitig verlaufenden
Pultdachs richtet sich das Gefalle in Richtung der sud-, siidwestlichen Wohnbebauung entlang der
Buhnertstral3e (siehe Kapitel 6.1.2 Begriindung).

2.2.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden.

Pro Fassadenseite ist, in ihrer Gesamtflache auf der Fassade flachenbiindig angebrachte Werbe-
anlage, mit einer maximalen Grol3e von bis zu 5,00 m? zulassig. An der Fassade zur Buhnertstral3e
ist alternativ ein Ausleger mit einer maximalen Grof3e von bis zu 5,00 m2 zulassig.

Zusatzlich sind maximal zwei freistehende Werbetrager, der unabhédngig vom Gebaude auf dem
Grundstuck der Leistung errichtet wird, im Bereich der Buhnertstrale zuléssig. Die Ansichtsflache
darf maximal 5,00 m2 auf jeder Seite betragen. Die Anlage darf eine H6he von 6,00 m - gemessen
Uber dem tatsachlichen Gelande — nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Fahnen.

Unzulassig sind Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschiit-
tungen fur Werbeanlagen.

2.3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache bendtigt
werden und keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

2.3.2 Millbehalter

Private bewegliche Millbehalter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom offent-
lichen StralBenraum sowie von offentlichen FuBwegen oder Stellplatzen aus nicht eingesehen wer-
den kdnnen. Sie sind in Geb&ude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder blickdicht
abzupflanzen.
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10.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalZnahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baube-
ginn, anzuzeigen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die
DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen. Die einschlagigen Regel-
werke sind zu bertcksichtigen (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2). Die Anforderungen
an den Baugrund gemaf DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrunds® sind zu beachten.
Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Das Planungsgelande liegt innerhalb einer Bachaue. Grundsatzlich ist mit dem oberfla-
chennahen Anstehen von feinkdrnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach- und
Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Diese Ablage-
rungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe sowie méglicherweise
auch ungleichmafige Verformbarkeit auf.

Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die Vorgaben gemaf 8§ 5 Abs. WHG
(Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts) und § 55 Abs. 2 WHG zu beachten.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen’.

Erd- und Bauarbeiten sind gemal3 8 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde missen gemafll den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieRungs-
mafl3nahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich dem Landesmuseum Trier zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieRungsmalRnahmen Wegekreuze, Bildsto-
cke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich rechtzeitig zu informieren.
Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zu-
stimmung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

Darlber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralBen und Platze von geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Zu beriicksichtigen.

Es besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht flir arch&dologische Funde
bzw. Befunden geméaf 88 16 bis 19 DSchG RLP.

Der ,Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu beriicksichtigen.

Sollten bei BaumafRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Aufféalligkeiten) er-
geben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ent-
sprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und

e
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle, z.B. schadstoffbelas-
teter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH
(SAM GmbH) zur Entsorgung anzudienen.

Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nach-
barrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen‘ zu beachten.

Die Abstéande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Die Offnungs- und Anlieferzeiten werden auf den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00) be-
grenzt.

Fir den Bereich des Bebauungsplans ist kein Altbergbau dokumentiert. Aktuell erfolgt kein
Bergbau unter Bergaufsicht.

Brandschutz: Gemal3 Stellungnahme der VG-Werke (siehe Ifd. Nr. 43) kann der Grund-
schutz von 13,33 I/s Uber die 6ffentliche Wasserversorgung bereitgestellt werden. Der ge-
forderte Objektschutz von 26,6 I/'s muss Uber zusatzliche Loschtanks oder -teiche gesichert
werden. Dies ist im Zuge der Ausflhrungsplanung zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der Firma Westnetz. Diese sind bei der Ausfiihrungspla-
nung zu beachten. Auch das Erfordernis einer Trafostation ist im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung zwischen Vorhabentrager, Versorgungstrager und Gemeinde abzustimmen.

WESTNETZ

(Leitungsplan gem. Stellungnahme Westnetz)

Folgende allgemeine Hinweise zu Radonmessungen vom Landesamt fir Geologie und
Bergbau:

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 — 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen
sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Mes-
sergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Bauge-
bietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl
kann aber in Abh&angigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro aus-
gefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

S0

AN,
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- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkun-
dliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in ano-
nymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitra-
gen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radon-
schutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bun-
desamits fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

18. Fir den geplanten, grof3flachigen Einzelhandel muss gemaf Stellungnahme der Kreisver-
waltung Bernkastel-Wittlich eine Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min (96 m3/h) Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Hierbei kdbnnen Loschwasserentnah-
mestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt herangezogen werden, die Uber eine Leis-
tung von mind. 24 m3h verfiigen (sog. ,Loschbereich®). Die nachstgelegene Loéschwasser-
entnahmestelle (z.B. Hydrant) sollte nicht weiter als 150 m von der baulichen Anlage ent-
fernt sein. Sofern der Loschwasserbedarf nicht durch eine 6ffentliche Léschwasserversor-
gung gedeckt werden kann, wird darauf hingewiesen, dass das zusatzliche Loschwasser
im Zuge des sog. Objektschutzes durch den Bauherrn bereitgestellt werden muss. Hierzu
k&dme z.B. ein unterirdischer Loschwasserbehalter in Frage. Weiteres zum Brandschutz ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

19. Auf eine Installation von Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sowie eine
Dachbegriinung wird aus energetischen und 6kologischen Griinden hingewiesen.
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4 Anhang zu den Textlichen Festsetzungen
4.1 Pflanzenliste

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortsheimische bzw. gebietseigene Geholz-
pflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des Moseltals (vgl. Naturraum gemaf Kap. 4.1.1) zu ver-
wenden (aufgrund 8 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Naturnahe Eingrinung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Populus tremula (Zitter-Pappel)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Stellplatzbegriinung:

Hochstamme fir StralRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
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4.2

Sortimentsliste der Ortsgemeinden Fohren und Hetzerath

Ubersicht 2: Sortimentsliste der Ortsgemeinden Fohren und Hetzerath

(zusammenfassende Darstellung)

zentrenrelevante Sortimente

davon nahversorgungsrelevant

=  Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmit-
telhandwerk und Tabakwaren, Getranke)

=  Reformwaren

=  Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetika

=  Apothekerwaren

=  Schnittblumen

= Zeitungen, Zeitschriften

zentrenrelevant

= Zooartikel, Tiernahrung, Tiere

=  Bekleidung, Wéasche

= Schuhe, Lederwaren

=  Bucher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf
= Spielwaren und Bastelartikel

=  Medizinisch-orthopadische Artikel, Sanitdatswa-
ren

=  Baby- Kinderartikel

=  Sportartikel, Sportkleingerate

=  Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

=  Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwa-
sche, Bettlaken

=  Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

. Kunstgewerbe, Antiquitdten

=  Uhren, Schmuck

=  Foto- und Videoartikel

= Optische Erzeugnisse

=  Musikinstrumente

=  Unterhaltungselektronik (Radio, TV, DVD-
Player), Ton- und Bildtrager, Computer

=  Elektrokleingerate (weile Ware)**

=  Gerdte der Telekommunikation

nicht zentrenrelevante Sortimente*

Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel
Gartenartikel (inkl. Gartenmobel), Gartengerate
(z. B. Rasenmaher)

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Eisenwaren und Werkzeuge

Sanitarartikel, Fliesen

Mobel (inkl. Kichenmobel / Biromobel)
Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppbettdecken)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper
Elektroinstallationsbedarf

Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
ElektrogroRgerite, Herde, Ofen (weiRe
Ware*¥*)

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren
CampinggrolRartikel (z. B. Zelte, Campingmo-
bel), Fahrrader, Fahrradzubehor (ohne Beklei-
dung), Mofas

SportgrolRgerite

Kfz-Zubehor, Motorradzubehor

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von

Ansiedlungsbegehren auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Ziel-

setzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente erflllt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente erganzbar.

*x* weilRe Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate

GMA-Empfehlungen 2016
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Im Buhnert” der Ortsge-
meinde Hetzerath.

Aufgestellt durch
Ortsgemeinde Hetzerath

Hetzerath, den 22‘ FEB- 2022

Ausfertigung \:_ ,_»- . : A

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebadungsplans mit dem
Willen des Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Hetzerath, den 22- FEB. 2022

{

Werner Monzel, Ortsblirgermeister
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