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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | Seite 3316ff.).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsttcken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466 ff.).

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. Seite 365 ff.), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105 ff.).

4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. Seite 153 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Landesgesetzes vom 02.03.2006 (GVBI. Seite 57 ff.).

Textfestsetzungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind: Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO

Nicht zulassig sind: Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO und die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung im MI:

Grund- und Geschossflachenzahl 0,3 (0,6) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch festgelegten, bebaubaren
Flachen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

Zahl der Vollgeschosse: 1

Bauweise: offene Bauweise

Baugrenzen: entsprechend der Planurkunde

Verkehrsflachen: entsprechend der Planurkunde

Il Allgemeine Hinweise

Baugrundbeschaffenheit / Bodenverhéltnisse:

Aufgrund der Gesteins- und Bodenverhaltnisse im Plangebiet kann in tieferen Bodenschichten Grund- oder Stauwasser

bzw. Sickerwasser auftreten. Es wird dem Grundstickseigentimer daher empfohlen, Untersuchungen zur Baugrundbeschaffenheit
durchfihren zu lassen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 1054 zu beachten. Bei Errichtung von Kellern ist ggf. eine Sicherung gegen
drickendes Wasser erforderlich (vgl. DIN 18195).

Oberboden:

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen und fir vegetationstechnische

Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Arch&ologische Funde:

Bei Bauarbeiten eventuell entdeckte archéologische Funde missen dem zusténdigen Landesamt fiir Archéologische Denkmalpflege
gemeldet werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist zu gegebener Zeit rechtzeitig dem Landesamt flir Archaologische Denkmalpflege

anzuzeigen.
Auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes wird ausdricklich hingewiesen.

I1l Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweise

1. Das Oberflachenwasser ist auf den talseitigen Privatgrundsttcken in flachen Ruckhaltemulden oder in Zisternen
(zur privaten Nutzung) zunachst zu speichern.

2. Das Speichervolumen muss mind. 50 I/m? befestigte Flache betragen.

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-
kataster Ubereinstimmen

.den
Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung/Grenzregelung
werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB erhoben

,den
Katasteramt

Der Stadt-/Gemeinderat hatam ................... gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Am s e wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden
Trager &ffentlicher Belange und Behérden und Stellen,
die von der Planung bertuhrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB den Biurgern Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben wurde.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zoltivarmic i itis et DISH [t e zu jedermanns
Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ...........ccoceeees mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, daf® Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kénnen.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

NatAM L. it den Bebauungsplan gem.
§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB einschlie3lich
der blau eingetragenen Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschlie3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB durch
Verflgting VOIT) . :..-s-ssHstdcesssass

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier
/ Kreisverwaltung

Az.:

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (3) BauGB am
....................... bei der Aufsichts- und Dienstleistungs-
direktion (ADD) Trier / Kreisverwaltung ..............cccooeevvees
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden

) GENEHMIGT nicht geltend gemacht.
3. In Form von Uberlaufschwellen und Notlberlaufen kann zu Zeiten von intensiven und lang anhaltenden
Niederschlagen das in den Mulden gesammelte Oberflachenwasser an das 6ffentliche Kanal- bzw. ,den
Entwasserungsgrabensystem abgeleitet werden. Im Auftrag
4. Die privaten Rickhaltemulden missen jedoch einen ausreichenden Abstand (> 6 m) zu den Nachbargrund-
stlcken haben. : X
5. Oberflachenbefestigung (gem. §§1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB); Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, FuR- und Wirtschafts- Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis
wege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z. B. verwendet werden: ZUM o e s nicht geltend gemacht.
offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/Kies, o. &..
6. Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem flir das Schmutzwasser ist verboten. den deh

IV Festsetzungen

1. Uberschreitung der GRZ (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Genehmigungsverfigung der ADD / der

2 Oberﬂéchenbefestigung (5§ 1 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB) e ' ; : Krelsverwa.ltung VOMS o anne i / die Durchfuhrun.g
Garagenzufahrten, Terrassen, Stellplétze sowie ihre Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Oberflichen bzw. Die Ubereinstimmung des textlichen und des Anzeigeverfahrens vom ..................... bis
Materialien zu befestigen (z.B. Drénenfugenpflaster, Porenpflaster, wassergebundene Decke...). Auf einen zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit |  ....cc.ccoovvvenn. AT T e gem. § 12 BauGB

entsprechenden durchldssigen Unterbau ist zu achten.

3. AusgleichsmalRnahmen A 2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Entlang der Grenzen der Baugrundstiicke zur freien Landschaft (Norden) bzw. zum Radweg (Westen) sind pro
angefangene 10 Ifm Grenze alternativ:
- je 1 hochstadmmiger Laub- oder Obstbaum in Reihen oder
- je 1 Laubbaum als geschlossene Hecke
anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
Ein Vorschlag der Artenliste ist in Pkt. 2 aufgefiihrt. Der Anteil der Ziergehélzarten darf max. 20% des

Obstbdume in Arten gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschaftskammer oder Zierlaubbdume; [Hochstamm, 3xv,
m.B., 14-16] Obstbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14cm] gem. Anbauempflehlungen der Landwirtschaftskammer.
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa spec.) oder Zierlaubstraucher [3-5
Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

5. Umsetzung und Zuordnung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 und 135 BauGB)
Die festgesetzte MalRnahme A 2 ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Geb&dudes zu
realisieren. Die AusgleichsmaRnahme ist den Baugrundstiicken zu 100% zugeordnet.

dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

ortstblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, da® der Bebauungsplan w&hrend der
IO B BN .t it e e
von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan

Legende:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
Am Beispiel:
MI - Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

— Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Ml | 1 | 0 | offene Bauweise
GR FZ

0306 Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaR

; Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als HéchstmaR

M Mischgebiete (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-t —— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

] e
Gesamtartenanteils betragen.
49 RECHTSVERBINDLICH
3 4. Geholzverwendung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)
Zur Gestaltung der privaten Griinfldchen sind hauptséchlich einheimische Laubholzarten zu verwenden.
Fur die Umsetzung der genannten MaBnahmen A 2 ist aus folgender, nicht abgeschlossener Liste auszuwé&hlen:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuoaria), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer den den
Campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica), Der O rtsbilrgermeister Stadt-7Gemeindeverwaltung

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verfasser:
Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
o) Siraflenbau - Bauleitplar ~ Wasserwirtschaft~— Ing.-Vi
4 Glrg Sy’;t:rl;e - Waus:efv:rr’suor:ggung - a*s’tlv'gsserbéu = Konsrt? InSém
‘3 Industriebau . - Abwassertechnik .- _Kanalsanierung—.__ SiGe-Koordination
4. Sonstige Planzeichen = | :
; g 54516 Wittlich Eichenstralle 45
w i fon: 0 65 71 : -2
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) g Max ¢ Reihsner mail: info@reih/sngec: 395-0 fa);age's\i;v: /rgl?wsigrii

o Vorgeschlagene Grundsticksgenze

D Versorgungsleitung (unterirdisch) mit Schutzabstand (a) beidseitig der Leitungsachse

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
der Ortsgemeinde Hasborn, Teilbereich
"Am Bahnhof"

Rechtsverbindliche Fassung
Planstand 04.04.2008

0.801 x 0,904 = 0.72 n¥




