Textfestsetzungen

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, 88 1 bis 15 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 2 - 9 BauNVO wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
zuléssig sind Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
(ausgenommen sind Schank- und Speisewirtschaften)
nicht zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2, 3 und Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, 88 16 bis 21a BauNVO)

2.1 Zulassige Grund- und Geschossflache (88 16 un  d 17 BauNVO)
Fur die einzelnen Teilgebiete werden gemaf den zugeordneten Nutzungsschablonen die
zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) als Hochstmafd
festgsetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4BauNVO nicht zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 4und 8§ 18 BauNVO)
Fur die einzelnen Teilgebiete werden gemaf den zugeordneten Nutzungsschablonen die
zulassigen First- und Wandansichtshdéhen als Hochstmal festgesetzt.
Bezugsniveau fur Erdgeschoss- und Firsthdhe ist die Hohe der Stralienoberkante der
stralRenseitigen Gebaudemitte.
Als First gilt die Oberkante des Dachabschlussprofils.
Die Wandansichtshohe bezieht sich auf die sichtbare Wandhdhe vom Erdanschluss des
aufgehenden Mauerwerkes bis zur Traufe. Verdeckt liegende Kellereingénge etc. sind hiervon
nicht betroffen

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die offene Bauweise wird beschrankt auf die Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhausern.

4. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Der Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss in
Einfahrtsrichtung mindestens 5,00 m betragen. Bei einer Einfahrtsrichtung parallel zur Stral3e,
muss der Mindestabstand zur StraRe = 50 cm betragen.

4.2  Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen.

4.3 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der
Ruckenstitzen der Randeinfassungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.

4.4  Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabstande und einer gleichméaRigen Ausleuchtung
ist es unter Umstanden erforderlich, dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden.
Die Beanspruchung privater Grundsticksteile ist zu dulden.

4.5 Die im Zuge des Stralenbaus erforderlichen Béschungsflachen fur Auf- und Abtrag sind nicht
Teil der ErschlieBungsanlagen. Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der
Grundstiicke. Die Anlage des Boschungsflachen auf den Privatgrundstiicken ist zu dulden.



Il. Baugestalterische Festsetzungen

1.

10.

Als Dach sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel-, Pult- und Walmd&chern mit einer
Mindestdachneigung von 20°und einer maximalen Da chneigung von 45°zulassig.

Garagen und Nebengebaude bis 36 m2 kdnnen mit einer geringen Dachneigung oder als
Flachdach ausgefiihrt werden. Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als
Kellergarage zulassig.

Als Dachdeckung sind nur dunkelfarbige Dacheindeckungen (RAL 7000 bis RAL 8014)
zulassig. Spiegelnde bzw. hochglanzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Flachgeneigte Dacher kénnen begriint werden.
Fotovoltaik und Solaranlagen auf Dachern sind grundsatzlich zulassig.

Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen
Dachaufbauten zulassig, jedoch darf die Lange zusammen 60 % der Trauflange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel betragt mind. 1,50 m.

Zwerggiebel sind zuldssig, jedoch darf die Gesamtbreite max. 40 % der Wandlange des
Hauptbaukorpers betragen.

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein, Glas und
Holz zugelassen.

Unzulassig sind glanzende oder spiegelnde Materialien, Imitationsbaustoffe, Fliesen und
Kunststoffe.

Notwendige Abgrabungen sind auf dem Baugrundstiick mit max. 1,50 m H6henunterschied
zur OK Urgelande zulassig. Notwendige Aufschittungen sind auf dem Baugrundstiick mit
max. 1,50 m Hoéhenunterschied zur OK Urgelande zulassig.

Oberirdische Tankanlagen sind nicht zuléssig.

lll. Naturschutzfachliche und griinordnerische Fests etzungen

1. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rhid-Pfl)

1.1.

1.2.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zulassig: Laubgehdlzhecken und Holz- oder Metallzdune (kein
Maschendraht) bis max. 1,25 m Hohe. Als Vorgartenbegrenzung sind au3erdem
Sockelmauern aus Naturstein bzw. mit Naturstein verblendete oder begriinte Betonmauern
bis max. 1,0 m Hohe zulassig. Gehdlzpflanzungen zwischen den Grundstiicken sind im
Rahmen der Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zuldssig. Empfohlen
wird die Verwendung heimischer Gehdlze gem. Pflanzliste C. Die Anpflanzung von Hecken
aus Nadelgehdlzen (z.B. Fichten, Thuja) ist nicht zulassig.

Bdschungen, Anschittungen, Stutzbauwerke
Anschittungen dirfen talseitig nur bis zur Oberkante UntergeschossfuBboden erfolgen. Die
Bdschungen sind ab einer Anschittungshéhe von 2,0 m Gber dem Urgeléande mit einer Berme
zu untergliedern. Die max. zulassige Boschungsneigung betragt 1:1,5. Die Anlage von
Stitzmauern ist nur zwischen ErschlieBungsstrae und strallenabgewandter (= hinterer)
Baugrenze zulassig. Die max. zuldssige Ho6he der Stiutzmauern betrdgt 1,50 m,
ausgenommen Garagenzufahrten. GréRere Hohenunterschiede sind lber Stitzmauern zu
terrassieren. Beton-Stiitzmauern sind zu begrinen (s. Pflanzliste D).



Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Oberboden
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen
und flr vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Folgenutzung
zuzuflihren.

Versiegelung

FulBwege, Zufahrten, Garagenvorflachen, Hofflachen und Stellplatze sind nur mit
durchlassigen Materialien (z.B. Oko-Pflaster, Porenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke etc.) auszufithren, ausgenommen Hauszugange bis max. 1,50 m Breite.

Artenschutz - § 1a BauGB -

Die aus bautechnischen Griinden zu fallenden Gehdlze und Baume sind vor der Rodung auf
eventuelle Quartiere von Brutvégeln und Fledermausen zu kontrollieren. Die Fallung der
B&aume ist im Zeitraum vom 1.9. bis 28.2. durchzufiihren.

MaRRnahme M 1

Die mit ,M 1“ gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiesen oder —weiden zu nutzen:

- mind. 1- bis max. 2-malige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Méahgutes; 1. Mahgang ab
15.06. oder extensive Beweidung (mit max. 1 RGV/ha im Jahresdurchschnitt und max. 3
RGV/ha wahrend eines Weidegangs); 1. Weidegang ab dem 01.06.

- keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Pflegeumbruch

- Bepflanzung mit Baum- und Strauchhecken (mind. 3-reihig im Verband 1x1 m) bzw. Obst-
Hochstammen gem. zeichnerischer Festlegung (Pflanzliste B und C); fachgerechte
Baumpflege durchfiihren; Nachpflanzungen fiir abgangige Baume innerhalb von 2 Jahren.

Versickerungsmulden

Die Versickerungsanlagen sind naturnah als Kaskade hoéhenparalleler Mulden mit méglichst
geringen talseitigen Anschittungen auszubilden. Ggf. erforderliche Einfriedungen sind nur mit
heimischen Laubgehdlzen (s. Pflanzliste C) und ortstiblichen Weidezaunen vorzunehmen. Die
Boschungen sind gem. zeichnerischer Festlegung mit standortgerechten, heimischen
Laubbdumen und Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzliste B und C); Nachpflanzungen fur
abgangige Gehdlze innerhalb von 2 Jahren.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung v on Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

3.1.

3.2.

3.3.

Gehoblzschutz

Die bei der Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten gefahrdeten Baum- und Gehdélzbestande
im unmittelbaren Umfeld der MaRnahmen sind wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu
schitzen.

Landschaftliche Einbindung / Heckenpflanzung

Am sudwestlichen Baugebietsrand ist innerhalb der o6ffentlichen Grinflache gem.
zeichnerischer Festlegung im Bebauungsplan eine mind. 3-reihige Gehdlzpflanzung (im
Verband 1 x 1 m) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur ist eine Mischung
verschiedener Straucharten It. Pflanzliste C zu verwenden. Fir die zeichnerisch festgelegten
Baumpflanzungen sind heimische Laubbdume oder Obsthochstdmme gem. Pflanzliste B zu
verwenden.

Mindestbepflanzung

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugénge, landschaftsgerecht zu begriinen und als Grinflachen
dauerhaft zu unterhalten.

Je 250 gm Grundsticksflache wird als Mindestbepflanzung festgesetzt:

1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder 1 Obstbaum It. Pflanzliste B.



Textfestsetzungen (Fortsetzung)

3.4.

3.5

3.6.

Durch Planzeichen bereits zeichnerisch festgesetzte Baume sind auf diese Festsetzung voll
anzurechnen. Nadelgehdlze durfen nur als Solitargehdlze gepflanzt werden. lhr Anteil darf
10% der Gesamtzahl der Geholze nicht Uberschreiten.

Baumstandorte

Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume im Bereich der
ErschlieBungsstrallen konnen geringfigig (max. 2 m) veréndert bzw. bei Erfordernis
angepasst werden. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste A und B genannten Baumarten.

Pflanzgebot

Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken miissen spatestens 2 Jahre nach
Einzug in das jeweilige Gebaude vollstandig durchgefiihrt sein. Die Pflanzungen und
landespflegerischen MaRnahmen auf 6ffentlichen Grunflachen sind innerhalb von zwei Jahren
nach Beginn der Tiefbauarbeiten durchzufthren.

Pflanzliste
Im Plangebiet sind die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung
geeignet:
A. Baume I. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Nussbaum Juglans regia

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

B. Baume Il. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstdmme 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)
(Mindestanforderung: Hochstamme, Stammumfang mind. 6 - 8 cm)
Apfel, Birne, Zwetschge

C. Gehdlzpflanzungen

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare

Gewdhnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Alpen-Johannisbeere  Ribes alpinum

Wildrosen Rosa spec.
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus Spinosa
Weil3dorn Crataegus spec.

D. Wand- bzw. Mauerbegriinung

Waldrebe Clematis spec. in Sorten

Efeu Hedera helix

GeilRblattarten Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Weinrebe Vitis vinifera



6.

Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweis e

Das Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Riickhaltemulden oder in
Zisternen (zur privaten Nutzung) zunachst zu speichern.

Das Speichervolumen muss mind. 50 I/m2 befestigte Flache betragen.

Notlberlaufe  der  privaten  Rickhaltesysteme  kénnen an das  offentliche
Entwasserungssystem angeschlossen werden

Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fir das Schmutzwasser ist verboten.

Fur die in der nachfolgenden Liste aufgefihrten Einrichtungen, Handlungen und Vorgange
gem. DVGW-Arbeitsblatt W 102 sind in der Wasserschutzzone Il von den zustandigen
Wasserbehorden die entsprechenden Genehmigungen vor der Realisierung zu beantragen.

- Einrichtungen, Handlungen und Vorgange gem. 6.4 DVGW-Arbeitsblatt W 102
Baugebiete, bauliche Anlagen, insbesondere gewerbliche und landwirtschaftliche
Betriebe und Einrichtungen; Ferienwohnanlagen, Wochenendhausgebiete;
Nutzungsanderung bestehender Anlagen
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen; Transformatoren oder Stromleitungen mit
flussigen, wassergefahrdenden Kihl- oder Isoliermitteln
Kleingarten
Einleiten von Abwasser in oberirdische Gewasser, ausgenommen nicht schéadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser
Waldweide, Pferche; Melkstande, Zutritt von Nutztieren zum Gewasser (Beweidung,
Viehtrieb); Viehtranken
Einleiten von Dranwasser in oberirdische Gewasser
Gewinnung von Wasserwarme
Bohrungen
Reiten auRBerhalb dafir eingerichteter Wege, insbesondere durch Gewasser
Gewasserausbau und —herstellung
Aufbringen von Wirtschaftsdiinger, Mineraldiinger oder Silagesickersaft, insbesondere im
Bereich von Uferrandstreifen und anderen gewassersensiblen Bereichen
Jauche- oder Gillebehélter
Dungstatten oder Garfuttersilos
Erdbewegungen und Aufschittungen
Vergraben von Tierkadavern; Wildgehege; Futterplatze und Wildacker

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) hat nach der
Anlagenverordnung zu erfolgen (VAWS).



V. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1.

Oberboden
Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vergeudung zu schitzen,
§ 202 BauGB. Da riiber hinaus ist die DIN 18915 in der aktuellen Fassung zu beachten.

Untergrund

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhéltnissen mit wasser- und
frostempfindlichen Béden zu rechnen. Zur Bemessung von Griindungs- und
Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens unter Beachtung der DIN
1054 empfohlen.

Versorgungsleitungen

Die Fihrung der Leitungen zur Stromversorgung und zur Telekommunikation hat unterirdisch
in den offentichen Verkehrsflachen zu erfolgen. Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen
in den offentlichen Verkehrsflachen werden entsprechende Wurzelschutzmaflinahmen
vorgesehen.

Niederschlagsbewirtschaftung
siehe IV. Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweise Punkt 1.

Grundwassersicherung
Mit zuflieBendem Hangwasser ist zu rechnen, daher sind bei Planung und Bau
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu beriicksichtigen.

Brauchwassernutzung

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden. Empfohlen wird die Rickhaltung in Regenwasserzisternen
mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf.
Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils gliltigen Fassungen zu
berucksichtigen.

Regenerative Energie
Die Umsetzung aktiver und passiver Malinahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Erdwarme) wird empfohlen.

Altlasten / Bodenbelastung

Der "Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei
BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Aufféalligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu
informieren.

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine archaologischen Kulturdenkmaler bekannt.

Bei Bauarbeiten zu Tage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben,
Munzen, usw.) sind gem. § 17 DschPflG beim Rheinischen Landesmuseum zu melden.



