Textfestsetzungen

[. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, 88 1 bis 15 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO
Zulassig sind Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO:
— Wohngebaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3, 4,5
BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Anlagen flr Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen
Auf besonderen Beschluss des Gemeinderates werden hier nicht zugelassen, gem. § 1 Abs. 5
BauNVO:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
— Schank- und Speisewirtschaften

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (88 16 und 17 i.V.m. § 19 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochstmal festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

2.2 Geschossflachenzahl (88 16 und 17 i.V.m. § 20 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZz) auf 0,8 festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16(3)2 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die max. H6he der baulichen Anlagen wird in Bezug auf die StraRenhdéhe der zugeordneten
ErschlieRungsstralien festgesetzt und Uber die Nutzungsschablonen geregelt.

Als Messpunkt wird der parzellenseitige fertige Straenrand in der jeweiligen Parzellenmitte
festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittlinie zwischen AuRenwand und Oberflache der Dachhaut.

Als First gilt bei Flachdachern die Oberkante des Dachabschlussprofils.

2.4 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)



Fur den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen die Anzahl der
Vollgeschosse auf 2 festgesetzt. Die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.

2.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird geman § 22 Abs. 2 eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelh&user zulassig.

2.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Gartenhauser, Garagen und Stellplatze nach
§ 12 BauNVO sind unter Beachtung der LBauO Rheinland-Pfalz auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

1. Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

2. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der
Rickenstitzen der Randeinfassung bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.

3. Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabstande und einer gleichméaRigen Ausleuchtung ist
es unter Umstanden erforderlich, dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden.

4. Die Beanspruchung privater Grundstiicksteile in Zusammenhang mit Nr. 2 und 3 (siehe oben)
ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

5. Die im Zuge des Stral3enbaus erforderlichen Béschungsflachen fur Auf- und Abtrag sind nicht
Teil der ErschlieBungsanlagen. Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der
Grundstiicke. Die Anlage der Bdoschungsflachen auf den Privatgrundstiicken ist zu dulden.

. Bauordnungsrechtliche, baugestalterische und sonstige

Festsetzungen

1. Garagen sind nur als eingeschossige Baukdrper oder als Kellergarage zulassig.

2. Zulassig sind nur stehende Gauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand der
AuBenpfosten). Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren
gleichartigen Dachaufbauten zulassig, jedoch darf die Lange zusammen 60% der Trauflange
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel muss mind. 1,50 m betragen.

3. Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch darf die Gesamtbreite max. 40% der Wandlange des
Hauptkdrpers betragen.

4. Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit
max. 1,50 m Hoéhenunterschied zur OK Urgelande zul&ssig.

5. Bdschungen sind in Héhenabschnitten von max. 1,50 m durch Bermen von min. 1,50 m Breite
zu unterbrechen. Die max. zulassige Boschungsneigung betragt 1:1,5.

6. Die max. zulassige Hohe von Stutzmauern betragt von 1,50 m. Stitzmauern aus Beton sind
zu begriinen.



7. Oberirdische Tankanlagen sind nicht zulassig.

8. Fir die AuRBenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

I1l. Wasserwirtschaftliche Hinweise

1. Behandlung Oberflachenwasser

1.1 Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke und der StralRenflachen ist
zentral zuriickzuhalten / zu versickern und in den natirlichen Wasserkreislauf zurtickzufiihren.

1.2 Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwésserung kann gesammelt (z.B. in
Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette
Waschwasser, Beregnung der Auf3enanlagen) verwendet werden. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung
und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen zu
bertcksichtigen.

1.3 Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist gem. WHG 8§ 55 (2)
unzuléssig. Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fir das Schmutzwasser
ist ebenfalls unzuléssig.

1.4 Es wird empfohlen, bei Unterkellerung die Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern.
2. Behandlung Grundwasser

2.1 Es sind alle technischen Moglichkeiten auszuschopfen, die Deckschichten Uiber dem
Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schitzen.

IV.Griunflachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m.
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 (1), 15, 20 und 25a BauGB;

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
Ausgleichsmalinahmen gem. 8 9 (1a) Satz 2 und 8§ 135 BauGB

1. Freiflachengestaltung

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind tGberwiegend einheimische Laubgehélze zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen als Solitéargehdlz (keine Hecken) ist zulassig.

2. Befestigungsarten

Zur Befestigung von untergeordneten ErschlieBungswegen, Zufahrten und Zuwegen,
Stellplatzen und Terrassen sind wasserdurchlassige Beldge (z.B. Schotter, wassergebundene
Decke, weitfugiges Pflaster, Drainpflaster, 0.4.) zu verwenden; auf einen entsprechend
wasserdurchlassigen Untergrund ist zu achten. Auf 810 LBauO wird verwiesen.



3.1

3.2

Artenschutz

Die aus bautechnischen Grinden zu entfernenden Gehdlze sind in der Vegetationsruhe
(Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen.

Fur die StraBenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

Vermeidungsmal3hahme V 1

Auf der im B-Plan mit V 1 gekennzeichneten o6ffentlichen Griinfliche sind die vorhandenen
einzelnen und flachigen Gehdlze zwingend zu erhalten und auf Dauer freiwachsend zu sichern.
Waéhrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze gem. DIN 18920 (Krone, Stamm und
Wurzelwerk) zu schitzen.

AusgleichsmalRnahme A 1.1

Auf den im Bebauungsplan mit A 1.1 gekennzeichneten 5 m breiten 6ffentlichen Griinflachen
sind folgende Mal3ihahmen umzusetzen:

Am aulReren Rand der Flachen ist die Anlage eines max. 2 m breiten (gemessen zw. OK
Boschungen) Retentionsgrabens zulassig, der nach hydraulischen Erfordernissen
regelméanig gerdumt werden kann.

Auf dem, den Grundstiicken zugewandten, Rand ist - unter Beachtung der erforderlichen
Grenzabstande fur Pflanzungen gem. Landesnachbargesetz - pro angefangene 10 Ifm
Lénge (270 Ifm) anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen:

e je 1 Laubbaum und 15 Laubstraucher als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken

und / oder

¢ je 1 Laub- oder Obstbaumhochstamm als Baumreihe.

Der Anteil an Zier-Laubgeho6lzen darf max. 20 % des Gesamtgeholzanteils betragen.

Die gehdlzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni d.J.) zu mé&hen,
mit Bodendeckern zu bepflanzen oder als Eigenentwicklungsfliche ohne Pflege der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
Kinderspielgerate, Geratehutten etc.) ist auf diesen Flachen unzuldssig.

AusgleichsmalRnahmen A 1.2

Auf den im Bebauungsplan mit A 1.2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind folgende
MalRnahmen umzusetzen:

Auf den Flachen ist - unter Beachtung der erforderlichen Sichtdreiecke an der K 22 - pro
angefangene 100 m2 Flache je 1 Laubbaum und 30 Laubstraucher als lockere Gruppen
anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden
Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

Die gehdlzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni d.J.) zu méhen,
mit Bodendeckern zu bepflanzen oder als Eigenentwicklungsfliche ohne Pflege der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.



Ausgleichsmalihahmen A 2

Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind folgende Maflinahmen umzusetzen:
- Die vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

- Das bisher intensiv genutzte Grinland ist nachfolgend auf Dauer als Wiesen oder Weiden
extensiv zu bewirtschaften:

« mind. 1-malige — max. 2-malige Mahd / Jahr; nicht vor dem 15. Juni, Abraumen des
Méhgutes

« Beweidungsdichte: mind. 0,3 und max. 1,2 RGV / ha im Jahresdurchschnitt bei
temporarer Beweidung und max. 0,6 RGV / ha bei ganzjahriger Beweidung mit
Robustrindern; keine Zufitterung (Ausnahme: Mineralstoffe)

« Verzicht auf Einsatz von Diinger und Bioziden

« Verzicht auf Veranderung des Bodenreliefs und Umbruch

- Das flachige Einleiten von unbelastetem Regenwasser aus den Retentionsgraben ist
zulassig.

AusgleichsmalBhahmen A 4
Auf den im B-Plan mit A 4 gekennzeichneten Flachen fur die Wasserwirtschaft sind folgende

Malinahmen umzusetzen, die im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
planerisch nachzuweisen sind:

- Die vorhandenen einzelnen und flachigen Gehdlze sind zwingend zu erhalten und auf Dauer
freiwachsend zu sichern. Wéahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze gem. DIN
18920 zu schitzen.

- Die Retentionsanlagen sind nach Herstellung des Planum ohne Andeckung von Oberboden
und ohne Einsaat der natirlichen Begrinung zu Uberlassen. Die Flachen kdnnen - je nach
Pflegekonzept der VG-Werke - zur Sicherung der hydraulischen Funktion extensiv gepflegt
(max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder der natirlichen Sukzession Uberlassen werden

- Oberhalb der Einstauhohe und auf den nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommenen Restbereichen sind mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher je angefangene
100 m2 Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken unter Beachtung der
Grenzabstande gem. § 44 Landesnachbarrecht anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem
Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Arten kdnnen verwendet werden:

- Die geholzfreien Bereiche sind nach Herstellung des Planum ohne Andeckung von
Oberboden mit einer artenreichen Wiesenmischung mittlerer Standorte gem. RSM 8.1
(Tabelle 1 und 2) einzusaen und entweder extensiv zu pflegen (max. 2 mal Mahen/ Mulchen
im Jahr) oder ohne Einsaat der nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Geholzartenliste

Fir die festgesetzten AusgleichsmalRinahmen A 1.1, A 1.2, A 2 und A 4 sind folgende
Gehdlzarten zu verwenden (nicht abschliel3end)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica) [Hochstamm, 2xv,
0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang];

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weilidorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) [3-5 Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Umsetzung, Sicherung und Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalBnahmen A 1.1 und A 2 sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der Rickhaltegraben / Ausleitungsbereiche im jeweiligen Bauabschnitt
umzusetzen und zu 25 % den Verkehrsflachen bzw. zu 75 % der Bebauung zugeordnet.

Die AusgleichsmalRnahmen A 1.2 ist in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit
der ErschlieBungsstrafl3e im ersten Bauabschnitt umzusetzen und zu 25 % den Verkehrsflachen
bzw. zu 75 % der Bebauung zugeordnet.

Die AusgleichsmaRnahme A 4 st im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit der
Ruckhalteanlagen umzusetzen und ihnen zu 100 % zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflachen und der umzusetzenden MaRnahmen kann
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen
Vorgang erfolgen.

V. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Externe AusgleichsmalRnahme A 3

Von Oko-Konto der OG Greimerath werden 2.480 m2 Flache abgebucht.

Die MaRnahme ist bereits umgesetzt und zu 25 % den Verkehrsflachen und zu 75 % der
Bebauung zuzuordnen. Die rechtliche Sicherung kann durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN
4020, DIN 1054) zu berlcksichtigen und objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfehlenswert.

Der "Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei
BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Ressourcenschutz

Die Umsetzung aktiver und passiver Ma3nahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung einzuholen



4.

51

5.2

5.3

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Sollten bei ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friherer Besiedlung
oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde
fir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren (8 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz).

Pflanzungen

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten® zu beachten.

Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser zu setzen.



