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Legende:
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Erklarung am Beispiel:

WA

o 1

GRZ | GFZ
04108

TH | FH
6,0m|8,5m

— WA - Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
— offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) ; Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
— Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmal} ; Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmal}

— max. zulassige Traufhdhe ; max. zulassige FirsthoheFirsthohe als HéchstmalR

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

WW

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Lan

dschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20, und Abs. 6, sowie § 1 a BauGB).

Wasserabflusses

[

Um
Wa

grenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
sserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7, und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrabung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nummerierung AusgleichsmaRnahmen

L4

Ubersichtskarte Bauabschnitte, M 1:2.000

Nachrichtliche Darstellung der gepl. Bauabschnitte gem. Gemeinderatsbeschluss {\4

vom 06.08.2013 (keine Festsetzung)

ur 8

Flur 7

Ubersicht

skarte M 1:10.000

/"”\ > ‘

Diese Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung, (Stand der Planunterlage Juni 2013).

17
Flur 7
Der Stadt-/Gemeinderat hatam ................... gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der Der Stadt-/Gemeinderat ... R ht dl . Textfestsetzu ngen
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. hatam ..................... den Bebauungsplan gem. ecnisgrundiagen. Aktualisierungsdatum : 10.09.1013

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Am wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und Behdrden und Stellen,
die von der Planung beruhrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB den Burgern Gelegenheit zur

AuRerung und Erdrterung gegeben wurde.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeitvom ........c.ooeeele. bis ... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ................... mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, daf3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht

werden kOnnen.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB durch
VerfUlgung vom .............c.ooeee..

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier
/ Kreisverwaltung

Az.:

GENEHMIGT

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (3) BauGB am
....................... bei der Aufsichts- und Dienstleistungs-
direktion (ADD) Trier / Kreisverwaltung ..........c...cccoeeeeene.
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht.
,den

Im Auftrag

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis

48] o o E nicht geltend gemacht.

,den

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

,den

Der Ortsbiirgermeister

Die Genehmigungsverfugung der ADD / der

Kreisverwaltung vom ................... / die Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens vom ..................... bis
...................... istam ....................... gem. § 10 BauGB

ortsublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dal} der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden ... ...
von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI. S. 47)

5. Gesetz fur die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBI. I, S. 94),

zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

6. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
28. 09.2005 (GVBI. S. 387), geéndert am 22. 06.2010 (GVBI. S. 106)

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. S. 139)

12. LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 20.03.2013 (GVBI. S. 35)

13. Bundesfernstralengesetz (FStrG)in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes

vom 31.05.2013 (BGBI. I, S. 1388)

14. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO:
—  Wohngebaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Nutzungen gem. §4 Abs. 3Nr. 1,2, 3,4, 5
BauNVO:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fiir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
Auf besonderen Beschluss des Gemeinderates werden hier nicht zugelassen, gem. § 1 Abs. 5
BauNVO:
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
—  Schank- und Speisewirtschaften

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 17 i.V.m. § 19 BauNVOQ)

Fiur den Bebauungsplan wird gem&R den zugeordneten Nutzungsschablonen eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochstmal} festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 17 i.V.m. § 20 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen die zul&ssige
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16(3)2 i.V.m. § 18 BauNVQ)

Die max. Héhe der baulichen Anlagen wird in Bezug auf die Strallenhdhe der zugeordneten
Erschliefungsstralien festgesetzt und iiber die Nutzungsschablonen geregelt.

V.

3:1

3.2

Als Messpunkt wird der parzellenseitige fertige Strallenrand in der jeweiligen Parzellenmitte
festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittlinie zwischen AuRenwand und Oberfliche der Dachhaut.

Als First gilt bei Flachdachern die Oberkante des Dachabschlussprofils.

2.4 Anzahl der Vollaeschosse (& 20 Abs. 1 BauNVO)

Fiir den Bebauungsplan wird gemaR den zugeordneten Nutzungsschablonen die Anzahl der
Vollgeschosse auf 2 festgesetzt. Die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.

2.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird geman § 22 Abs. 2 eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Gartenhduser, Garagen und Stellpldtze nach
§ 12 BauNVO sind unter Beachtung der LBauQO Rheinland-Pfalz auch aulerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

1. Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken 2 PKW-Stellpldtze nachzuweisen.

2. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der
Rickenstiitzen der Randeinfassung bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.

3. Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabstédnde und einer gleichmé&Bigen Ausleuchtung ist
es unter Umstanden erforderlich, dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden.

4. Die Beanspruchung privater Grundstiicksteile in Zusammenhang mit Nr. 2 und 3 (siehe oben)
ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

5. Die im Zuge des Stralenbaus erforderlichen Béschungsfldchen flr Auf- und Abtrag sind nicht
Teil der Erschliefungsanlagen. Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der
Grundstlicke. Die Anlage der Béschungsfldchen auf den Privatgrundstiicken ist zu dulden.

Bauordnungsrechtliche, baugestalterische und sonstige
Festsetzungen

1. Garagen sind nur als eingeschossige Baukd&rper oder als Kellergarage zulassig.

2. Zulassig sind nur stehende Gauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand der
Aulenpfosten). Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren
gleichartigen Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Lange zusammen 60% der Trauflange
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel muss mind. 1,50 m betragen.

3. Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch darf die Gesamtbreite max. 40% der Wandlange des
Hauptkérpers betragen.

4. Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit
max. 1,50 m Héhenunterschied zur OK Urgelédnde zulassig.

5. Boschungen sind in H6henabschnitten von max. 1,50 m durch Bermen von min. 1,50 m Breite
zu unterbrechen. Die max. zuldssige Bdschungsneigung betragt 1:1,5.

6. Die max. zulassige Hdhe von Stitzmauern betrégt von 1,50 m. Stlitzmauern aus Beton sind
zu begriinen.

7. Oberirdische Tankanlagen sind nicht zuldssig.

8. Fir die AuBenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Behandlung Oberflichenwasser

1.1 Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke und der Strallenflachen ist
zentral zuriickzuhalten / zu versickern und in den natirlichen Wasserkreislauf zurtickzufithren.

1.2 Das unbelastete Oberflaichenwasser der Dachentwé&sserung kann gesammelt (z.B. in
Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette
Waschwasser, Beregnung der AulRenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung
und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu
berlcksichtigen.

1.3 Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist gem. WHG § 55 (2)
unzuldssig. Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fiir das Schmutzwasser
ist ebenfalls unzulassig.

1.4 Es wird empfohlen, bei Unterkellerung die Geb&ude gegen driickendes Wasser zu sichern.

Behandlung Grundwasser

2.1 Es sind alle technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die Deckschichten Gber dem
Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schiitzen.

Griinflaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m.
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 (1), 15, 20 und 25a BauGB;

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1a) Satz 2 und § 135 BauGB

Freiflachengestaltung

Zur Gestaltung der hduslichen Freiflachen sind Oberwiegend einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen als Solitdrgehdlz (keine Hecken) ist zuldssig.

Befestigungsarten

Zur Befestigung von untergeordneten ErschlieBungswegen, Zufahrten und Zuwegen,
Stellplatzen und Terrassen sind wasserdurchlassige Beldge (z.B. Schotter, wassergebundene
Decke, weitfugiges Pflaster, Drainpflaster, 0.4.) zu verwenden; auf einen entsprechend
wasserdurchldssigen Untergrund ist zu achten. Auf §10 LBauO wird verwiesen.

Artenschutz

Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Gehdlze sind in der Vegetationsruhe
(Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen.

Fur die Straflenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie insektenfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) zu verwenden.

VermeidungsmaRBnahme V 1
Auf der im B-Plan mit V 1 gekennzeichneten &ffentlichen Grinfldche sind die vorhandenen
einzelnen und flachigen Gehdlze zwingend zu erhalten und auf Dauer freiwachsend zu sichern.

Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze gem. DIN 18920 (Krone, Stamm und
Wurzelwerk) zu schitzen.

AusgleichsmaRnahme A 1.1

7. AusgleichsmaBnahmen A 2

Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind folgende Malknahmen umzusetzen:
- Die vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

- Das bisher intensiv genutzte Griinland ist nachfolgend auf Dauer als Wiesen oder Weiden
extensiv zu bewirtschaften:

» mind. 1-malige — max. 2-malige Mahd / Jahr; nicht vor dem 15. Juni, Abrdumen des
Mahgutes

» Beweidungsdichte: mind. 0,3 und max. 1,2 RGVY / ha im Jahresdurchschnitt bei
temporérer Beweidung und max. 0,6 RGV / ha bei ganzjahriger Beweidung mit
Robustrindern; keine Zufitterung (Ausnahme: Mineralstoffe)

« Verzicht auf Einsatz von Diinger und Bioziden

« Verzicht auf Verdnderung des Bodenreliefs und Umbruch

- Das flachige Einleiten von unbelastetem Regenwasser aus den Retentionsgrében ist
Zulassig.

8. AusgleichsmaRnahmen A 4
Auf den im B-Plan mit A 4 gekennzeichneten Flachen fir die Wasserwirtschaft sind folgende

Malnahmen umzusetzen, die im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
planerisch nachzuweisen sind:

- Die vorhandenen einzelnen und flachigen Gehdlze sind zwingend zu erhalten und auf Dauer
freiwachsend zu sichern. Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze gem. DIN
18920 zu schiitzen.

- Die Retentionsanlagen sind nach Herstellung des Planum ohne Andeckung von Oberboden
und ohne Einsaat der natiirlichen Begrinung zu Gberlassen. Die Fladchen kénnen - je nach
Pflegekonzept der VG-Werke - zur Sicherung der hydraulischen Funktion extensiv gepflegt
(max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder der natiirlichen Sukzession Uberlassen werden

—~ QOberhalb der Einstauhthe und auf den nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommenen Restbereichen sind mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher je angefangene
100 m? Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken unter Beachtung der
Grenzabstande gem. § 44 Landesnachbarrecht anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem
Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Arten kénnen verwendet werden:

- Die geholzfreien Bereiche sind nach Herstellung des Planum ohne Andeckung von
Oberboden mit einer artenreichen Wiesenmischung mittlerer Standorte gem. RSM 8.1
(Tabelle 1 und 2) einzuséen und entweder extensiv zu pflegen (max. 2 mal Mahen/ Mulchen
im Jahr) oder ohne Einsaat der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

9. Geholzartenliste

Fir die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen A 1.1, A 1.2, A 2 und A 4 sind folgende
Gehdlzarten zu verwenden (nicht abschlieflend)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica) [Hochstamm, 2xv,
0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang];

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weifidorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) [3-5 Grundltriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

10. Umsetzung, Sicherung und Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

10.1 Die Ausgleichsmafinahmen A 1.1 und A 2 sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der Rickhaltegrdben / Ausleitungsbereiche im jeweiligen Bauabschnitt
umzusetzen und zu 25 % den Verkehrsflachen bzw. zu 75 % der Bebauung zugeordnet.

10.2 Die Ausgleichsmalinahmen A 1.2 ist in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit
der Erschliefungsstralle im ersten Bauabschnitt umzusetzen und zu 25 % den Verkehrsflachen
bzw. zu 75 % der Bebauung zugeordnet.

10.3 Die Ausgleichsmalinahme A 4 st im ersten Jahr nach Gebrauchsfertigkeit der
Rickhalteanlagen umzusetzen und ihnen zu 100 % zugeordnet.

10.4 Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflichen und der umzusetzenden Maflinahmen kann
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen
Vorgang erfolgen.

V. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1. Externe AusgleichsmaBnahme A 3

Von Oko-Konto der OG Greimerath werden 2.480 m? Flache abgebucht.

Die Mallnahme ist bereits umgesetzt und zu 25 % den Verkehrsflachen und zu 75 % der
Bebauung zuzuordnen. Die rechtliche Sicherung kann durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

2. Bodenschutz

2.1 Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2.2 Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN
4020, DIN 1054) zu berlcksichtigen und objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfehlenswert.

2.3 Der "Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,

bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei
Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

3. Ressourcenschutz

3.1 Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

3.2 Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei

4. Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Sollten bei ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friiherer Besiedlung
oder Flurdenkmaler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverzliglich die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarché&ologie, Aullenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde
fur archéologische Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz).

5. Pflanzungen

5.1 Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabsténde fir Pflanzen® zu beachten.

5.2 Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten" zu beachten.

5.3 Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser zu setzen.

Auf den im Bebauungsplan mit A 1.1 gekennzeichneten 5 m breiten &ffentlichen Grinflachen

sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

- Am &dufteren Rand der Fldchen ist die Anlage eines max. 2 m breiten (gemessen zw. OK
Boschungen) Retentionsgrabens =zuldssig, der nach hydraulischen Erfordernissen
regelmanig geraumt werden kann.

— Auf dem, den Grundstiicken zugewandten, Rand ist - unter Beachtung der erforderlichen
Grenzabstadnde fur Pflanzungen gem. Landesnachbargesetz - pro angefangene 10 Ifm
L&nge (270 Ifm) anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen:

e je 1 Laubbaum und 15 Laubstraucher als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken
und / oder
¢ je 1 Laub- oder Obstbaumhochstamm als Baumreihe.
Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf max. 20 % des Gesamtgehdlzanteils betragen.

— Die gehdlzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni d.J.) zu méhen,
mit Bodendeckern zu bepflanzen oder als Eigenentwicklungsflache ohne Pflege der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

— Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
Kinderspielgerate, Geratehiitten etc.) ist auf diesen Flachen unzuldssig.

Ausgleichsmaflnahmen A 1.2

Auf den im Bebauungsplan mit A 1.2 gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen sind folgende
Mafinahmen umzusetzen:

— Auf den Flachen ist - unter Beachtung der erforderlichen Sichtdreiecke an der K 22 - pro
angefangene 100 m? Fliche je 1 Laubbaum und 30 Laubstriducher als lockere Gruppen
anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der nachstfolgenden
Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

— Die gehédlzfreien Flachen sind als Wiese max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni d.J.) zu mahen,
mit Bodendeckern zu bepflanzen oder als Eigenentwicklungsfliche ohne Pflege der
Eigenentwicklung zu iberlassen.
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