Textfestsetzungen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 2-9 BauNVO wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Nutzung festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
zuldssig sind Nutzungen gem § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohngebaude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
(ausgenommen sind Schank- und Speisewirtschaften)

nicht zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2, 3 und Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
2.1 Zulassige Grund- und Geschossflache (§§ 16 und 17 BauNVO)

Fur die einzelnen Teilgebiete werden gemal den zugeordneten Nutzungsschablonen die zulassigen Grundflachenzahlen
(GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) als Hochstmal} festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuléssig.

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Fir die einzelnen Teilgebiete werden gemaf den zugeordneten Nutzungsschablonen die zulassigen First- und
Wandansichtshéhen als Héchstmal festgesetzt.
Bezugsniveau fur Erdgeschoss- und Firsthéhe ist die Hohe der Strallenoberkante der stralRenseitigen Gebaudemitte.

Als First gilt die Oberkante des Dachabschlussprofiles.
Die Wandansichtshéhe bezieht sich auf die sichtbare Wandhéhe vom Erdanschluss des aufgehenden Mauerwerkes bis zur

Traufe. Verdeckt liegende Kellereingange etc. sind hiervon nicht betroffen.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

Die offene Bauweise wird beschrankt auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern.

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt insbesondere auch flr bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen - wie Garagen oder Carports.

Gartenhauser sind unter Beachtung der LBauO aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Sonstige Planungsrechtliche Festsetzungen:

4.1 Der Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss in Einfahrtsrichtung mindestens 5,00 m
betragen. Bei einer Einfahrtsrichtung parallel zur Stralle, muss der Mindestabstand zur Stra’e > 50 cm betragen.

4.2 Je Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen.

4.3 Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der Riickenstitzen der
Randeinfassungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.

4.4 Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabstéande und einer gleichmafigen Ausleuchtung ist es unter Umstanden
erforderlich, dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden. Die Beanspruchung privater Grundstlicksteile ist zu
dulden.

4.5 Die im Zuge des Strallenbaus erforderlichen Béschungsflachen fur Auf- und Abtrag sind nicht Teil der ErschlieBungsanlagen.
Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der Grundstiicke. Die Anlage des Bdschungsflachen auf den
Privatgrundstuicken ist zu dulden.



ll. Baugestalterische Festsetzungen

10.

11.

Als Dach sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- und Walmdachern mit einer Mindestdachneigung von 20° und einer
maximalen Dachneigung von 45°, sowie Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 5° zulassig.

Garagen und Nebengebaude bis 36 m? kdbnnen mit einer geringen Dachneigung oder als als Flachdach ausgefuhrt werden.
Garagen sind nur als eingeschossige Baukorper oder als Kellergarage zulassig.

Als Dachdeckung sind nur dunkelfarbige Dacheindeckungen (RAL 7000 bis RAL 8014) zulassig. Spiegelnde bzw.
hochglanzende Materialien sind nicht zulassig.

Flachgeneigte Dacher der Nebengebadude und Garagen kénnen begriint werden.

Fotovoltaik und Solaranlagen auf Dachern sind grundsatzlich zulassig.

Zulassig sind nur stehende Gauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand der Aulenpfosten).

Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten zulassig, jedoch darf die Lange
zusammen 60% der Traufldnge nicht Gberschreiten. Der Abstand der Gauben vom Giebel betragt mind. 1,50 m.

Zwerggiebel sind zulassig, jedoch darf die Gesamtbreite max. 40 % der Wandlange des Hauptbaukérpers betragen.

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein, Glas und Holz zugelassen.
Unzulassig sind glanzende oder spiegelnde Materialien, Immitationsbaustoffe, Fliesen und Kunststoffe.

Sichtbare Sockelhdhen sind bis 50 cm Uber OK Strafle bzw. OK Urgelénde zulassig. Die Sockelhdhe ist definiert als die
Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK der nachstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Notwendige Abgrabungen sind auf dem Baugrundstiick mit max. 0,50 m Héhenunterschied zur OK Urgelande zulassig.
Notwendige Aufschittungen sind auf dem Baugrundstiick mit max. 1,00 m Héhenunterschied zur OK Urgelande zulassig.

Oberirdische Tankanlagen sind nicht zulassig.

Festsetzung fur die H6hen und Gestaltung (Skizze ohne Maf3stab)
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Naturschutzfachliche und grinordnerische Festsetzungen

Bestandssicherungsmalinahme B 1(§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf der im B-Plan mit B 1 gekennzeichneten Flache sind folgende Malinahmen als bestehende, alte Kompensationsverpflichtung

umzu en:

-Umbruch der vorhandenen Vegetationsdecke und Wiedereinsaat einer krauterreichen Wiedenmischung in Anlahenung an RSM 8.1;
nachfolgend extensive Mahd (1-2 mal / Jahr nach dem 15. Juni mit Abrdumung des Mahgutes, keine Dingung)

- Anpflanzung von 3 hochstammigen Birnbaumen (lokale Sorten, 12-14, m.B., 3 xv) in einem Abstand von 12 m untereinander

- Die Herstellung von Zufahrten von und in Richtung der K 22 ist nicht zulassig.

Bestandssicherungsmalinahme B 2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

- Auf der im B-Plan mit B 2 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Heckenpflanzungen auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

- Die im B-Plan gekennzeichneten Nussbaume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode artgleich
Zu ersetzen.

Ausgleichsmalinahme A 2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind pro 150 m? versiegelter Flache ein mittelgro3er Laub- oder ein hochstammiger Obstbaum
[Hochstamm, 3xv, m.B., 12-14] anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Als Arten kdnnen verwendet werden:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica), Obstbaume in Arten gem. Anbauempfehlungen der
Landwirtschaftskammer oder Ziergeholze; [Hochstamm, 3 xv, m.B., 14-16]

Ausgleichsmalinahme A 3 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der im B-Plan mit A 3 gekennzeichneten, 6ffentlichen Flachen fir die Retentionsanlagen sind folgende MaRnahmen

umzusetzen:

- Einsaat der bodenoffenen Bereiche mit einer krauterreichen Wiesenmischung in Anlehnung an RSM 8.1; nachfolgend gelenkte
Sukzession, d. h. Mahd und Radumung bei hydraulischem Erfordernis.

- Anpflanzung von 5 Laubbdumen und 100 Stck Straucher als geschlossene Hecke oder lockere Gehdlzgruppen

- Erforderliche Zaune sind in die Bepflanzung zu integrieren

Als Arten kénnen verwendet werden:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aira), Speierling (Sorbus domestica)
[Hochstamm, 3 xv, m.B., 14-16]

Gewobhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), [Straucher, 2 xv, 0.B., 3-5 Grundtriebe, 100-150]

Gehdlzverwendung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)
Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Gberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Pflanzung von
Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen ist ausschlieBlich als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteils) zuldssig.

Umsetzung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)
A 2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehdhrigen Gebaudes.
A 3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen.

Zuordnung (§§ 1 und 135 BauGB)

Die Ausgleichsmalinahmen sind zugeordnet:
A 2 zu 100 % den Baugrundstiicken

A 3 zu 100 % den Retentionsanlagen

IV. Sonstige Festsetzungen

1.

2.

Die Fuhrung der Leitungen zur Stromversorgung und zur Telekommunikation hat unterirdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu erfolgen.

Auf mit A gekennzeichneten Flachen gilt fir Fenster- und Glasfassadenanlagen ein Schallddmmmal von R"'w> 35 dB und fur
AuRenwande und Dachflachen ein Schallddmmmaf von R'w >40 dB.



V. Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweise

5.

VL.

10.

11.

12.

Das Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Riickhaltemulden oder in Zisternen (zur privaten
Nutzung) zunachst zu speichern.

Das Speichervolumen muss mind. 50 I/m? befestigte Flache betragen.

In Form von Uberlaufschwellen und Notiiberldufen kann bei intensiven und lang anhaltenden Niederschlagen das in
den Mulden gesammelte Oberflichenwasser an das 6ffentliche Entwasserungsgrabensystem abgeleitet werden.

Oberflachenbefestigung (gem. §§1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB); Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Ful3- und Wirtschaftswege,
Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

Es kdnnen z. B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/Kies, o. &..

Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fur das Schmutzwasser ist verboten.
Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Oberboden
Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu Halten und vor Vergeudung zu schiitzen, § 202 BauGB. Da riiber hinaus ist
die DIN 18915 in der aktuellen Fassung zu beachten.

Vorhandene Gehdlze
Zum Schutz von bestehenden Gehdlzen und deren Wurzelwerk wahrend der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.

Untergrund

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen mit wasser- und frostempfindlichen Béden zu
rechnen.Zur Bemessung von Grindungs- und Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens unter
Beachtung der DIN 1054 empfohlen.

Einfriedungen
Gem. §17(2) LbauO sollen Einfriedungen (Mauern, Zaune, etc.) in einem Mindestabstand von 50 cm zum Fahrbahnrand
angeordnet werden.

Niederschlagsbewirtschaftung
siehe IV. Wasserwirtschaftliche Empfehlungen und Hinweise Punkt 1.

Grundwassersicherung
Mit zuflieRendem Hangwasser ist zu rechnen, daher sind bei Planung und Bau entsprechende Sicherungsmaflinahmen zu
berlcksichtigen.

Brauchwassernutzung

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Empfohlen
wird die Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem
Ablauf .Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die Trinkwasserverordnung und dieentsprechenden Satzungen der
Verbandsgemeinde in den jeweils gultigen Fassungen zu berlcksichtigen.

Wasserversorgung
Zur Wasserversorgung hoher gelegener Bauparzellen steht unter Umstanden nur ein Vordruck von 1,3 bis 2,0 bar zur Verfiigung.
Ob der Einbau einer Druckerhéhungsanlage erforderlich ist, hat jeder Anschlussnehmer eigenverantwortlich zu prifen.

Regenerative Energie
Die Umsetzung aktiver und passiver Mallnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Erdwarme)
wird empfohlen.

Altlasten / Bodenbelastung

Der "Erlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen
oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Externe KompensationsmalRnahme A 1

Als Externe Kompensationsmafinahme A 1 wird eine Flache von 5.600 m? vom Oko-Konto der OG Greimerath (Flur 7,
Flurstick 14/1) abgebucht. Die Malnahme ist zu 23 % den Verkehrsflachen, zu 63 % der Bebauung und zu 14 % den
Retentionsanlagen zuzuordnen.

Archaologische Funde
Bei Bauarbeiten zu Tage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen, usw.) sind gem § 17 DschPflG
beim Rheinischen Landesmuseum zu melden.



