BEBAUUNGCSPRLAN DER ORUSGEMEINDE GRENMIERATH
GQEWERBEGEBIET "AN DER A 1"

Textfestsetzungen
. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende

Nutzung festgesetzt:
geschrank Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8 BauNVO

zulassig sind Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

und Abs. 3 Nr. 1, 2 BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

ausgeschlossen werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Speditionsbetriebe
- Tankstellen
und nach § 8 Abs. 3 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
- Vergnugungsstatten

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1 Zulassige Grund- und Geschossflache (§§ 16 und 17 BauNVO)
Fir den Bebauungsplan werden geméaR der zugeordneten Nutzungsschablonen die
zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) 0,8 und Geschossflachenzahlen (GFZ) 1,6 als
HéchstmaR festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4BauNVO nicht zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Fir den Bebauungsplan werden geméaf der zugeordneten Nutzungsschablonen die
zuldssigen Gebaudehohen einschl. Werbeanlagen auf 11 m als Hochstmal festgesetzt.
Bezugsniveau fir die Gebdudehohe ist die Hohe der Straenoberkante der
straBenseitigen Gebaudemitte.

3. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von ca. 0,30 m zur Herstellung der
Riickenstitzen der Randeinfassungen bereitzustellen, der im privaten Eigentum verbleibt.

3.2 Zur Einhaltung der geforderten Sicherheitsabsténde und einer gleichmaRigen Ausleuchtung
ist es unter Umstanden erforderlich, dass Leuchten auf privatem Eigentum errichtet werden.
Die Beanspruchung privater Grundsticksteile ist zu dulden.

3.3 Die im Zuge des Stralenbaus erforderlichen Béschungsflachen fir Auf- und Abtrag sind
nicht Teil der ErschlieBungsanlagen. Die Angleichung erfolgt im Zuge der Bebauung der
Grundstiicke. Die Anlage der Béschungsflachen auf den Privatgrundstiicken ist zu dulden.

Il. Baugestalterische Festsetzungen

1. Es sind Dachneigungen von 0°bis 40 °zuldssig.

2. Bdschungsansichtshéhen sind nur bis zu max. 1,50 m Hoéhenunterschied zulédssig. Ab einer
Boschungsansichtshéhe von 1,50 m ist diese durch eine Berme (mind. 1,50 m) zu
untergliedern. Die max. zugelassene Baschungsneigung betrigt 1:1,5. Die Anlage von
Statzmauern ist nur zwischen ErschlieBungsstrafie und stralenabgewandter (hinterer
Baugrenze zuldssig. Die max. zuldssige Hohe der einzelnen Stitzmauern betragt 1,50 m.
Beton-Stitzmauern sind zu begriinen.

3.  Oberirdische Tankanlagen sind nicht zulassig.

4. Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlieBlich indirekt oder durch Anstrahlen
zulassig. Wechsellichtreklame ist hierbei unzulassig.

5. Blinkende oder blendende Bewerbungen sind nicht zul&ssig. Lichttransparente oder
angestrahlte Tafeln sind nur auf den, der inneren ErschlieRungsstralle zugewandten
Gebé&udeseiten zulassig
und dirfen den flieBenden Verkehr der K 25 und der L 52 nicht beeintrachtigen. Das
Anbringen dieser Form der Werbung auf dem Dach oder auf Sonderbauteilen ist nicht
gestattet.

6. Umlaufende oder dauerhafte Lichtwerbungen sind nicht zuldssig.

7. Die Helligkeit der Beleuchtung in 1 m Entfernung zum beleuchteten Objekt darf in den
Nachtzeiten (gem. DIN EN 12464-1) 150 Lux nicht Gberschreiten.

8. Strallenleuchten dirfen nur eine max. Lichtpunkthdhe von 4 m tber fertigem Stralenniveau
erreichen. Die Leuchten sind an dem siid- 6stlichen Straenrand der ErschlieBungsstralle zu
platzieren und so zu gestalten, dass die Lichtquelle nicht nach stid- osten abstrahlt und nur
auf die Ausleuchtung der Stralenflache ausgelegt ist. Es sind Natriumdampf-
Hochdruckleuchten zu verwenden. Das Lichtraumprofil des Straenquerschnittes ist zu
beachten.

9.  Rickwartige Hallenflachen diirfen nachts nur mittels Bodenstrahlern mit einer
Ausleuchtungshéhe von bis zu 4 m ab Betriebsniveau beleuchtet werden.




IIl. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft §9(1), 20 BauGB i.V.m. mit
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. §9(1), 25 BauGB

6.

Freiflichengestaltung

Zu
ve

r Begriinung der betrieblichen Aulenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu
rwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist ausschliefilich als Solitérgehdlz (max. 10 % des

Gesamtgehblzanteiles) zuldssig.

AusgleichsmaRnahmen A 1.1

Au

[ den im Bebauungsplan mil A 1.1 gekenneeichnelen privalen Grinflachen sind folyende

Mafnahmen umzusetzen:

Pro 100 m* Flache ist ein hochstdmmiger Laubbaum 1. Ordnung in bodenoffenen
Baumscheiben anzupflanzen (ca. 58 Stk.). Die Gehdlze sind in Einzelstand oder kleineren
Gruppen anzupflanzen und auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.
Bei Abgang sind sie artgleich in der dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die gehélzfreien Flichen (ca. 5.500 m?) sind mit einer artenreichen Wiesenmischung flr
Extensiv-Grinland (in Anlehnung an RSM 8.1, Tabelle 1 und 2) einzusden und nachfolgend
extensiv als Grinflache zu pflegen (mind. 1-malige — max. 2-malige Mahd / Jahr; nicht vor dem
15. Juni, Abrdumen des Mahgutes, Verzicht auf Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dungern)

Die Ermichtung baulicher bzw. sonstiger Anlagen jeglicher Art oder eine Werdnderung des
natiirlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen Flachen
unzuléssig.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen A 1.2 (CEF-MaRnahme)

Auf den im Bebauungsplan mit A 1.2 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind folgende
MaBnahmen umzusetzen:

Auf der ausgewiesenen Griinflache ist - vor Beginn der Bautatigkeit im GEe-Gebiet in einer
einheitlichen Modellierung ein mind. 4 m hoher (gemessen Gber OK Betriebsflache) Erdwall mit
einer max. Neigung der Auflenseite von 1:2 anzuschitten.

Auf der Aulenseite des Walles (Osten) und der Dammkrone ist eine geschlossene,
hhengestaffelte Feldhecke aus Baumen und Stréuchem (bereits groferes Pflanzgut) im 1 x 1
m Verband anzulegen und dem freien Wachstum zu Gberlassen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Auf 10 Ifm sind mind. 5 Arten zu
verwenden.

Die gehdlzfreien S&ume sind ohne Einsaat der freien Sukzession zu Uberlassen.

AusgleichsmaBnahmen A 2

Auf der im Bebauungsplan mit A 2 gekennzeichneten privaten Grinfliche sind folgende
MaRnahmen umzusetzen:

Die verhandenen Feuchtbiotope im Talgrund sind ohne weitere Nutzungen der natlrlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Anpflanzung von 25 hochstammigen Wildobstbaumen (Vogelkirsche, Eberesche, Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, u.a.) im 15 x 15 m Verband. Die Gehblze sind auf Dauer in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie artgleich in der dem Verlust
nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die gehdlzfreien Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln:

Wiese: mind. 1-malige — max. 2-malige Mahd / Jahr, nicht vor dem 15. Juni, Abraumen des
Mahgutes

Weide: Beweidungsdichte: mind. 0,3 und max. 1,2 RGV [/ ha im Jahresdurchschnitt bei
temporarer Beweidung und max. 0,6 RGV / ha bei ganzjahriger Beweidung mit Robustrindern,
keine Zufitterung (Ausnahme: Mineralstoffe) / Verzicht auf Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art oder eine Werdnderung des
natlrlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschittung ist auf diesen Flachen
unzulassig.

Zulassig Ist die breltflachige Ableltung des Uberlaufes aus den Retentlonsanlagen.

AusgleichsmaBBnahmen A 4

Auf der im Bebauungsplan mit A 4 gekennzeichneten Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind

fol

gende Mallnahmen umzusetzen:

Die Erdbecken sind nach Fertigstellung des Planum ohne Andeckung von Oberboden und ohne
Einsaat der natiriichen Begriinung zu Uberlassen.

Die Flachen kénnen - je nach Pflegekonzept der VG-Werke - zur Sicherung der hydraulischen
Funktion extensiv gepflegt (max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder der natirlichen Entwicklung
Uberlassen werden.

Oberhalb der Einstauhohe auf den Beckenboschungen und auf den nicht durch bauliche
Anlagen betroffenen Restbereichen sind mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstriucher je
angefangene 100 m? Fldche als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken unter Beachtung
der Grenzabstande gem. § 44 Landesnachbarrecht anzupflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer
in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang
néchstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die gehtlzfreien Bereiche sind ohne Andeckung von Oberboden mit einer artenreichen
Wiesenmischung mittlerer Standorte gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2) einzusaen und entweder
extensiv zu pflegen (max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder ohne Einsaat der natlrlichen
Entwicklung zu tberlassen.

AusgleichsmaBBnahmen A 5

7.1 Pro 750 m® neu Uberbauter bzw. versiegelter Baugrundstiicksflache ist auf dem

Baugrundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen.

7.2 Oberirdische PKW-Stellplatze sind jeweils pro 5 Stellpltze mit einem Laubbaum 2. Ordnung

zu Uberstellen.




7.3 Entlang der inneren neuen Grundstiicksgrenzen sind pro Seite und pro 10 Ifm alternativ 1 Stk
hochstdmmiger Laubbaum als Baumreihe oder 10 Stk Laubstraucher als Hecke
anzupflanzen.

Gehdlzliste

8.1 Fir die Pllanzungen auf den Ausgleichsfldchen sind ausschlielich folgende Arten zu

verwenden:

A11

Ad4IAS

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
cordata) [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 16-18 cm Stammumfang];

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahom (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria),
Speierling (Sorbus domestica), Stisleiche (Quercus robur), Vogelkirache (Prunus
avium), [Hochstamm, 3xv, m.Db., 16-18 Stammumfang]

Gewshnlicher Schneeball (Viburmum opulus), Hartriegel (Cormus snaguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus
spinusa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), [3-5 Grunduriebe, 4xv, m.B.,
200-250]

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling
(Sorbus domestica) [A 4. | leister, 2xv, 0.0., 200-250 / A 5: | lochstamm, Jxv, m.D.,
mind. 14-16 cm Stammumfang ];

Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Weiltdorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa
spec.) [3-5 Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

82  Fiir die sonstigen Pflanzungen kéinnen n.g. Arten verwendet werden. Der Anteil dar
Ziergehdlze darf max. 20 der Gesamtgehélzanzahl betragen.

IV. Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
AusgleichsmaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 und § 135 BauGB

1.

Die festgesetzten Ausgleichsmallinahmen sind

Umsetzung Zuordnung

spdtestens in der ersten Pflanzperiode nach
Vorstufenausbau des ersten Teilabschnittes der

92% den Bauflachen

Erschliefungsstralie

8 % den Verkehrsflachen

1. Der Erdwall ist im Sinne des §44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG eine vorgezogene
Ausgleichsmalnahme und dient dazu, die vorh.
Wildbriicke dber die A1/A48 gegen jegliche
Bautétigkeit im GEe- Gebiet abzuschirmen.

2. Nach §8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass
jegliche Belastigung durch Bautatigkeiten im GEe-
Gebiet erst dann zulassig sind, wenn der Erdwall
his zur Endhéhe von 4 m ab OK — Betriebsflichen
mit einer dulteren Neigung von 1:2 errichtet ist.

3. Esist zulassig, den Wall in max. 2 Abschnitten zu
errichten, Dabei ist Satz 1 zu beachten. Der 1.
Abschnill ist gemessen vom Fahrbahnrand der K25
entlang der Gebietsgrenze auf eine Lange von min.
200m und entlang der K25 auf eine Lénge von 45m
gem. Planurkunde zu errichten.

4. Die Bepflanzung des Walles muss in der jeweils
unmittelbar auf die der Fertigstellung der jeweiligen
Bauabschnitte folgenden Pllanzperiode
durchgefihrt werden.

100% dem gesamten
Baugebiet

AD

spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen
1 — spétestens in der Pflanzperiode nach
_.....Bebrauchsfertigeit der Gebaude bzw. Betriebsflache
2 — spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
_....Gebrauchsfertigkeit der Stellplatze
3 - spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Errichtung
des Zaunes

100% den Retentionsanlagen

100 % dem jeweils betroffenen
Baugrundstiick




V. Hinweise

Natur- und Artenschutz / Griinordnung

1.

Externe AusgleichsmaBnahmen A 3
Auf Flur 10, Flst. 18 tw. wird als externe Ausgleichsmalnahme A 3 festgelegt:

- Beibehalten der bisherigen extensiven Grinlandnutzung

- Erhalt der vorhandenen Gehdlze
Die Maftnahmen sind bereits seit 1999 umgesetzt. Die Maltnahme ist zu 92% den Bauflichen
und zu 8% den Verkehrsflachen zuzuordnen. Die rechtliche Sicherung kann durch Eintragung
einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

Bei allen Pllansungen ist der Elfle Abschnill des Nachbarrechisyeselaes [Or Rheinland-Plals
JGrenzabstdnde fur Pflanzen" und die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pilanzarbeiten zu beachten.

Neu anzupflanzende Solitdrbdume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit
mind. 2 m Durchmesser zu setzen.

Sichtbare Gebiudewsinde, die auf einer Fliche von mehr als 100 m? keine Offnungen
aufweisen, sollten durch Berankung mit Pflanzen dauerhaft flachig begriint werden.
Flachdacher ab 200 m? sollten flachig extensiv begrint werden.

Bodenschutz / Altlasten

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen zu rechnen. Bei
Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN
4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen und objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfehlenswert.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Der "Erlass zur Beriicksichtigung wvon Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” ist zu beachten.
Werden bei Baumafinahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchlichelvisuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu
informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefdhrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Denkmalschutz

9.

Sollten bei Erschliefungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren frilherer
Besiedlung oder Flurdenkmaéler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarch#ologie, Aultenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als
Fachbehérde fir archiologische Bodendenkmalpflege zu informieren (§ 16-21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz).

Ressourcenschutz

10.

11.

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen

z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen. |
ind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis

bei der Unteren Wasserbehtrde der Kreisverwaltung einzuholen.

Niederschlag: kann g nelt und als Brauchwasser verwertet warden. Hierzu
kénnte das Niederschlagswasser der Dachfldchen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B.
in Zisternen oder Teichen gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden
Satzungen der Kommune in den jeweils gultigen Fassungen zu beriicksichtigen




VI. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

1.

Behandlung Oberfléch

Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten (50 I/m? befestigte Fldche) und gedrosselt in den
natirlichen Wasserhaushalt zurlickzufiihren.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzuléssig.

Das Oberflachenwasser von schadstoffbelasteten Fldchen darf nicht ohne vorherige
Reinigung versickert oder der zentralen Rickhaltung zugefihrt werden.

Dem Straleneigentum diirfen keine Abwasser oder Oberflachenwasser zugefihrt werden.
Behandl Grund

Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fiir das Schmutzwasser ist ebenfalls
unzuldssig.

Es sind alle technischen Moglichkeiten auszuschopfen, die Deckschichten (ber dem
Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schiitzen.

Befestigungsarten

Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerflichen im Bereich der Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude oder betrieblich gering genutzten Randflichen sind mit
versickerungsfahigem Malerial zu befesligen. Zulassig sind z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o.4.. Auf einen
entsprechend wasserdurchldssigen Untergrund ist zu achten.

Dies gilt nicht fur Flachen, fur die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Arbeiten mit
Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen) oder nachgewiesener betrieblicher
Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist.

VII. Sonstige Festsetzungen

1.

Die Fihrung der Leitungen zur Stromversorqung und zur Telekommunikation hat unterirdisch
in den dffentlichen Verkehrsflachen zu erfolgen.






