Textfestsetzungen:

Bauordnungs- und planungsrechtliche Festsetzungen

MaRB der baulichen Nutzung im WA + MI:

Grund- und Geschossflachen 0,3 (0,6) soweit die aus planerischen Griinden zeichnerisch
festgelegten, bebaubaren Fldchen nicht eine geringere Ausnutzung ergeben.

Dachform: Sattel- und Walmdécher

Dachneigung: 25° - 45°

Gaupen: Zuléssig, jedoch Gesamtfassadenanteil < 60 % der Trauf-
lénge und Abstand von den Giebelwédnden von 21,5 m.

Drempel: Drempel bis 100 cm Hohe zuldssig.

Sockelhdhen:

Sichtbare Sockelhdhen sind bis 60 cm iiber OK StraBe bzw. OK Urgelénde zuléssig.
Die Sockelhohe ist definiert als die Hohendifferenz zwischen OK Erdboden und OK
der néchstliegenden Decke bzw. Kellerboden.

Fassadengestaltung: keine Imitationsbaustoffe

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen sind nur als eingeschossige Baukdrper oder als Kollergarage zuléssig. Der
Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinien und Vorderkante Garage muss in

Einfahrtrichtung mindestens 5,00 m betragen.

Gebédudestellung im Gelénde:

Die max. Firsthéhe wird auf 9,40 m - gemessen im Mittel des Hauses iiber Urgelénde -
festgesetzt.

Nutzung der Parzelle 15: gewerblich genutzte Freiflichen sowie Lagerbereiche
diirfen nur im dstlichen Bereich der Parz. 15 plaziert werden.

Aufschittungsbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3
zulédssig und diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht iiberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote

1. Bel der Ausnutzung der Grundfléche ist eine Uberschreitung gem. § 19 BauNVO
nicht zulédssig

2. Das aus der Dachentwésserung und von befestigten Fléichen anfallende Ober-
flichenwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten (Fassungsvermégen

50 | / m? verslegelter Flidche). Die Oberlédufe kénnen an das &rtliche Entwésserungs-
system angeschlossen werden.

3. Stellplédtze, Zufahrten, Hoffldchen und Terrassen sind mit versickerungsfidhigem

Material zu befestigen. Geeignet sind z.B. Drain-Pflaster, offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.4.

4. Auf den in der Satzungskarte dargestellten Standorten sind 8 mittelkronige Laub-
baume oder hochstimmige Obstbdume (auf Privatgrundstiicken) zu pflanzen. Die
Béume sind auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Arten kénnen z.B. verwendet werden:

Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett"), Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Kirsch-Pflaume (Prunus
cerasifera), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria); [Hochstamm,
3xv, 12-14 cm]

hochstammige Obstbédume lokaler Sorten [Hochstamm, 3xv, 12-14cm]

5. Auf den mit A1 gekennzelchneten Flédchen sind In Kombination oder alternatlv

e 5 m Streifen | 10 m Streifen
¢ Anpflanzung von Hecken aus standortgerechten
B&umen und Stréduchern und max. 1/3 Zlergehdlze; 3-reihig 5-reihig
die Randbereiche sind der natlirlichen Entwicklung
liberlassen
¢ Anpflanzung von Einzelb&umen (mittelkronigen
Laubb&umen oder hochstimmige Obstbdume) in 2 Reihen
Reihe mit einem Abstand untereinander von max. 1 Reihe verstetzter

10 m; die Grundflédche ist max. 2-mal im Jahr zu
méahen, das Mdhgut ist zu entfernen, eine
Diingung ist unzulédssig

Verband

Als Geholze sind zu verwenden:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa spec.),
Laub-Zierstréducher; [3-5 Triebe] Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus
laevigata "Paul’s Scarlett”), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (prunus cerasifera), Scharlach-Eiche

(Quercus coccinea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus arla),
Zierpflaumen und Zierkirschen (Prunus in Arten und Sorten);[Hochstamm,

2xv, 10-12 cm]

hochstédmmige Obstbédume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschafts-
kammer RLP

Realisierung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen

1. Die AusgleichsmaBnahmen auf den In der Satzung dargesteliten Flichen A1 sind
den vorgelagerten Baugrundstiicken und deren ErschlieBung zugeordnet.

Die externe MaBnahmen A2 ist den restlichen Baugrundstiicken und deren
ErschlleBung (Flurstiicke 10/8, 11 und 12/1 zugeordnet.

2. Die Bepflanzungen auf der Fldche A1 sind in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehdrigen Hauses durchzufiihren, die externe
MaBnahme auf der Fldche A2 ist als SammelmaRnahme komplett in der ersten
Vegetationsperlode nach Rechtskraft der Satzung durchzufiihren.

Hinwelise

1. Das unbelastetete Oberflichenwasser der Dachentwésserung sollte gesammelt
(z.B. In Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wassertelchen) und als Brauch-
wasser (Toilette, Waschwasser, Beregnung der AuBenanlagen) verwendet werden.
Dabel sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zu beriicksich-
tigen.



