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! Es wird bl’dll\nm\ dlﬂ die Flurstiicke innerhalb des ssmse Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieBlich der Textfest- Der Gemeinderat .......
1 renzer mit gem. Aufstellung setzung hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB auf die hat
dem leniﬂuﬁshhﬂm {Gbereinstimmen. beschiossen. Dauer eines Monats in der Zeit

10.
M.

12.
13.
14.

. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPfIG) vom 23.03.1978

. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) L.d.F. vom 05.09.2001 (BGBL | S. 2350)

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

(BauGB) L.F. der vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850),
Insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172.

(BauNVO) L.dF. der vom 23.01.1990 (BGBL1S. 133),

2uletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.IS. 466),
insbesondere die §§ 1 bis 23.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58),
Insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365),
2uletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVB. . 155).
Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 LV.m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfaiz (LBauO).
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBL.S. 36),
2uletzt gedndert durch Art. 65 EuroAnpG vom 06.02.2001 (GVBL S. 29),
Insbesondere die §§ 3, 5, 5a, 6 und 17.

Am . 2003....... wurde dieser Bebauungsplan-
entwurf gebiligt und seine Offenlegung gem. §3(2) BauGB
beschiossen, nachdem gem.§4 BauGB die in Betracht
kommenden Trager Gffenticher Belange und die Beharden
und Stellen, die von der Planung berahrt werden, bei der
Planaufstellung beteiigt worden sind sowie gem. §3(1)
BauGB den Birgem Gelegenheit zur Auerung und
Erdrterung gegeben wurde.

vor....... 24:11,2003 bis

29.12.2003 am

26.02.2004

2u jedermanns Einsicht dffentich ausgelegen. Ort und Dauer

der Auslegung wurden

werden kbnnen.

mit dem Hinweis ortsdbiich bekanntgemacht, daft Bedenken
und Anregungen warend der Auslegungsfist vorgebracht

den gem. §24 der
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 02.04.1998 und gem. §
10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

L.d.F. de 26.09.2002

ist AUSFERTIGUNG

(BGBI. 1 S. 3830), insbesondere der § 50. TSer
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBL. | S. 3245).
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBL. 1991, S. 11),

2uletzt geandert durch Gesetz vom 16.10.2003 (GVBI. S. 309).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193), insbesondere die §§ 18 ff.
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung om 31.01.1994 (GVBL S. 154),

2uletzt gedndert durch EuroAnpG vom 06.02.2001 (GVB. S. 29).

Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBL. S. 1036).

gem. §10(2) BauGB durch Verfigung der

Kreisverwaltung Bemkastel-Wittlich
om &.5.200%

p 0. 502.2.2 41/ 7

Die Ubereinstmmung der textichen und zeichnerischen
Inhalte  dieses Bebauungsplans mit dem Wilen des

Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetziich
vorgeschrieenen  Verfahrens
Bebauungsplans werden bekundet.

2 Adfstelung  des

Bundesfernstraiengesetz (FStrG) vom 20.02.2003 (BGBL | S. 286),
LandesstraBiengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBLS.273),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. . 155).

(GVBL. 8.159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBL. S. 481), insbesondere die §§
und 13.

GENEHMIGT

Ltk o Y5200

2uletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBL. | S. 1914)

imhatrage o 42 Ly & ftan D

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe des

§10 BauGB angeordnet.

m. bekannigem:
dom Hirwela, da. dor Bebaungapin wahvond do Diorst:
stunden von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian

. den
Lassbiahé, Orisbirgemeister

Sonstige Planzeichen
B BN B Grenze desri des

44— Hauptfirstrichtungen gem. Text

ig 99— g von
H6h0nen|wlck|ung

Umgrenzung von Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
(Vorbehaltsflichen fiir provisorische Wendeanlage)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweis auf g durch Text
Bepflanzungen
Hinweis auf vor des
Geltungsbereichs
Die fiir die des Bestandes - sowelt nic
den fir und in Rheinland-Pfalz.
Artd. baul. t
Bauweise
Nutzung
Grung- U
flachenzahl | méglichkeit
Geschof- Erdge-
flachenzahl schosshéhe
Traufhdhe Firsthhe

Externe KompensationsmaRnahme M. 1:1.000

riderZ )

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I._Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch F
aufgefiihrten
a) Unzuléssig sind

- nicht

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
§ 4 (3) Ziff. 2-5 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

(WA) werden die in § 4 BauNVO

ten wie folgt eing

Ill._Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und P als Mi sind

nur hte Laubgehdlze (siehe im g)

2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
-1Baum je fe 500 m* icksfldche zzgl.
-1 Baum je angefangene 200 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung.

3. Die Flédche fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1) dient gem. der

il i Sie ist
A zu einer zu und auf Dauer zu .rhalhn

einem max. 2-maligen Schnitt pro Jahr (erster Schnitt nicht
vor dem 15. 06 letzter Schnitt nlcm nach dem 01.11.). Sie ist in Ergédnzung zu den durch

2. Das MaR der zuléssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch Grund- und

flichenzahl sowie die zuléssigen Trauf- und Firsthdhen. Die
ﬁichonnhlen beziehen sich dabei auf die - ggf. von den gebildeten Buchgrundstiicken
-im Baufié

3 Bezugsniveau fiir die EG-Hohe ist die StraBenoberkante am Schnitt der hdherliegenden

F mit 17 Of in
Grund- und Sorten zu Vor o) sind hierauf
4. Die Fldche fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1°) dient gem. wasserwir der
b i g Sie ist
zu einer zu und auf Dauer zu erhnfhn

mit der Die Trauf-und F
sich auf die faktische EG-Héhe. Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenwand (Fassade) mit der
Dachhaut, als First gilt die Oberkante DachabschluBprofil.

4.0 bis zur
gem. §19(4) Satz 2 BauNVO mit
- Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNvVO
- gt der
unterbaut wird
sind nur gem. Nutzungsschablone zuldssig.

der als H6 Grundfidche

berfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich

5. Die fe sind Dies gilt i auch fiir
Anlagen, die nach L in flichen sind oder werden
kénnen.
istein tigiges Ui der riickwirtigen Baugmnun fiir mit dem
F per A oder wie z.B. ten wenn
die bzw. in ihrer Breite nicht mehr als dle Hélfte der
origen F und ihre Tiefe 3m nicht liberschreitet. Ebenso sind

Gartenhéduser unter Beachtung der LBauO auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6. Die Geschof¥fldche ist nach den der in allen zu
ermitteln. Die Fldichen von in Dach sind
einschlielich der zu ihnen gehd T und Blich ihrer

g ganz

7 Dle besondere Bauweise definiert sich wie offene Bauweise, jedoch mit einer straBenseitigen

einem max. 2-maligen Schnitt pro Jahr (erster Schnitt nicht
vor dem 15.06., letzter Schnm nicht nach dem 01.11.). Sie ist in Ergénzung zu den durch

mit i 10 in
Iokallyplschon Sorten zu i (o] sind hierauf
5. Die Fléche fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ez) ist zu einer zu und auf
Dauer zu entspricht einem max. 2-maligen Schnitt pro Jahr

(erster Schnitt nlcm vor dem 15.06., letzter Schnitt nicht nach dem 01.11.). Sie mit insgesamt
7 Ob: in y Sorten zu i

6. Die Fléche fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E3; privat!) ist mit 50l in

Sorten zu iiberstellen.

7. Die Fléche fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E*) Ist in einem Streifen von ca. 5 m vorgelagert der Béschung zum
g zu und mit 5

zur
entspricht einem max. 2-maligen Schnitt pro Jahr (enter Schnitt nicht vor dem 15.06., letzter
Schnitt nicht nach dem 01.11).

8. Bei allen F zur von Bé ist filir oder
eine bei jungen Bdumen ist ein sachgerechter
Aufbau- und

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und
wasserwirtschaftlicher MaBnahmen

g auf 15m bei Ei bzw. 25m bei D ern. Zwei
Héuser auf gl gelten dabei nicht als Doppelhéuser. (§21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)
8. Je sind 2 1 und auf p ] sind mit der
des j gt
9. Entlang der Bffenl"chen Verkehrsfldchen ist beidseits ein Streifen von ca. 0,30m zur "
der Ril derim p z und or auf sind mit
Eigentum verbleibt. ool g
Ebe.nso stellen die im Zuge des einen 3.F auf p Gr sind in der auf die
voriibergehenden Zustand dar und sind nicht Teil der Die hat des g
im Zuge der Bebauung zu erfolgen.
Die uchung privater Gr ist zu dulden. 4.F auf & sowie zur sind in
der auf den derE
herzustellen.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Sichtschutzmauern (Mauern iiber 1,2 m sind als Ei nicht

2. Als Dach sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalm- und Zeltddcher mit einer Mindest-

D von 24° zulé El sind Rlich als Pultdé mit einem
VersatzmaR von max. 1,00m zul: Diese F zu D: und D: gilt nur
fiir die Hauptgeb&ude.

3. Die ist nur zuléd indenF

- anthrazit gem. RAL 7006, 7010 - 7026, 7039, 7043
- dunkelbraun gem. RAL 8000, 8002, 8004 - 8019,
- dunkelrot gem. RAL 3005 - 3011, 3013.

D; mit gla
aus Stahl und Glas sind zuldssig.

Oberfldchen sind nicht zuléssig. Dachaufbauten

4. Zuld sind nur mit einer max. Breite von 1,2 m (lichter Abﬂnnd AuBenpfosten).

5. Die MaBnahmen auf &ffentlichen Flidchen sowie gem. E1, E1’, E2 und E*, sind den Bauflichen
dstlich der Dodenburger StraBe zu 77,1% sowie den Verkehrsflichen zu 22,9 % zugeordnet. Die
MaRnahmen gem. E3 sind vollsténdig den Bauflichen westlich der Dodenburger StraRe
zugeordnet.

V. Sonstige Festsetzungen
(§9 (12, 13) BauGB)

1. Soweit he von Elektr von Bau- oder Pflanzmafinahmen

beriihrt werden, ist das RWE am zu Dies gilt insb

fiir die bestehende 20kV-Freileitung am Ostrand des P Deren ist von
und mit hohen

VI. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

Zur Gliederung der Dachfléche ist eine aus

zuldssig, jedoch darf die Lénge zusammen die Hélfte der Trauﬂlnge (Mauerwelksmnn) nicht
iliberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel (Giebelmauerwerk) darf 2m nicht
unterschreiten. Die Firstlinie des F und der F einer Gaube diirfen nicht
identisch sein, die Gauben selbst sind in der unteren Dachhilfte zu positionieren. Die
Dachneigung der Gauben hat der des Hauptdaches zu entsprechen.
Zwerchgiebel/Zwerchhéuser diirfen max. 1/3 der Breite der Fassade (MauerwerksmaR) umfassen

und 2m von der entfernt sein.

5. AuBenwandfléchen sind zu verputzen und mit einer zu

T sind zulé: nicht jedoch aus Kunsmoﬁ Metall oder Fliesen.
Ebenfalls sind und Holz.

6. und Werb sind nur R sowie in (= nicht
selbst ggf. aber ) Ausfiihrung an der Stétte der Leistung bis zu einer

GroRe von 0,5 gm zuldssig. Ein Anbringen auf Ddchern und an den Traufen ist nicht statthaft.

7. Entlang der sind g
sind nur ausnahmsweise im Bereich der Garagenzufahrt bis zu einer Hohe von 1,0m zulissig.
Auch P gelten als S in diesem Sinne.

ds sind auch begriinte Décher und Energiedécher zuldssig. Bei Ausfiihrung von
Déchern als begrii Dach oder E iedach ist in begrii Féllen eine Abweichung von
denF gem. II/3 nach Er

2. Ausnahmsweise sind auch gewdlbte Décher wie T oder P wenn
die Abwicklung in der Ansicht keine gréRere Hohe ergibt als bei einem zuldssigen geneigten
Dach. In diesem sind dann in A g von lI/4 auch vorbewitterte
Metalleindeckungen zuldssig.

3. Ein
ist zuldssig.

von den t

um bis zu 10° nach links und rechts

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN.

1. M der bei gen an der rflache hoben wird,
istin und vor oder g zu

(§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Fiir den Schutz von und deren der gilt

DIN 18920 in aktueller Fassung.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der

Erfiillung der F sollte vom in Form eines Gestaltungsplans
dargestellt und mit dem Bauantrag eingereicht werden.
4.Im des ist mit dlichen zu
Eine F g ger Grii durch bei
Beachtung der DIN 1054 wird empfohlen.
5.Das g ist gem. wasser
im Umfang von 501 je1gm Fléche auf den
] ] und - fiir die licke - zu

bzw. einer Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.
6. Fiir die von F die die
beschrénken, bleibt § 10 (4) LBauO zu h d.h. wie Zufahrten,
Hoﬂlichen etc. sind mit versickerungsfahigem Mnterlnl zu befestigen, soweit die

nicht

7. Die g der R im freien Gefille ist teilweise nicht méglich. Hier
wird der Einbau von Hebeanlagen erforderlich. (Kldrung durch
Fachplanung)
8. Sind gen zur Erdwar geplant, ist eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.
9. Um fiir die den Sicher von 0,5 m zu
gewdhrleisten, ist es u.U. erforderlich, dass L aufF werden.
10. Das F liegt im des militdrischen Flughafens Trier-Féhren. Als

mobile Hindernisse sind Baukréne in jedem Fall mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu

Die ortliche F ung istimmer vor Aufstellung eines Baukrans unter Angabe
des , der Héhe iiber Grund, der Gesamth&he iiber NN sowie
des genauen Aufstellungslermlns als auch unmittelbar nach dem endgiiltigen Abbau des
Kranes zu informieren.

1% und liche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
kdnnen weder heute noch in Zukunft anerkannt werden.
ANHANG
(P fiir standortgerechte Laubgehdlze)
A) Bdume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium SiiRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstédmme

Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzte Hochstimme StU 10/12 cm,
bei Obst auch StU 6/8 cm

B) (mit S)
Acer platanoides (auchin gr Sorten)
Acer (auching Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium ,,Plena" gefiilitbliihende SiiRkirsche
Quercus robur Stieleiche

Mindestpflanzqualitéit: 3 x verpflanzte Hochstimme StU 18[20 cm;

die Bdume sind 2m vom F
C) Stréucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ci
Lonicera xylosterum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualitit: 2 x verpflanzte Strducher

endgiiltige Fassung
gem. Satzungsbeschiult vom 26.02 2004

Auszug aus der Flurkarte

Katasteramt. Bemikastei-Kues
Zur Verfigung gestelit durch: Biro John & Partner
Geléndeaufmal: Biiro John & Partner, Wittlich
Montage der Planurkunde:

Helmut Ermnst 000
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