Bebauungsplan der Ortsgemeinde Binsfeld, Teilgebiet "Unterste Wiese"
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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 7 T | A- Pl h T | B . T | h F C) Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen o Die Gehélze sind auf Dauer ihres natiirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und 2. Bepflanzungen : a
y . > 6 el " anzeIC nung el . eXt IC e eStsetzu n en 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Entwicklungszustand der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. PIanZGIChenerklarun
Atd %/ (8 ) g 9 . ) - : .
?\jrtt)aullchen V/hnzahlhder g7 1A 1 3 1 ; i 2.1 Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umsetzung der
utzun ollgeschosse i i ie B3 ich i 5 i i i
g g 1575, 1633/2 b 7 7z L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. o Bei Abgang sind die Baume artgleich in der dem Verlust nachs.tfolg.enden Pflanzperiode Pflanzarbeiten zu beachten. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1535 -2 N durch Neuanpflanzungen unter den gleichen Voraussetzungen wie die Neuanpflanzungen
Grundflachenzahl 2621 o s EE 21 P der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 2 des 27U ersetzen , Gehdlzof S . . .
S o Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. I S. 1728) und der BauNVO in der Fassuna der Bekannt- D) Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen . 2.2. Beiallen Gehdlzp IanzungeT ist dle"fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten. WA Allgemeines Wohngebiet
Ace] /10 1 ( ) 9 ; ; Neu anzupflanzende Gehdlze missen zu Gebauden oder versiegelten Flachen einen
- i Zulassige oL s machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO) O Zur Vorbereitung der Nutzungsumstellung ist die vorhandene Grasnarbe mit Egge / , P mu e u gelten Flachen eine
¢ Bauweise Gebaudetypen 2111 20?7 (BGBL I S 3786)( ’ ) 9 9 Vertikuti in Streif fzurit ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgemaRen
(S A1, .18. utierer in Streifen aufzuritzen. . ; i i
. = A Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze, Garagen und Carports gemaR § 12 Die Flachen sind mit ei tandort hten Saatautmisch bietsheimischen Art Kronenentwicklung aufweisen. Mi Mischgebiet
S\ ~ 929 . . ; - . = . o Die Flachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus gebietsheimischen Arten
NUTZUNGSSCHABLONE \ 7 BauNVO sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. ) . N ) ; . ) i .
. ) A e jisin A) grstjoAI?); ﬁa::u:h;;ug;tiz\t/nr\ng 5 115 BauNVO) regionaler Herkunft einzusden (Herkunftsregion 7, z.B. artenreiche Wiesenmischung mit 70% 2.3.  Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm und Malf} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
s % 945 . . VLT = A 0, A - " H " T -
% » 7 E Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen Graser und 30 % Krauter; z.B. Typ Grundmlschung , z.B. von Saaten-Zeller oder Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schitzen. .. ..
WA ! 2 § e 1 All ines Wohngebiet - WA ) (§9 Absu1 N:, 11 Ba:GB) ! I vergleichbar) einzusden. Einsaat (ca. 5 g / m?) méglichst vor einer Regenperiode im Herbst zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
. emeines Wohngebiet — : : o
GRZ 0,4 2 4 - = ’ "o (s 4gBauNVO) g oder Frihjahr. 2.4. Junge Obstbdume sind in den ersten 5 Jahren mind. 1 x mal jahrlich, danach alle 2 Jahre einem zB. 11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
. =% P . [ Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch b&ffentliche o Das Griinland ist zweimal / Jahr in der Zeit vom 15. Juni bis 15. September zu mahen. Das Erziehungsschnitt zu unterziehen. Zur Kronenerhaltung sind altere Obstbaume alle 3-5 Jahre _ ) ) . )
2 ° P ’ 1.1.  Zulassige Nutzungen: Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwésserungsmulden etc. sind Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, friihestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, zu schneiden. FHmax.  Firsthohe (FH) als Hochstmal}, gemessen in Metern uber Bezugspunkt
5 durch den Eigentlimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiutzen (Fundamente) der von den Flachen zu entfernen und ordnungsgemaf zu verwerten oder zu entsorgen. gem. Textfestsetzungen
ua N 1. Wohngebaude, Fahrbahn nd der Geh begr i Bel ht t St d 959 ’ 2.5 Fir die Gestaltung der Grun- und Freiflachen kdnnen folgende Arten verwendet werden:
& e T . A . s 2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie anrbann und der senwegbegrenzungen sowie Beeuchiungsmasen, strom-  un o Bei der ggfs. erforderlichen Errichtung einer Zaunanlage ist der Bodenabstand ist so zu e 9 g ' OKmax.  Oberkante (OK) als HéchstmaR, gemessen in Metern iiber Bezugspunkt
NUTZUNGSSCHABLONE . \ A pa . .. . Fernmeldekabel in angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in - } ’ : ) . . .
’ N & % nicht storende Handwerksbetriebe, der RAS (Richtlinie fiir die Anl n StraBen) gefordert itlichen Sicherheit fir wahlen, dass kleinere Tiere diesen Zaun passieren kénnen. GroBkronige Baume gem. Textfestsetzungen
MI I \ A A T 075 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Kraftfah (Richtli klehu IeO 7589e t\)lo' H ibe 3 geoor5 erten seitlic hen _'(; er eltsraljjm ur den Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastanum )
|- - o X 55 w0 o 22 / { raftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei fochborden 0, rT\) zu erreichen, ist es unter mstgn en - . . ) . ) (Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Bauwelse, BaUgrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BaUGB)
¥ e / 1.2.  Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es 4.2 Dieim Bebauungsplan mit W2 gekennzeichneten Flachen sind nach Fertigstellung des Planums Castanea sativa (Marone), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia (Echte Walnuss), Maulbeerbaum o Offene Bauweise
GRZ 0,4 Q N % . erforderlich Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch mit Andeckung von max. 10 cm Oberboden mit einer standortgerechten Wiesenmischung gem. ; ; ialei
- - - 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . i . . A . e . s . ) a (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
AL N | 2 Sonsti icht stérende G bebetrieb gleiche Leuchtenabstande eine gleichmalige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen. Die fur die RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzusaen und entsprechend Tilia cordata (Winterlinde) ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassi
o 8 ] 3 N | 28 / 72 3' Aolns |gefr1|cv N orﬁn € bewerbebetriebe, Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die der Pflegevorgaben der Verbandsgemeindewerke zu bewirtschaften. bp 9
_ 2\ 2 B \ ‘ TT\\ o - Anlagen fur Verwaitungen. Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. Mittel- bis kleinkronige Baume memesmer  Baugrenze
o - Y i 9 \ | _ . . . Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (WeiRk-Birke), .
T\ 2 O\ & 54 1 2 (D) s \ \(\\::\\ — 1.3. Unzulassige Nutzu.ngen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): F) Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur G) U";i\itzﬂngsut"d2éu°éd8"u"dg n%tsurBscl:;uBtzfachllcher MaRnahmen Corylus colurna (Baumhasel), Malus - in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
a1 26 ¢ 309,060 feld A \:\\\ — 1. Gartenbaubetriebe, und Landschaft (§ s.1a Satz 2 BauGB und § auGB) Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus )
. — \"/\”””’ 2. Tankstellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die  AusgleichsmaBnahmen W1 und W2 im Plangebiet sind von dem domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Stral3enverkehrsflache
4902 G5) 8 \\
i Ky > & 0 \d @ ) i7 \\N\ \ e 2 Mischgebiet — MI 1 Gelindemodellierung Abwasserbeseitigungspflichtigen nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen umzusetzen Strauchpflanzungen / Hecken StraRenbegrenzungslinie
Y . 22 2 ‘ g o ) ) ) und den Retentionsanlagen zu 100 % zuzuordnen. Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
=N (71 @ 2%&33 308228 8 - / \\\ 2.1.  Zulassige Nutzungen: Fir individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken bzw. fir Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (WeiRdorn), Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
2 a5 : N @ ! | S 1. Wohngebaude Stralenbbschungen gilti. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO: H) Immissionsschutz Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec.
> : L 4 T - 2. Geschafts- und Biirogebaude, a) Aufschiitungen und Abgrabungen fiir Geldndemodellierungen sind ab einem zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
S N AT 298 B8 8 3 \ 3. Einzelhandelsbetriebe, ~ Schank- und  Speisewirtschaften ~ sowie Betriebe des uberwindenden Hohenunterschied von 1,0 m mit mind. 0,5 m breiten Terrassen/Bermen Bei der Errichtung oder Anderungen von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen von Wohnungen fantana (Wollger Schneeball), Viburnum opulus (Semeiner Schneeball
& ° ? 845 ® 7 307,970 \ Beherbergungsgewerbes, anzulegen. oder vergleichbgren schutzwugrjdigen Nutzungen ist fiir die AuRenbauteile diegser Tafelobstbaume Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen
19 £ a " 3 : Wi A\ e g n|chttyvesgntllchbstgret:r.1d§ Gewerbebetriebe, b) Das Abfangen des Hohenunterschiedes kann erfolgen mittels: Aufenthaltsraume mindestens nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Sortenempfehlungen fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR
o : . sonstige Gewerbebetriebe, R o . - . N ; . :
g o W2 \ | 6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und - Erdbdschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und zu Cesetzes zum Schuiz gegen Fluglam - 2.FlughSV mit enem Mindesischalldammmat von Wildobstbaume . . | | . D Zweckbestimmung: Trafo / Vertellerschrank
&/ 142 §$, . KD @) Wi 1\ sportliche Zwecke. begriinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit Stauden, wRes = (A) vorzusehen (Bauschallddmm-Ma wres der )- Ess-Kgstame (Cagtanea sativa), Kornelkirsche (Corn.us mas)., Qlwtte (Cydonia oblonga), Mispel ) )
Q a2 s g e\ \ 843 150 . \\\\ Bodendecker oder Strauchern) sind. \(/I\\//Ielspnus(Jgerlmanlca)-, ;E?Aelrﬁjscr}el ((f/lorlbus alucui)gr;az/,\lllsdpbglerllr(lg (Sorbus dome)stlca), Echte 0 Abfallentsorgung: Standplatz fur Hausmillsammelbehalter
S T\, 2 = ca . ) alnuss (Juglans regia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis
Qé > 22 8) 3089% Nochaftswed % “ 2.2. Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): - Stiitzmauern, die ab einer sichtbaren Wandflache von 3 m2 durch nach oben wachsende Il. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. Wand- bzw. M beari -
& 588 ® ) onar\_ @3z 5 J =1 1. Tankstellen / rankende oder nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) fldchig zu begriinen November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 anc- bzw. Wauerbegrunting . . Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
AN 2 310384 | / \ / 2. Gartenbaubetrieb . . . . . . . - Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera
5 % 2 12 ° ( 5 ‘ S n : baubetriebe, sind. Nicht begrint werden missen Natursteinmauern, mit Natursteinen verblendete (GVBIL. S.77)i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ) ; , it e , . , , ’ .
273 s ,@7 ( ) @ /T | ‘\ ‘ o 3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Mauern oder Mauern aus Steinschotterkérben. he!lx (E eg), Jgsmlnum. nudiflorum (Wlnterja“smln)l P_arthenomssus tricuspidata oder P Offentliche Griinflache
. @ - - @ T 5 \= ‘\ Sf@//?/l 1) Dachgestaltung quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Kndterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis
£ < ® Sy L 4.0 2 AT ‘ / I 1 B) MaR der baulichen Nutzung Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder groRerer Teile (mehr vinifera (Hausrebe)
I\ e Sy 13 > 53 : ATE vy ~gff,,,,,,,,/j/~1‘\ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) als 50% der nicht iiberbauten Grundstiicksflache) sind unzuléssig. 1 Zulissige Dachformen und Neigungen Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
280 678 854 Baufeld.C . ) 0 7 .. [az aufeld A “‘ N /I /‘\ - o ’ 3. Oberflichenwasserriickhaltung auf den privaten Grundstiicken Hochwasserschutz und die Regelung deS HOChWaSSerabﬂUSSeS
R ' 5 el VA ® )ﬁ / 116 || (Siehe Nutzungsschablone) 2. Oberflachenbefestigung Zulassige Dachformen bei den Hauptgebauden sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung Das auf den Grundstiicken anfallende. unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den (§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
% & (6)/.. 307,408 & ”65 W / J ﬂ/%L a B . . . Hauszufahrten und -zuwegungen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, FuBwege und untergeordnete von 157 bis 45°. Flachdacher sind mit einer Neigung bis 5° zulassig. Grundsticken selbst zurtickzuhalten. Dazu ist ein Mindestrickhaltevolumen von 50 |/m?
- fE 7 15 | / / 1. Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache Wirtschaftswege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Dacher von Garagen. Caroorts und baulichen befestigter Flache nachzuweisen. Die jeweilige Riickhaltung ist mit einem eingebauten . o )
z% 4% Bag ld'B 306,982 / [ 1ss ? I (§§ 17, 19 BauNVvO) verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Neb?enanla en i.S.v.§ 14 Abs. 1 BaLLJJNgVO gen, ports u auliche kontinuierlichen Drosselabfluss von Q=0,2 I/s auszustatten und erhalt einen kontrollierten m Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
y / / \ (Siche Nutzungsschablone) Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4. gent.s.v. ' ' Notiiberlauf an den Regenwasserkanal, der bei Vollfiillung der Riickhaltung anspringt. Niederschlagswasser
oA ] ] 5 Dacheindeckung Das" Entwasserungskonzept .auf dem Grundstiick ist im Bauantrag darzustellen und das P Nut | Malnah d Flach fis
oh 3. MaRnahmen zum Artenschutz im Plangeblet benohgte Volumen nachzuweisen. anungen, u Zungsrege Ungen, alshanmen un achen tur
2z 2. Hohe baulicher Anlagen 3.1 Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laub- und Obstbdume sind - soweit bautechnisch 2.1 Als Dacheindeckung sind nur qicht hoc.:hglénzende und nicht glaﬂsierte Dachsteing, i Malinahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EntWiCkIung von
: o1 Oberer Messpunkt und unter Erhalt gesunder Wohnverhaltnisse moglich — auf Dauer ihres natiirlichen Dachpfannen, Da9h2|egel oder S.chlefer sowie Elndelz.ckl_mgen"au§ nicht .glanzendem Me}alllln 4. Gesundheitsschutz Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
" Oberer M Wt fir di . . . . Lebenszyklus zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten gegen Beschadigung zu schiitzen. Bei con Tarben grau bls schwiarz sowle rot und braun zuleslg. Grindacher sind ebeffalls zulassio. Im Plangebiet ist geologisch bedingt ein lokal hohes (> 100 kBg/m?) Radonpotential, das zumeist
erer” esspunkt fgr die Ermittlung der maximalen Traufhohe ist der Schnittpunkt der natiirlichem Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden s mdec ung ur. .achdacher_ unq flachggnelgte Dacheir ;lnd nur nicht glanzende oder eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden ist. zu erwarten. 7 B. MaRnahmen naturnahe Retentionsflache gemaR textlichen
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut : : : : reflektierende Materialien und Folien in grau bis schwarz zuldssig gan 9 ’
B : Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen. : Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich Festsetzungen
- . - . i . - . S . variierenden geologischen Einflussgréflen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
. Oberer Messpunkt fiir die maximale Oberkante ist die absolute Héhe bezogen auf den héchsten 3.2 Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf 2.2. Aneinandergebaute Doppelhaushaélften sind hinsichtlich Dachform, Dacheindeckung und auftreten. Da gicht gekannt ist ob dig zukiinftigen Bauherren mit ogder ohne Keller bauen bzw Sonstige Planzeichen
% : Punkt des Daches. Bei Gebduden mit Flachdach entspricht die Oberkante dem hdéchsten Punkt stérende Astwerk von Strauchern und Laubb&umen im lichten Arbeitsraum zuriickzuschneiden Dachneigung einander anzupassen. auf weIcHen Flichen genau sc7hl','|tzenswerte Riume errichtet werden sollen. wird den spétereﬁ
: d ika. Bei 4 i i 5 iedri i [ 5 i i - - - . ) PN _ .
806 oot ~ | er Attika. Bei P-t.JItdachern. entspricht die T.raufho-he der nledrlgen Selte. des Pultes und d!e oder Gebaude abzureiRen, muss dies gem. BNatSchG in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. 23 Eine Bestiickung der Dachflichen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung Bauherren empfohlen, etwaige Radonmessungen projektbezogen fiir die betreffende Baustelle Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. 25 : Oberkante der héheren Seite des Pultes. Nicht mitzurechnen sind technische Aufbauten wie d.J. erfolgen. s ) N durchzufiihren. Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v. 27.06.2017) und
. 2 ; Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgange fiir Dachterrassen. (Photovoltaik-/Solaranlagen) ist zulassig. ) ’ 9 . SR . . . : ..
5 P , 53  Vord . d erforderlichen Eallen der Laub- und Obstba insbes. Hhlenb § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird bes. hingewiesen. -e—e—e- Abgrenzung verschiedener MaRe baulicher Nutzung (maximale Firsthéhe und max.
7 : or dem zwingend eriorderiichen rallen der Laub- un sibaume — insbes. Hohlenbaume-, J) Staffelgeschosse Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu Oberkante)
2:2. Unterer Messpunkt und dem Abriss von Gebauden muss eine fachkundige und -gerechte Kontrolle auf Vogel- oder planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bgq/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
4 5 f\ pnterer Messpunkt ist die geplante Hohe der erschlieRenden StralRenverkehrsflache vor dem Fledermauspesatz durchgefihrt \f\./erden. Bei . Nachweis von Vorkommen ist das weitere Die AuBenwande von Staffelgeschossen miissen gegeniiber den AuRenwénden des darunter nicht liberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein: * % Abri von Gebauden
K 103 jeweiligen Baugrundstlck. Die Bezugshdhe ist vor jedem Grundstick durch Planeinschrieb in Verfahren mit den Naturschutzbehdérden abzustimmen. . . . . Ly se 5]
. . ; > 9 . . . liegenden Vollgeschosses zu allen Seiten um mindestens 1,25 m zuriickversetzt werden. : x>
3 : - 4t m Uber NHN festgelegt und wird dem jeweiligen Grundstiick durch eine schwarze Ziffer im - Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
- “ o runden Rahmen zugeordnet. Diese zugeordnete Bezugshdéhe gilt auch, wenn die Stralle im 3.4 Far die Stralkenbeleuchtung sind zwingend, flr die AuBenbeleuchtung der Gebaude mdoglichste K) Fassadengestaltung - Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude) Geplante Grundstiicksgrenzen
e 763 Zuge der Herstellung mit abweichender HOohe gebaut wird. Werden Grundstiicke insektenfreundliche Leuchtmittel mit niedrigen Strahlungsanteilen im kurzwelligen Bereich zu - Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
L zysa'mmengelegt, so dass m'ehrere Bezugshéhen fir Qas verelr.ngte Qrundstugk b'este“hen, so verwenden. Holzhauser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind nicht - Leltl..lngsdurchfuhrungen.(Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig 2.B. () mon untere Messpunkte fir Gebaudehdhe gemaf textlichen
. 2 762 gilt die gemittelte Hohe aus diesen Bezugspunkten. Bei Grundstiicksteilungen gilt die H6he des zuléssig abdichten eventuell oberirdisch verlegen Festsetzungen
26, noch ungeteilten Grundstiickes fiir das jeweils geteilte Grundstiick unverandert. 4. Gestaltung und Bepflanzung der Retentionsanlagen ' - Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
. . i} , . . , . o - Abgeschlossene Treppenhauser Nachrichtliche Ubernahme sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
Az‘ A5 ' 2.3. Maximal zuladssige Firsthéhe und Oberkante 4.1 Auf der im Bebauungsplan mit W1 gekennzeichneten Flache fiir die Wasserwirtschaft sind Glanzende und spiegelnde Materialien und Beschichtungen sind ebenfalls nicht zulassig. geg g g
2 RN ' : folgende MaRnahmen umzusetzen: i ; ;
\\'L%l 21 I 7E N ‘ ' oh 9 L) Stellplitze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit) Systemschnitte Abgrenzung externe AUSglelChsmaBnahme gem. Umweltbericht
Hr YA ; Binsfeld ‘ « 638 108 Baufeld Maximal zuldssige Maximale Oberkante in | Maximale Oberkante Retentionsbecken (W1.1) K h AN
N ‘ ' 8 m . . . . . . . . .
Co 71 A5 ! . Traufh_ortle |an t:‘e' m bei geneigtem Dach in m bei Flachdach o Die Riickhalteanlagen gem. Wasserrechtsantrag sind nach Fertigstellung des Planums mit Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze auf dem betreffenden Baugrundstiick K b h t b uAu ennbuc Stabe B z.B. Externe Ausgleichsmalinahmen gemalt MalRnahmenplan Umweltbericht
A V7 - ! ) geneigtem Dac Andeckung von max. 10 cm Oberboden auf Sohle und B&schungen mit einer nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen koénnen auch Garagen und/oder Uberdachte ennoucnstane Anof] Ei Iba MaRnah A5 MaBnah | | ich
. \ \ N o “ O 4,50 m 8,00 m 7,50 m standortgerechten Wiesenmischung gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. +— O npfianzen von Eihzelbaumen gem. Valsnahme atnahmenplan Umweltbericht
s ) o | 877 feuchte Standorte) einzusaen.
. Ag Poh B 7,50 m 11,00 m 10,00 m _ o _ . Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze geman =
N\ L e 6,50 m 10,00 m 9,50 m Das Becken kann bei nachweislich hydraulischem Erfordernis entsprechend der Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir 8| e
e X O) s e 652/1 : /] Pflegevorgaben der Verbandsgemeindewerke bewirtschaftet werden. Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 =g -ohne Malistab-
N N 1 [ . . o . . . ><
1 ] ,' 2.4.  Maximal sichtbare Wandhohe o Bei der ggfs. erforderlichen Errichtung von Zaunanlage ist der Bodenabstand ist so zu 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. g 'c:é B \—tﬁ
R N f I . . . . . / ! W\
. — Bei geneigten Dachern ist die sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt Geldnde mit wahlen, dass kleinere Tiere diesen Zaun passieren konnen. . , . L N S E x’ -
. 4126/680 v ) o - . Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite), welche nicht in das Hauptgebaude N ‘
687 \ 2 . 620/1 w1 if Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die sichtbare Wandh&he darf ein Restfliche (W1.2) . . . . . . N . ; ™~ e
\ 479 a2 ~ M . N . . . integriert sind, und den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand % ‘ ‘
. : \ 210 afl von 7,50 m an keiner Fassade lberschreiten. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und . . B ) ) . . hal Zwi . s mafgebende
10241 688 5296685 . . A3 : A Riickspriinge, Dachteile / Dacher / Vordécher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien o Die auf der Flache W 1.2 vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten und alle 3-5 Jahre einem von mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen den Vorderseiten von halboffenen und offenen StraBenverkehrsfidche
713/1 V) - ) A7) s399s617 o ' CE U L0 . Pflegeschnitt zu unterziehen. Garagen, wie Carports und den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein .
; . : . | unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es gilt die Fassadenhohe in Géanze der . ; . - ; . (gem. Planeintrag)
7 : \ | L . . . . . L ) . ) Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagen- bzw.
L . rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand. o Auf der Flache W 1.2 sind - unter Beriicksichtigung nachbarschaftsrechtlicher Abstande — in Carportseitenwand ein Abstand von mindestens 3.0 m von der StraBenbegrenzungslinie
iy 4174684 1 . Y s » Lediglich Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer offenen Baumscheiben (Pflanzgruben 80 x 80 x 80 cm, Bodenverbesserung und einzuhalten ‘
. 6891 L L Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Langzeitdinger; Abdecken mit Rindenmulch) 5 Stk Laubbdume fach- und normkonform '
, REEER \ 81371 ‘ Dachhaut. anzupflanzen. M) Vorgartenbereiche KennbUChStabe "B"
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N . 49947611 : Bei Gebauden mit Flachdach ist die sichtbare Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt Gelande O Als gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 4 sind folgende Arten zu . . . . . KennbUChStabe A
" 126/2 . . 4 \ \ . . .. . . . verwenden: Der Bereich der privaten Grundsticke zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
10 .’ . . < ' mit Hauswand und der maximalen Oberkante (héchster Punkt der Attika) zu ermitteln. Die s N . - " . .
pse? ) 695/1 > > - ‘610 . 60 . , . : " . ) L ) . straRenseitigen Gebaudefassade ist vollstdndig zu begriinen. Ausgenommen davon sind die .
] w1 L - ; IS sichtbare Wandhdhe darf ein Ma von 10,0 m an keiner Fassade Uberschreiten. Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Stieleiche (Quercus robur), Flachen fiir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze I
9%/ 110 ,! @i < h Vogelkirsche (Prunus avium); [Hochstamm, 3xv, m. Db., 10-12]. ’ ’ =
706/1 L’ A 609, 3 2.5, Hoéhenl Erd h o |
tgm/ 4 .l " ”/f‘ ohenlage rageschoss Die ober- und unterirdischen Teile der Bdume sind durch geeignete MalRnahmen vor . . . T | = =
X7 - ©GeoBasis-DE/L mGeoRP2002-10> Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) darf in Baufeld A nicht unterhalb Tierverbiss zu schiitzen (z.B. Einbinden Wurzelballen mit Kaninchendraht / Dreibock m. T | C H d E pf hl g 7= <
a a/\ - e - : N der jeweiligen Bezugshohe liegen. Drahtumwicklung / Stammhosen). el - Inwelse u n m e u n en El = £ .
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L Reg[ltﬁg(gugg)la_gedn 2um Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Ortsgemeinderat hat am 04.04.2019 gem. Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Der Gemeinderat hat die im Zuge der friihzeitigen Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Weitere Hinweise und Empfehlungen s. Begriindung g | |
. augese! ucl au n er assun er eKanntmacnun vom .- . . . . . . . . . - . . m . . H -
03112017 (BGBL1S. 3634) zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des Planent- Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich Beteiligung eingereichten Stellungnahmen der der Textfestsetzungen hat mit dgr Begrund_ung ] AusaleichsmaBnahmen auBerhalb des Pl biet Stranf]szﬁggﬁfenhdrgﬂéche
O ) g der Grundsticke (Baunutzungs schaftskatasters iiberein. Die Planungsunterlage ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde wurfes friihzeitig Uber die Planung offentlich unter- von der Planung beriihrt werden kann, wurden gem. Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Be- gem.§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines ' usgieichsmabnahimen auberhalb des Flangebletes (gem. Planeintrag)
verordnung - BauNVO) LdF. der Bekannimachung vom  21.11.2017 entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- am 11.10.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich richtet. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt. lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus Monats in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 11. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung kénnen die erforderlichen '
(BBl 15, yo0g) 1ot eandert durch At 2 des Geseizes vom 14.06.2021 zeichenverordnung, (Stand der Planungsunterlage, bekanntgemacht. Datum und Ort der Auslegung des Planentwurfes Ihnen wurde mit Schreiben vom 06.05.2019 Gelegen- der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 14.06.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. artenschutzfachlichen MaBnahmen nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden. Daher
3 ‘S/t:ﬁr:guggs 'U'P?ae;inf]:tei\usgggen“;e"igheiifergz:f:g'énglaggg)V‘f;f1;i162 ar Dezember 2017). wurden am 31.07.2020 ortstiblich bekanntgemacht. heit zur Stellungnahme bis 11.06.2019 gegeben. gepruft, die erforderliche Abwégung durchgefiihrt Ort und Dauer der Auslegung wurden am werden externe Ausgleichsmalnahmen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
Slohino s Fisinheltes Flanzsichemverorinund | Sionc)vom 16.12.19%0 Vom 10.08.2020 bis zum 11.09.2020 bestand Ge- und das Abwagungsergebnis gebilligt. 16.07.2021 mitdem Hinweis ortsiiblich bekannt ausgewiesen (Lage und Detailplanung siehe Umweltbericht —Teil 2 der Begrindung) A
4. £2ﬁ§;§L:Q;ZOfJHg fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), lengheit zur Stellungnahme. gemaCht’_daSS Stellungnahmen Wéh_rend der Aus- Gem. Binsfeld, Fl. 2 nAn KennbUChStabe C
auletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66). legungsfrist vorgebracht werden kénnen. A1 | Erhalt vorhandener, geschlossener Flst. 765/1 tlw., 770/1 tlw., 776/1, 797, 798/1, KennbUChStabe C
5. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz  (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 . ..
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 Geholzbestande 5500/809, 7156/76 tlw.
(GVBI. S. 728). A2 Erhalt vorhnandener Quellbache mit Fist. 620/1 tlw., 644/1 tlw., 735/1 tlw., 682 tlw
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz . .. ' v v v
(-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 114 Saumfluren / Ufergehdlz / Gebiisch 4126/680 tlw.721/1 tlw.
7 ﬁz:izzzz:tiv;:? ng:hiﬁlz;eﬁBEGn?\iwlcsluigs\i))n Natur und Landschaft (Landes- A3 Erhalt vorhandener, anSChaI Flst. 748/1, 758/1 tiw., 7563/1 tiw., 764/1, 765/1 tiw.,
' naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéindert geschiitzter Glatthaferwiesen tlw. mit | 770/1 tiw., 5821/761, 6363/760 tlw, 644/1 tiw.,
o Gurch Atkel 88‘1‘:1?]5‘:;‘:‘2;1;3"253”0%ﬁq‘ﬁ’nﬁvﬁ'rkfngz:z)dumh P gez. Andreas Falk (Siegel) gez. Andreas Falk (Siegel) gez. Andreas Falk (Siegel) gez. Andreas Falk (Siegel) gez. Andreas Falk (Siegel) Gehdlzbestand . 620/1 tiw.
gungen, Geréusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes- A4 Entwicklung artenreicher Flst. 660/1 tlw., 644/1 tlw., 665 tlw.,1131/5 tlw,
Immissi hut tz - BImSchG) in der F: der Bekanntmach i i - 1156/1 tiw., . . .
e ) S e 92, Soeminachng Glatthaforwiesen LV.m. Nass-und | 1100 Y68 twe 1972, 11767, 41851865 ——
10.08.2021 (BGBI. | S. 3436). . . X ) ! v ’ ! ’ A
5. Gosetz 2ur Ordnung dos Wassarhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i Binsfeld, den 26.10.2021 Binsfeld, den 26.10.2021 Binsfeld, den 26.10.2021 Binsfeld, den 26.10.2021 Binsfeld, den 26.10.2021 4370/663, 618/1 tw.6201 tiw., 73511 tw., S}gi’?ﬁ“ggﬁgmg)me
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge- = - = - = - = - = - 4126/680 tlw., 682 tlw., 721/1tlw '
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andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. I, S. 1699). g g urg I sblrgermeiste er Ortsbirgermeister A5 Anpflanzung einzelner Laubbaume Fist. 1176/1 tiw.. 682 tiw.. 735/1 tiw.. 4126/680 tiw. . raaﬂgebfnhdeﬂ" \
Die in Betracht kommenden Behorden und sonstigen Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen Der Gemeinderat hat am 11.10.2021 den Bebauungs- AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 11.10.2021 des Bebau- In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses : : 72175 tiw. paseryeriestacne . '
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich ! i : o - i ; 4 qli A 6 | Entwicklung extensiv genutzter Flst. 1131/5 tiw., 644/1 tlw., 753/1 tiw., 758/1 tiw., (gem. Planeiirag)
9 lange, 9 , Auslegung eingereichten Stellungnahmen  der plans gem. §10 BauGB als Satzung ungsplans nebst Begriindung sowie die Stelle, bei ist geméR § 44 Abs. 5 BauGB auf mégliche Ent- CrvioKiung exie 77011 w811 e 41851985, 4855/016 thw e auungsp an ger ur Sgemem e binsie
von der Planung beriihrt werden kann, wurden mit Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- der der Plan wahrend der Dauer der Dienststunden schadigungsanspriiche und deren Erléschen nach 4896/817 tiw., 6363/760 tlw., 6364/813 tiw.
Schreiben vom 21.07.2021 Uber die offentliche lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus BESCHLOSSEN schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem von jedermann eingesehen werden kann und iiber §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden. A7 | Anlage von Benjeshecken Fist. 1131/5 tiw., 1156/1 tiw., 1157 tiw., 1158/1 tiw., . . I . "
Auslegung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit zur der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 11.10.2021 Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am Auf die mdglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 _ 1160/1 tiw., 660/1 tiw., 665 tiw. - Kennbuchstabe "C" Tell eblet U nte rste Wlese
Stellungnahme bis 27.08.2021 gegeben. gepriift, die erforderliche Abwégung durchgefiihrt Die Begriindung wurde gebilligt. gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- 29.10.2021 gem. § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung A8 | Ausbringen und  Pflege  von izz't?r:i:inBa;?Zirlgr3;]:&::1:;?';?;?'&68 " Kennbuchstabe "C"
und das Abwagungsergebnis gebilligt. stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. bekannt gemacht. ist ebenfalls hingewiesen worden. \F/|Z%eelrnr|::us uartierhilfen e j
Die ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung duarente Plan-Nr..
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs- , , ) . . . e 001.1
iV.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- ungsplan 1.2. (I?le; fEerstghelfseézt:n h1fﬁ£ah:1den A0122|30/Ad8 SI{]/d zu 75,25 A; dgnhFaugrundstucI;en,tzu 14,56 % 4+ s| gl T . . Satzungsausfertlgung
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls er erschliebungsstralse und zu 0,25 % den Versorgungseinrichtungen zugeordnet. e 2 Projekt-Nr..
= B —3 B ©| [tttm| o
als Satzung beschlossen. IN KRAFT 1.3. Die MaRnahmen sind von der Ortsgemeinde in der ersten Vegetationsperiode (Erhalt Gehdlze/ = E = 9060
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1.4.  Die fir die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft (gem. Planeintrag) PLANUNG GMBH
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