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ks 8 1 3 F Rechtsgrundlagen:
_ _ _ o _ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, Seite 2414), zuletzt geéndert durch
Der Stadt-/Gemeinderat hatam ................... gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der Der Stadt-/Gemeinderat ... Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, Seite 1509).
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs- Textfestsetzungen hat mit der Begrundung gem. hatam ..................... den Bebauungsplan gem.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung, (Stand der Planunterlage Juni 2013).

planes beschlossen.

Am wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem die in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und Behdrden und Stellen,
die von der Planung beruhrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB den Burgern Gelegenheit zur
AulRerung und Erérterung gegeben wurde.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeitvom ...l bis ..o, zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ................... mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dafl3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kdnnen.

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, Seite 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1, Seite 1509).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt
geéandert durch Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. Seite 47).

5. Gesetz fur die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung 24.02.2010 (BGBI. |, Seite 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I, S. 95).

6. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I, Seite 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. |, Seite 1421).

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I, Seite 95).

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB durch
VerfUlgung vom ......................

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier
/ Kreisverwaltung

Az.:

GENEHMIGT

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 (3) BauGB am
....................... bei der Aufsichts- und Dienstleistungs-
direktion (ADD) Trier / Kreisverwaltung ..........................

angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht.
,den
Im Auftrag

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis

b4 | o o I nicht geltend gemacht.

,den

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerichen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinde/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

werden bekundet.

,den

Der Ortsbiirgermeister

Die Genehmigungsverfugung der ADD / der

Kreisverwaltung vom ................... / die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens vom ..................... bis
...................... istam ....................... gem. § 10 BauGB

ortsublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dald der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden ... ...
von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

,den
Stadt-/Gemeindeverwaltung

vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387), gedndert am 22.06.2010 (GVBI. Seite 106).

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402).

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, Seite 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. |, Seite 734)

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. 139).

12. LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI. Seite 35).

13. Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. I, Seite 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, Seite 2585).

14. Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom
18.09.1984 (GVBL. 1984, Seite 195), gedndert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. Seite 481).

15. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Seite 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. Seite 301).

Textfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
und Abs. 3 BauNVO:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO
Zulassig sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2:
—  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebaude
— Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
— sonstige Wohngebé&ude
— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse
— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
— sonstige Gewerbebetriebe
— Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung in WA, MD

Grund- und Geschossflachen nach § 16 BauNVO gem. der jeweiligen Nutzungsschablone.
Das tatsachliche MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Baugrenzen und der
Grundflachenzahl.

3. Dachneigungen

Bauweise Dachneigung in Grad
MD I 30° - 42° Bei eingeschossiger Bauweise
WA I 15° - 30° Bei zweigeschossiger Bauweise

4. Dachform

Sattel- und Walmdacher
5. Drempel

AuRerlich sichtbare Drempel bis 75 cm sind nur bei eingeschossigen Geb&auden zuléssig.
6. Sockelhéhen

Sichtbare Sockelhdhen sind bis 60 cm Gber OK-Stral’e bzw. OK-Urgeladnde zuléssig.

7. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden von der Landesbauordnung
(LBO) Rheinland-Pfalz geregelt.

Bei Garagen und eingeschossigen Nebengebauden, die einen Grenzabstand von mind. 3 m
haben, kann die Firstrichtung und die Dachneigung (bis zur auf dem jeweiligen Grundstiick
zuldssigen Dachneigung) frei gewahlt werden.

Garagen und eingeschossige Nebengebdude, die ohne seitlichen Grenzabstand nach § 8
LBO errichtet werden, erhalten grundsatzlich ein Flachdach.

Garagen mussen von 6&ffentlichen Verkehrsflachen mind. einen Abstand von 5,50 m in
Einfahrtrichtung haben.

8. Griinordnung

Einzdunungen entlang der StralRengrenze mit Mauern tber 50 cm und Z&unen tber 1,20 m ab
OK-StraRenniveau sind unzuldssig. Vorgarten dirfen bis max. 70 % befestigt werden. Der
Rest ist als Ziergarten zu nutzen und offen mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
Sichtdreiecke: Bepflanzungshéhe < 50 cm

Je Baugrundstiick sind mind. 2 groRkronige Obst- oder einheimische Laubbdume zu pflanzen
(z.B. Ahorn, Eiche, Buche etc.).

Hinweise:

Durchfiihrung der landespflegerischen MalRnahmen:

a) o6ffentl. Griinflachen spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen (Tief- und
Hochbau) MalRnahmen bzw. Erdarbeiten.

b) private Grinflachen spatestens ein Jahr nach Erstellung des Rohbaues.

Bestandsplan Naturraum, M 1:1.

3-reihige Feldhecke bestehend aus:

WeiRdorn (Crataegus); Hundsrose (Rosa - canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus - nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum - opulus),

Roter Hartriegel ( Cornus alba)

Haselnuss (Corylus - maxima 'Purpurea’)

Einzelbdume:
Vogelkirsche (Prunus avium)
Ahorn ( Acer)

Eiche (Fraxinus)
Esche (Sorbus)
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